VEDT/AGTER FOR

ANDELSBOLIGFORENINGEN

BERGTHORA



Vedtaegter for Andelsboligforeningen Bergthora side 2

Navn og hjemsted.

§1

(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bergthora.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns kommune.

Formal.
§2

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 180 Amagerbro Kvarter,
beliggende Gunlggsgade 44-62, Artillerivej 58-60, Bergthorasgade 37-53 og Leifsgade 9-11, 2300
Kgbenhavn S.

Medlemmer.

§3

(3.1) Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som medlem over-
tager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrgre de lokaler, brugs-
retten omfatter.

(3.2) Lejere, der havde brugsret til lokaler i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke ind-
meldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter generalforsamlingens be-
slutning.

(3.3) Generalforsamlingen afger, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet end beboel-
se samt ejendomsfunktionaerer kan blive optaget som medlem.

(3.4) Hvert medlem ma kun have brugsret til een beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte lejlig-
heden, jfr. dog § 12.

(3.5) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kabet andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne er andels-
haver skal betale boligafgift og andre belab, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 14. Safremt
andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anfaerti § 15.

Indskud.

§4

(4.1) For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udger indskudet et belgb svarende til
kr. 300 pr. m2, hvori modregnes forudbetalt husleje, depositum og indestaende pa indvendig vedlige-
holdelseskonto.

(4.2) Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud betales et tillzegsbelab,
saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 godkendes for andel og lejlig-
hed.
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Heeftelse.

§5
(5.1) Medlemmerne haefter kun med deres indskud for foreningens forpligtigelser, jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter medlemmerne uanset stk. 1 personligt og
solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) Et fratreedende medlem eller hans bo haefter efter stk. 2, indtil en ny godkendt andelshaver har
overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel.
§6

(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at
svare til lejlighedernes lejeveerdi.

§7

(7.1) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der
kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for even-
tuel vurdering af forbedringer m.v.

(7.2) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrel-
sen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale.
§8

(8.1) Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkar angives.

(8.2) Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med
de aendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgqift.
§9

(9.1) Boligafgiftens stagrrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering
af boligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes
stgrrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes vaerdi. Fremtidige stigninger skal ske efter
areal.
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(9.2) Ved for sen betaling af boligafgift m.m. kan opkreaeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifelge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse.

§10

(10.1) Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, dog bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftnin-
ger af bygningsdele og tilbeher til lejligheden, s& som f.eks. stikkontakter, kekkenborde, gulve, dere
og skabe, dog med undtagelse af vinduer samt hoved- og kekkendgre. Andelshaverens vedligehol-
delsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og elde.

(10.2) Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksaette forbedringer i eiendommen, kan et med-
lem ikke modsaette sig forbedringens gennemfarelse.

Forandringer.
§ 11

(11.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal anmel-
des skriftligt for bestyrelsen senest tre uger, inden den bringes udferelse. Bestyrelsen skal gare indsi-
gelse inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelsen af forandringen skal da udskydes, indtil der
er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(11.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, medmindre besty-
relsen inden arbejdets ivaerksaettelse skriftligt har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at
godkende en anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil veere
uhensigtsmeessig eller skgnnes at ville stride mod andre andelshavers interesse.

(11.3) En andelshaver har uanset indholdet af § 11, stk. 1 og 2, ret til at installere hjaelpemidler m. v.
efter bestemmelserne om social service. Andelshaveren skal underrette bestyrelsen, for indretningen
finder sted. Bestyrelsen kan betinge indretningen af retablering ved andelshaverens fraflytning. Fore-
tages reetablering ikke, kan andelsboligforeningens eventuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes
i overdragelsessummen.

(11.4) Alle forandringer skal udferes handveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(11.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte og godkendte forandringers forsvarlighed eller lovlig-
hed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse eller anmeldelse af byggearbejde kraeves efter byggelovgivningen

eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal andelshaveren indhente fuldmagt fra bestyrelsen jf.
bygningsreglementet for anmeldelse eller ansggning pabegyndes.

Tilladelse skal desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes. | de tilfaelde hvor der
efter arbejdets udfarelse gives tilladelse til ibrugtagning, skal denne ligeledes forevises bestyrelsen.

Fremleje.
§12

(12.1) En andelshaver kan helt eller delvis fremleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som en
lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udlane sin lejlighed med be-
styrelsens tilladelse.
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(12.2) Bestyrelsen skal godkende betingelserne for fremlejemalet.

Husorden.
§13

(13.1) Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, herunder husdyrhold.

Overdragelse af andelen.

§ 14

(14.1) En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft faelles husstand med andelshaveren. Den
pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal begrundes skrift-
ligt.

(14.2) Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendel-
se, skal en skriftlig begrundelse gives.

(14.3) Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i falgende raekkefglge, idet opmaerksom-
heden henledes pa bestemmelserne i § 20 og § 21:

a) Til den der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person med hvem han/hun
er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie eller til saskende eller til en person, der i mindst 2 ar
for overdragelsen har haft faelles husstand med andelshaveren. Derudover har andelshaver byt-
teret til lejebolig i egentlig udlejningsejendom, anden andelsbolig eller ejerbolig, hvor der tages
varigt bo.

b) Andre andelshavere, der har indtegnet sig pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest for-
trinsret efter tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelsen i henhold til denne bestemmel-
se, overtager den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne lejlig-
hed.

c) Hjemmeboende bgrn d.v.s. barn med folkeregisteradresse hos foraeldrene, har dernaest for-
trinsret efter tidspunktet for indtegningen. Barn kan fagrst komme i betragtning efter deres fyld-
te 18 ar. Barnet kan ikke opskrives pa b@rneventelisten efter sit fyldte 18. ar. Efter sit fyldte 30. ar
slettes barnet af listen. Barnet mister ikke sin plads pa bgrneventelisten, selv om barnet har veeret
fraflyttet foreningen efter sit fyldte 18. ar.

d) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indstilling fra en andelshaver er indtegnet
pa en venteliste hos bestyrelsen, har derneest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.
Dette sker efter den derom fastsatte vejledning for overdragelse af andel indenfor en frist pa
13 uger fra syningsaftalen og 6 uger efter 1. fremvisningsdato. Forsinkelser i processen, der
skyldes overdrageren tillaegges disse frister.

e) Derneest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

(14.4) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragel-
sen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve
et gebyr. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til
andelsbolighogen, udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved af-
regning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.
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(14.5) Andelen bliver kun tilbudt ventelisterne én gang. Safremt der ikke kan findes en kgber til den
udbudte pris, men udbydes andelen derimod pa ny til en lavere pris, vil andelen ikke blive tilbudt ven-
telisterne.

Overdragelsessummen.

§ 15

(15.1) Ved overdragelsen af en andel ma prisen ikke overstige, hvad veerdien af andelen i foreningens
formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

(15.2) Ved opgerelsen af foreningens formue anseettes ejendommen ved generalforsamlingsbeslut-
ning til en af felgende veerdier:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Handelsvaerdien som udlejningsejendom under forudsaetning af, at kaber overtager de inde-
stdende prioriteter og betaler den resterende kgbesum kontant.

c) Den senest ansatte ejendomsvaerdi (kontantejendomsveerdien) med eventuelle reguleringer
efter § 2 Ailov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opggrelsen af foreningens
formue optages prioritetsgeeld pa ejendommen efter kursveerdi.

Til belebene under a) og c) laegges veerdien af forbedringer, det er udfart pa ejendommen efter an-
skaffelsen eller vurderingen. Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom en hgjere pris kun-
ne opnas. Ved opgegrelsen ma veerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et hgje-
re belgb end det, det falger af foranstaende beregning.

(15.3) Veerdien af forbedringer i lejligheden anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

a) Forbedringer, hvor offentlig tilladelse er pakraevet, kan kun medregnes som forbedring, hvis
andelshaver kan dokumentere, at tilladelse/tilladelser foreligger.

(15.4) Veerdien af inventar fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage. Kgbe-
ren kan neegte at overtage inventar, der ikke er seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden.

(15.5) Safremt overdragelsesaftale indgaet mere end 3 uger fgr overtagelsesdagen, skal k@ber senest
1 uge efter aftalens indgaelse enten deponere kabesummen eller stille standardbankgaranti for den-
ne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 2 uger for
overtagelsesdagen.

§ 16

(16.1) Bestyrelsen fastseetter prisen for forbedringer, inventar og lgsere pa grundlag af en opgerelse,
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(16.2) Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligehol-
delsestilstand, vurderes disse ved syn og skan, foretaget af en skensmand, der skal veere bekendt
med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skansmand. Safremt parterne ikke kan blive
enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmandens vurdering er bindende for savel
andelshaveren som bestyrelsen.

(16.3) Skensmanden fastseaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostnin-
gerne ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller eventuelt
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paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet
medhold ved skgnnet.

§17

(17.1) Inden aftalens indgaelse skal seelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens ved-
teegter til keberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebe-
summens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre. Szelge-
ren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gere kaberen bekendt med indholdet af bestem-
melserne om prisfastseettelse, om adgangen til at heeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt om
bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

(17.2) Mellem seelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse efter stk. 3.

(17.3) Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelsen
skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaeggelse for bestyrelsen.

(17.4) Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt
prisen overstiger, hvad der er tilladt.

(17.5) Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender
udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver, og eventuelle andre rettighedshavere. Foreningen
kan kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved af-
regning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion. Inden afregning af den fraflyt-
tende andelshaver og eventuelle pant- eller udlaegshavere, er foreningen berettiget til at anvende
salgsprovenuet til indfrielse af et eventuelt garanteret lan eller kaution, saledes at garantien/kautionen
kan frigives. Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et rimeligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtigelser. Safremt afregningen sker inden fra-
flytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til daekning af kgberens
eventuelle krav i anledning af mangler ved overdragelsen. Udbetaling af restbelgbet skal ske senest 3
uger efter overtagelsen.

(17.6) Snarest muligt efter kaberens overtagelse af lejligheden skal denne med bestyrelsen gennem-
ga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer og inventar, der er overtaget i forbindelse med lejligheden.

(17.7) Safremt kgberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet sken-
nes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelger, saledes at belgbet farst ud-
betales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(17.8) Har andelshaver foretaget forandringer, hvor offentlig tilladelse er pakreevet, kan overdragelse
farst ske, nar det overfor foreningen er dokumenteret, at sadan tilladelse/tilladelser foreligger.

§ 18.

(18.1) Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed, indstillet en an-
den i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, kan bestyrelsen be-
stemme, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14 og de vilkar, overtagelsen skal
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfarti § 17.
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Dgdsfald.
§19
(19.1) Dar andelshaveren, har segtefaellen ret til at forseette medlemsskab og beboelse af lejligheden.

(19.2) Safremt eegtefeellen ikke @nsker at fortseette medlemsskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

(19.3) Hvis der ikke efterlades eegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret forst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som i mindst 1 ar havde haft
feelles husstand med andelshaveren. Herefter gives fortrinsret til personer, der var besleegtede med
den afdgde andelshaver i lige op- og nedstigende linie eller til sgskende. § 14 stk. 1 og § 17 finder
tilsvarende anvendelse.

(19.4) Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der ind-

treeder naest efter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, finder
§ 18 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse.

§ 20

(20.1) Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse
af lejligheden.

(20.2) Safremt en andelshaver i forbindelse med opheevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal segte-
feellen indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pageeldende efter senere be-
stemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og lejlighed efter reglerne i § 14.

(20.3) Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i mindst
1 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse.
§ 21
(21.1) Andelshaverne kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men
kan alene udtreede efter reglerne i §§ 14 - 19 om overfgrsel af andelen.
Eksklusion.
§ 22

(22.1) Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til ophar i felgende
tilfeelde:

1) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb
senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet med oplys-
ning om, at manglende betaling kan medfere eksklusion.

2) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erla&egges sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen med tillaeg af pakravsgebyr senest 3
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hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet med oplysning om, at
manglende betaling kan medfgre eksklusion.

3) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt eller optraeder til alvorlig skade eller
ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed.

4) Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

(22.2) Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamling.

§ 23

(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling af-
holdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse samt godkendelse af arsregnskabet og
veerdianseettelsen.

3. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af
boligafgiften.

4. Forslag.

5. Valg af bestyrelsen.

6. Valg af administrator og revisor.

7. Eventuelt.

(23.2) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens

medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

Indkaldelse m.v.

§ 24

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer gene-
ralforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for gene-
ralforsamlingen.

(24.2) Forslag, som egnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest
8 dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage
for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.3) Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmed-
lemmer. Administrator og revisor, samt personer indbudt af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.
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(24.4) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstands-
medlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive een stemme i henhold til fuld-
magt.

Flertal
§ 25

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om ved-
teegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplasning.

(25.2) Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, eller om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvis finan-
siering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, kan kun vedtages pa en generalforsam-
ling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af
medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan
der indkaldes til en ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst
2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

(25.3) A£ndring af vedteegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelsha-
verne haefter solidarisk.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages med et fler-
tal pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa
generalforsamlingen, men er et flertal pa 3/4 af de fremmeadte for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset hvor
mange der er madt.

Dirigent m.v.
§ 26
(26.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver referat. Dette underskrives af

dirigenten og bestyrelsen. Referatet skal udsendes eller omdeles til andelshaverne senest 1 maned
efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen.
§ 27

(27.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer.

§ 28

(28.1) Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand vaelges af generalforsamlingen,
men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand og en sekreteer. Generalforsamlin-
gen vaelger desuden to suppleanter.

(28.2) Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Der kan kun veaelges een person fra hver husstand.
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(28.3) Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling veelges
2 bestyrelsesmedlemmer dog for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanterne veelges for 1 ar ad gan-
gen. Genvalg kan finde sted.

(28.4) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil neeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrae-
den bliver mindre end 5, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlem-
mer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt medlem sker kun for den resterende del
af den fratradtes valgperiode.

§29
(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en per-
son, som han/hun er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have szerinte-
resser i sagens afggrelse.
(29.2) Der skrives referat af forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Referatet indferes i en protokol,
der underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet. Protokollen skal pa begeering

forevises foreningens medlemmer.

(29.3) | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Bestyrelsesmader.

§ 30

(30.1) Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, sa ofte an-
ledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

(30.2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

(30.3) Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. Star

stemmerne lige, gar formandens eller i dennes forfald naestformandens stemme udslaget.

Tegningsret.
§ 31

(31.1) Foreningen tegnes af formanden og tre andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration.

§ 32

(32.1) Generalforsamlingen vaelger en administrator at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen treef-
fer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.



Vedtaegter for Andelsboligforeningen Bergthora side 12

Regnskab.
§ 33

(33.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og un-
derskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret fastsaettes af bestyrelsen efter samrad
med foreningens revisor.

(33.2) Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes ved
fastsaettelsen af andelens vaerdi, samt hvilken vaerdi andelen herefter skal have. Som note til arsregn-
skabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes veerdi og om, hvilken metode der er
anvendt ved fastseaettelsen. Z£ndringer i andelens vaerdi geelder fra generalforsamling til generalfor-
samling.

Revision.

§ 34

(34.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregn-
skabet, revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

(34.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

Oplgsning.
§ 35
(35.1) Oplasningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mel-
lem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 1. februar 1995. Andret pa efterfol-
gende generalforsamlinger, senest pa foreningens ordinaere generalforsamling aftholdt den 11. april
2011.

Dato:

| bestyrelsen:
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Bilag 1
vedtaegtsaendringer der er godkendt ved 1. behandling
Bestyrelsen
§ 27

Tilfgjes:

(27.2) Bestyrelsen er bemyndiget til, i samrad med administrator, at foretage omprioriterin-
ger, indfrielser, lgbetidseendringer, sendringer i renteperioder m.m. af andelsboligforeningens
prioritetslan og banklan — med eller uden pant i eiendommen.



