Energimzrkning

SIDE 1 AF 10

Energimaerkning for folgende ejendom:

Adresse: Bergthorasgade 39
Postnr./by: 2300 Kgbenhavn S
BBR-nr.: 101-043924-001
Energimaerkning nr.: 200022227
Gyldigt 5 ar fra: 12-10-2009

Sogren Pedersen
Energy08, Be06 version 4

Energikonsulent:

Programversion: Firma: EnergiFocus ApS

Energimeerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udferes af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent, som har
godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimzerke

* Udgift inkl.
moms og afgifter:

Lavt forbrug

1.239.742 kr./ar

1.728,44 MWh
fiernvarme

* Forbrug:

e Oplyst for perioden:
Fjernvarme: 02-03-2008 - 03-03-2009

Hgjt forbrug

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenten, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmeessigt.

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang”.

Arlig Arlig Skonnet
besparelse i besparelse i investering Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms inkl.moms betalingstid
1 Isolering af uisoleret tilslutningsror 1,12 MWh 700 kr. 600 kr. 1,0 ar
til varmtvandsbeholder fiernvarme
2 Isolering af uisoleret flanger i 2,17 MWh 1.300 kr. 1.800 kr. 1,4 ar
varmecentral fiernvarme
3 Efterisolering af veeg mod porte 35 kWh el 33.800 kr. 432.000 kr. 12,8 ar
59,85 MWh
fiernvarme
4 Montering af ny ladekredspumpe 694 kWh el 1.400 kr. 8.000 kr. 5,8 ar
ved varmtvandsbeholder

Bemaerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af
bygningen, herunder driftstider m.v. for installationer og for bygningen som helhed.
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Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi — fx hvis dyr el erstattes med billigere
fiernvarme eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skannet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skannet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre
folgeomkostninger

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter
og andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne
ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre
isolering.

Samlet besparelse - her og nu

Sa meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag naesvnt ovenfor:

¢ Samlet besparelse pa varme 35.479 kr./ar
e Samlet besparelse pa el til andet end opvarmning 1.458 kr./ar
e Besparelseri alt 36.937 kr./ar
* Investeringsbehov 442.350 kr. inkl. moms

Alle belab er inklusive moms.

Hvis forslagene gennemfgres vil det forbedre bygningens energimaerkning til karakteren: C

Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.

Hvis en bygning opnar karakteren A1 eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et
lavenergihus

Energiforbedring ved ombygning og renovering
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Ved ombygning og renovering er det som regel saerlig attraktivt at gennemfare energiforbedringer — bade
af skonomiske og praktiske grunde.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med ombygning og
renovering. Laes mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3 og 7.4.
Eksempler péa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller
renovering:

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i
Forslag til forbedring energienheder kr. inkl. moms
5 Efterisolering af massive ydervaegge med 100 mm. 438 kWh el 356.300 kr.
632,40 MWh
fiernvarme
6 Montering af forsatsrude (2 lags energirude) pa vinduer og dare 22 kWh el 47.400 kr.
med 1 lag glas 84,23 MWh
fiernvarme
7 Udskiftning af indvendige forsatsrude med 1 lag glas 107 kWh el 181.700 kr.
322,88 MWh
fiernvarme

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Energimaerkningen omfatter 4 ejendomme under "AB Bergthora" med et samlet boligareal pa 19.292 m?,
samt 169 m? erhverv.

Ejendommene er beliggende Bergthorasgade 37-53, Gunlggsgade 44-62, Artillerivej 58-60, Leifsgade 9-
11.

Baggrunden for energimaerket er en besigtigelse af ejendommene, byggeskik pa tidspunktet for
ejendommenes opfarelse og renovering samt bygningstegninger.

Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af klimaskasrmen.
Ejendomsnumrene er: 43924, 197980, 198006 og 43916.

Der er rimelig god overensstemmelse mellem det beregnede og det oplyst forbrug.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
Bygningsdele

¢ Loft og tag
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Bygningsdele

Status: Manzardtag og skraveegge i tagetagen er isoleret med 150-200 mm mineraluld.

Etageadskillelse mod uopvarmet loft er udfgrt som lukket bjeelkekonstruktion.
Etageadskillelsen er isoleret med indbleest granulat i bjeelkelaget.

e Ydervaegge

Status: Ydervaegge bestar af massiv teglvaeg.

Forslag 3: Vaeg mod porte isoleres udvendigt med 100 mm facadeisolering, afsluttet med puds eller
plade.

Forslag 5: Montering af indvendig isoleringsvaeg pa massive ydermure med 100 mm isolering,

effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt beklaedning. Der udfgres nye lysninger
og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i ny veeg. Alternativt
foreslas en udvendig efterisolering med tilsvarende isoleringstykkelse. Den udvendige
efterisolering afsluttes med en facadepudslgsning eller en pladebeklaedning. Vinduerne
skal muligvis flyttes med ud i facaderne eller alternativt udskiftes helt i forbindelse
hermed. Den udvendige isoleringslgsning er teknisk bedre, idet problemer med
kuldebroer i konstruktionerne stort set elimineres og husets facader kommer herved ind
pa den varme side af isoleringen. Endvidere indebeerer det i langt mindre grad gener for
husets brugere under udfgrelsen. Facadernes udseende andres dog markant herved,
og det skal forinden arbejdet igangsaettes undersgges, om lokale bestemmelser evt.
hindrer en sadan aendring i bygningens udseende. Udvendig efterisolering af
ydervaegskonstruktioner er mere energieffektiv end tilsvarende indvendig isolering (kilde:
BYG-ERFA Erfaringsblad 04 07 29 Indvendig isolering - seldre ydermure over terraen),
da langt de fleste og veesentligste kuldebroer i vaeggen brydes. Samtidig er indvendig
efterisolering naesten ligesa dyrt som udvendig efterisolering, og som naevnt en
besveerlig lasning, der kreever teet dampspaerre, hvilket kan veere sveert at realisere i
praksis.

¢ Vinduer, dgre og ovenlys

Status: Vinduer i lejlighederne er monteret med 1 lag glas og indvendige forsatsruder med 1 lag
glas.

Vinduer i trappeopgangene samt yderdgrene er monteret med 1 lag glas.

Franske altandgre er monteret med 2 lags energirude.
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Bygningsdele

Forslag 6: Montering af forsatsrude med 2 lags energirude i traeramme pa vinduer og dagre med 1
lag glas.

Forslag 7: Udskiftning af indvendige forsatsruder med 1 lag glas til nye vinduer monteret med 2 lags
energirude med varm kant.

¢ Gulve og terraendaek

Status: Etageadskillelse mod uopvarmet keelder, samt mod port bestar af bjaeelkelag med 50-75
mm isolering.

Ventilation
¢ Ventilation

Status: Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer, samt
aftreekskanaler fra kekken og baderum.

¢ Varmeanlaeg

Status: Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfgrt med isoleret varmeveksler og
indirekte centralvarmevand i fordelingsnettet.

e Varmt vand

Status: Varmt brugsvand produceres i 2 stk. 2.500 liters varmtvandsbeholdere med ca. 80 mm
isolering.

Pa tilslutningsrer til varmtvandsbeholderne er monteret en zeldre ladekredspumpe med
trinregulering med en effekt pa 245 W. Ladekredspumpen er af fabrikat Grundfos UPS
32-80.

P& varmtvandsrer og cirkulationsledning er monteret en automatisk modulerende pumpe
med en effekt pa 180 W. Pumpen er af fabrikat Grundfos Magna 32-100.

Tilslutningsrer til varmtvandsbeholder er isoleret med ca. 40 mm.
Der er ca. 1 meter uisoleret tilslutningsregr til varmtvandsbeholdere.

Brugsvandsrgr og cirkulationsledning er isoleret med 20-30 mm.
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Isolering af uisolerede tilslutningsrer til varmtvandsbeholder med 50 mm
mineraluldsmatte afsluttet med pap og leerred.

Montering af ny automatisk modulerende ladekredspumpe pa tilslutningsrer til
varmtvandsbeholder. Pumpen skal styres sa den kun kerer nar der tappes vand fra
beholderen.

¢ Fordelingssystem

Status:

Forslag 2:

e Automatik

Status:

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i alle opvarmede rum.
Varmefordelingsrar er udfert som to-strengs anleeg.

Pa varmefordelingsanlaegget er monteret 4 stk. automatisk modulerende pumper med en
effekt pa 500 W. 3 stk. pumper er af fabrikat Grundfos UPE 40-120 og 1 stk. er Grundfos
Magna 40-120.

Pumperne er monteret med ekstern pumpestyring.

Varmefordelingsrgr i keelder er isoleret med 20-30 mm.

Der er ca. 10 stk. uisoleret flanger i varmecentralen.

Uisoleret flanger, ventiler og rgr i varmecentral isoleres med 30 - 40 mm mineraluld,
afsluttet med leerred og maling.

Der er monteret varmeautomatik, som styrer fremlgbstemperaturen til
varmeinstallationen afhaengigt af udetemperaturen. Denne overstyrer regulering i de
enkelte rum.

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa alle radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.

Det anbefales generelt, at fordelingsanlaeg til varmekilder afbrydes udenfor
fyringssaesonen samt, at cirkulationspumpen standses.

Husk, at cirkulationspumpen bgr motioneres ugentligt, i forbindelse med
sommerafspaerring.
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¢ Belysning

Status: Belysningen pa fortrappen er monteret med glgdepeerer og trapperelae, der er 2 opgange
som har faet installeret bevaegelsesmeldere.

Bagtrappe belysningen er monteret med gladepzerer, bevaegelsesmeldere og lysfalere.
Der er to opgange kun med trapperelze.

Belysningen pa loftet er monteret med sparepaerer og beveegelsesmeldere.
Belysningen i keelderen er monteret med glgdepaerer og bevaegelsesmeldere.

Renovering af belysningsanlaeg pagar.

e Andre elinstallationer

Status: Ved udskiftning af elforbrugende udstyr anbefales det generelt, at der vaelges apparater
med energimaerkning A, A+ eller A++, da anvendelse af elforbrugende udstyr kan
medfare et veesentligt energiforbrug, som ikke indgar i beregningen af energimaerket.
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Bygningsbeskrivelse

¢ Opforelsesar: 1913

* Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme
e Supplerende opvarmning: Ikke oplyst
¢ Boligareal ifolge BBR: 19292 m?
* Erhvervsareal ifolge BBR: 169 m?

e Opvarmet areal: 19461 m?

e Anvendelse ifglge BBR: Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

Det registrerede areal svarer til oplysningerne i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk

* Anvendt energipris inkl. moms og afgifter:

Fjernvarme: 562,00 kr. pr.
MWh

El: 2,00 kr. pr. kWh

Fast afgift: 271.584,00 kr. pr.
ar

Sadan opgores varmeregningen

Varmeforbrug afregnes efter fordelingsmalere.

De enkelte lejligheders gennemsnitlige udgifter
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Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte
lejlighedstypers gennemsnitlige energiudgifter.

Type Areal i m? Gennemshnitligt arlige energiudgifter
Erhverv pa 30-39 m2. 35 2.300 kr.
Lejligheder pa 58-63 m2. 63 4.000 kr.
Lejligheder pa 76-82 m2. 80 5.100 kr.
Lejligheder pa 88-94 m2. 91 5.800 kr.
Lejligheder og erhverv pa 100-108 m?2. 104 6.600 kr.
Lejligheder pa 112-122 m2. 117 7.500 kr.
Lejligheder pa 124-126 m2. 125 8.000 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synliggere mulighederne for at spare
energi til gavn for privatekonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal szelger eller udlejer fremlaegge en energimaerkning, der ikke ma
veere over 5 &r gammel. Reglerne geelder ogséa ved salg af andelsboliger. Ejendomme, som er stgrre end
1000 m2, skal energimaerkes hvert 5. ar.

Energimaerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-
sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen.

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. For
energispareforslagene ivaerksaettes, ber der altid indhentes konkrete tilbud fra flere leverandgrer og
foretages en faglig konkret vudering af Iasninger og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der
kraeves en myndighedsgodkendelse.

b
ENEBRGI

STYRELSEN

Klagemulighed

Safremt ejer eller kgber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i ferste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke farer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og
andelsforeninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Sgren Pedersen Firma: EnergiFocus ApS
Adresse: Bredstensvej 1 Telefon: 21370313
2610 Radovre
E-mail: shp@energifocus.dk Dato for bygnings- 29-09-2009
gennemgang:

Energikonsulent nr.: 103272

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




