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BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2002 for A/B
Bergthora.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder og foreningens vedtzgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at
drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller behazftet med ejen-
domsforbehold udover de i Arsrapporten anferte, og der pahviler ik-

ke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrappor-

ten.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24/2 2003
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REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne.

Vi har revideret arsrapporten for A/B Bergthora for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2002.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for arsrapporten. Vort ansvar
er p& grundlag af vor revision at udtrykke en konklusion om arsrap-
porten.

Den udferte revigion:

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisions-
standarder. Disse standarder krazver, at vi tilrettelazgger og udfe-
rer revisionen med henblik pd at opnd hej grad af sikkerhed for, at
drsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation. Revisionen
omfatter stikprevevis undersegelse af information, der understetter
de i Arsrapporten anferte beleb og oplysninger. Revisionen omfatter
endvidere stillingtagen til den af bestyrelsen anvendte regnskabs-
praksis og til de vasentlige sken, som bestyrelsen har udevet, samt
vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten. Det er vor
opfattelse, at den udferte revision giver et tilstrazkkeligt grund-
lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke omfattet budgettal.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Kenklusion:

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede
af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2002 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsédret 1. januar - 31. december 2002 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Kebenhavn, den 21. marts 2003

Alse & Breinholt
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Per Winther
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAXKSIS

Arsrapporten for 2002 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse A-vifksomheder og foreningens
vedtegter.

Endring i anvendt regnskabspraksis

Som felge af den ny Aarsregnskabslov er regnskabspraksis andret pa
felgende omrade:

Prioritetsgzlden optages fremover til kursvardien. ZXZndringen er
indregnet direkte pa egenkapitalen primo. ZEndringen pavirker ikke
resultatopgerelsen, men egenkapitalen formindskes med kr. 705.559.
Hensattelse til vedligeholdelse foretages fremover ved beregning af
andelsvazrdien. Endringen er indregnet direkte pa egenkapitalen pri-
mo. Endringen pavirker ikke resultatopgerelsen, men egenkapitalen
foreges med kr. 2.519.000.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt oplyses felgende:
RESULTATOPG@RELSEN

Boligafgift og husleje

Boligafgiften og huslejen indtazgtsferes i det regnskabsar, den ved-
rorer uanset betalingstidspunkt.

@vrige indtagter og udgifter

@vrige indtegter og udgifter, der tidsmessigt vedrerer regnskabsa-
ret, indtegtsferes respektivt udgiftsferes i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Anl=gsaktiver
Ejendommen er optaget til kontantvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel verdi med fradrag af

nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab.

Prioritetsgald

Prioritetsgald er optaget til kursvardien pa balancetidspunktet.
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Not.e

(92 B S UV I N

RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2002

INDTEGTER :

BOYACIBRECITER . cuianinon nimie st wotsm e
Leje, BeDoCLEE v sons wwnismonis ains
REMERIY nvemsmsumi b ade i s a S da s

gurige INAERgEer: sy sssshnieass

INDTEQTER I ALT .........cvvvronns

UDGIFTER:

PrioriteEsrentel va cenivmisimsonsre e seis
VACEVELESY: MV crhssantase st s
Trappeavask M. ussaemnaemnmaemmsgs
EiendompaakabEer s o s amny
Bl S e
FPoreikyringer . . . ... ied SeRmnsiiiing
Bryggenet ............ccc0eeeceass
AdMInNISEYATON" oo s dnsbe b zese e
RevisionshoNOYaY . e ere e s
ANATe -DONOTRERET s ivics GarwsEmaeveams

Kontorhold, porto og gebyrer .....

Mede- og foreningsomkostninger

Reparation og vedligeholdelse

Renovering iht. driftsplan .......
7%=} o gl g v kol nl (- 1 oS RUUNGSERBNUES SN | JPOP Y S
Tab ved lejeledighed .............

UDGIETER T ALT. . oo s syasdiss

DRIFTSRESULTAT . ....ovvvnernnrennns

4.
Realiseret Budget
6.681.384 6.600.000
827.181 875.000
87.811 75.000
367.210 30.000
7.963.586 7.580.000
2.648.155 2.750.800
546.532 563.800
204 .671 200.000
1.057.134 1.057.200
98.347 GC.000
118.800 115.000
19.500 0
138.000 138.000
24 .500 24.500
89.899 100.000
37.363 30.000
42 .558 75.000
746 .885 400.000
132625 1.100.000
45 .377 38.800
28.267 30.000
7.618.613 6.683.200
344 .973 886.800
-548.982 -522.000
~-204.
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2002
AKTIVER
Note
b Ejendommens vaerdi ........cc0000.. 55.500.000
10 SRrlige BREAIVEE s 661.672
ANLZGSAKTIVER I ALT .............. 57::1:61%672
12 Vaskerlregnuasialy s essrntieny 44.104
13 Antenneregnskab .................. 87.296
Tilgodehavende boligafgift ....... 55.903
Mellemregning administrator ...... 163.862
Andre tilgodehavender ............ 280.038
Forudbetalte omkostninger ........ 72.254
Banle; driftekonbo: sswmisrmuseerse e 2.671.569
Bank, garanti, Bryggenet ......... 281.498
Foreningekasse: Linsere i diaiade 2.662
OMSETNINGSAKTIVER I ALT .......... 3.660.186
RARTIVER ToATNY atu o anstin dreteart st 60.821.858
PASSIVER
14 EGENKAPITAR I ALY oouioae i saaaavs 15.038.065
2 PEIOEILEEBOELA o votmotoww nomn oo v o suizn @ 40.542.8%4
Forudbetalt boligafgift og leje 168.777
BT o o e e S e Sep 131.4453
Indvendig vedligeholdelse ........ 414 .227
Varmeregnskab 2002/03:
Asconbe DEEALING o s 276.319
FOXDYNG i e sne s e o emsle -104.117 172.202
Skyldige omkostninger ............ 354.250
GELD: L AR co asniowsaaiose movsbseiiam s st 41.783.793
PASSIVER: L AL wwnicemsssmsmainieimes 60.821.858
15 Sikkerhedsstillelse, garanti- og eventualforpligtelse.
16 Andelsveardi.
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

Note 1 - @vrige indtagter:

Reanavation, PLZZAY1&. . s ecaasimnencessess 7.594
Kzlderleje, andelshavere .........cccuv.. 16.848
Leje beboerlokale mv. .....cccevvrreencens 7.931
Tilbagefert brandbidrag, tidligere ar ... 25.227
Tilbagefert Grundejernes Investeringsfond
BLAL Lgere: A s e s S S R R R it 189.502
Indtagtsfert restsum fra keb af ejendom . 51.165
Tilbagebetaling fra G/F Islands Brygge .. 68.943
367.210

Note 2 - Prioritetsrenter/prioritetsgald:

Langiver, rentesats Renter Afdrag Restgald Oprindeliqg
Nykredit, 7,1812% .. 731.027 183.450 0 10.565.94¢6
Nykredit, 6,3828% .. 995.916 207.507 14.727.262 15.400.000
Nykredit, 7,2792% .. 182.938 25.152 0 3.424.000
Nykredit, 7,1812% .. 73.258 14.199 O 4.807.054
Nykredit, 5,0% ..... 156.237 60.114 8.699.886 8.760.000
Nykredit, 4,43% F1 . 112.612 58.560 9.941.440 10.000.000
Szlgerpantebrev, 6% 389.167 0 6.485.000 6.485.000

2.648.155 548.982 39.853.588

Kursregulering ..... €89.306

40.542.894

Szlgerpantebrev pd kr. 6.485.000 er afdragsfrit indtil 1. januar
2005, hvor det forfalder til indfrielse.
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSE OG

BALANCE

Note 3 - Vicevarter mv.:

Lon, ViCEeVRYLEY . ... ii e ennrtnnensoneens
BT ki aosatiatns o asns s lacia ah S m imta s B Sy S e Ta atas e A e A e e

Lensumsafgift og AER

--------------------

HUS1ETE RONPOT ot e a il e A i e
Bl ROn O i e S R T IR

Moblltelefoner o s s evsrsn sty

OpvaskeMASKING ....ccivssinnvonsninns aisasnans

Rengeringsartikler

......................

Smaanskaffelser ..... .ottt
RIB: LEVES -ATIONT o seimwis bmies sy

Note 4 - Trappevask mv.:

Len til trappevask

Lenandel overfert til wvaskeri ...........

Vinduespudsning, trapper

Note 5 - Ejendomsskatter incl. vandforbrug:

585.858

53.373
19.502

18.087

Ejendommens vandforbrug betales via ejendomsskatterne. Nedenstaende

oversigt viser vandforbrug samt udgifter incl. vandafgift.

1998, wvandforbrug
1999, vandforbrug
2000, vandforbrug
2001, vandforbrug
2002, vandforbrug

Note 6 - Andre honorarer:

17.

15

17
17

921

w315
n 1
s
.454

834

Varmeregnskab, Clorius

Renskrift af vedtagter,

.............

.............

.............

.............

ooooooooooooo

administrator

Omprioritering, administrator ...........

ACAVOKBEBTALBY v v wiaas et e e e ot v

Vurdering af 4 lejeligheder

69.801
3.000
7.000

938

——2.160

89.899
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSE OG BALANCE

Note 7 - Mede- og foreningsomkostninger:

Generalforsamling ...........cc0eeeennnnn 7.047
BeREYEElRLAMACRY s covscerns st m A tese 3.334
JulearraNgement: . «ousiemine et eiie s 2.879
Operation DAGSVREEE -uivnsssbiaansassasanie 3.024
Cron-GURYAE nd s i R S R 5.000
Len, bestyrelsen byggeprojekt ........... 11.587
JUleKUuXve .......ccoeetiveeencrncanncccans 3.200
CEIVED syiteravancranacuinth oineou droranereseome. wity s Kanntes ey 1.594
GIF - TAlance BEVOGE .uounu:aonn s i s n o e 4.893
42.558
Note 8 - Reparation og vedligeholdelse:
Snedker<ag Camrelr St tRel i Baiii c i 34.601
VW8 incl. faldstammexr .................. 261.654 .
Elektriker incl. loftslys ............... 77.020
MULEY ovisesommomostenme onas oo s sa s s st s e s das 55.204
MECEBTE sy s e e R A SN A R R R e R e 5 2.522
GLATIMEEEOY oo s e S s S SR 4.410
Gardanlag incl. omlagning af legeplads .. 155.405
LEge:: nagler o aarpumpers | oqssen s 23.943
Kekken- og nedlebsbrende ................ 55.640
A TREONTILIGY v, or e vrinomrrsicom hodhowoimedm inc o ems s i Sty ol 46.144
POTLEELeLoNanl@a: ... ivissresiotaaismeinsesisinssis atsss 6.270
Indkoeb af materialer ... ooecvvssesetossss 16.932
746.885
Note 9 - Renovering iht. driftsplan:
Maling af hovedtrapper ............c.oo.o... 759.119
Indgange ......ciiiiiiiiiiieiiirtiieennnnnns 400.000
RIS OYIE P RMPEIOE o cieci v wins i | e BB TR A AT o0h 99.500
EOLEOV: O KlOaAK i awin smtinsnivmiaieranemeiaasds _514.006

n -~

.772.625

"
i
!
!
I
|
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

Note 10 - Sarlige aktiver:

Porttelefonanlag:

Saldo den 1. JanmAr- 2009 v vrmmns e

Afskrivning, 10% p.a. af kr. 366.470

Saldo den 31. december 2002 .............

Traktor og fejemaskine:

Saldo den 1. januar 2002 ................

Restafskrivning ........coi ittt nnnnn

Saldo den 31. december 2002 .............

Bryggenet:

Etablering af netverksinstallation ......

Saldo den 31. december 2002 .............

AESEFAYNANCGEY 1 AL .wmce itimntimmmonomnon oo s m

Antenneanlag:

Saldo den I: JJanuBe 2002 orwedeiaiaramdei

Afskrivning, 10% p.a. af kr. 358.290

~ Saldo den 31. december 2002 .............

Afskrives over antenneregnskabet.

Vaskerianlag:

salde: den i Ay 2002 susnsmnvvisiati

Afskrivning, 10% p.a. af kr. 794.916

Saldo den 31. december 2002 .............

Afskrives over vaskeriregnskabet.

SErlige: aktiver 1 ALL: .essaivevenenteee

g H

1.661.

672
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NOTER TIL RESULTATOPGURELSE OG BALANCE

Note 11 - Ejendommens vardi:

Ejendommens kontantverdi 1. januar 2002

Opskrivning af ejendomsverdi ............

10.

Ejendommens vardi i henhold til seneste offentlige vurdering pr. 1.

januar 2002 udger kr. 55.500.000.

Ejendommens akkumulerede anskaffelsesvardi pr.

udger kr. 36.995.656.

Note 12 - Vaskeriregnskab:

OVerfert  £xa: 2001 avwve st vemscimis et
Vaskepulver v e addsaseeeseioamsass
Bl {Silevartaler] ol i sshii s
Rengering (len) og vinduespudsning ......
Revision af vaskeriregnskab .............

Servicekontrakt ... ..ttt ittt

Bledgeringsanleg, VDB-program og pumpe

RAPREALEORET: . oovi et St e n e A i ate

Afskrivwminger, JL: note A0 iwvavwvassaes

Vankeridncdtsagber: s aiinss s e et

Note 13 - Antenneregnskab:

OVerfertsEXra-200L: surismnvins isnnsissiveees
N a=8al o R v S R SIS S R R SR
e BT O e R R R R L S R T T e s s

COPV=EaN: 2 e e i T T

Argirivninger, L. NOoEE 10 .. .vemwamsmems

ATNESNNADIATAG’ v viaris snviisaarsersuivaece s siistsissis

31.

26

14

37.
15

7.036
69.
.583

1y

33

.825
35.
19.
.250
17.
g2

49.
165.

iy

956
994

727

483

956
492

344
553

933

december 2002

19.597

96914
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

Note 14 - Egenkapital:

Andelsindskud, 16.938 m? a 300 kr. ......
Salg af andele, 251 m2 a 300 kr. ......
Andelsindskud, 17.189 m2? a 300 kr. ......

Gevinst- og tabskonto:

Saldo den 1. januar 2002 .....c.seacerves
Andelsvardi, solgte andele ..............
Indvendig vedligeholdelse, solgte andele
Kurstab ved omprioritering ..............
Omkostninger ved omprioritering .........
Hensazttelser fra tidligere ar ...........
Overfert til regulering af ejendomsvardi

Arets driftEregUlLat v i wemseisisms

Regulering af ejendomsveardi:

Opskrivning af ejendomsverdi fer 2002

Opskrivning til ejendomsvardi i 2002 .....

Kursregulering:
Kursregulering fer 1. januar 2002 .......

Avets: KU ra el eEIEr e sareuite i ds sy

25093
73

33
-967

-27.
2.519.
-13.004.

344

a8 |
.231
.696
.106
094
000
344
.973

13.004
5.500

.344
.000

-705.

156

559
.253

Ll

5.081.400

75.300

5.156.700

-3.933.673

18.504.

[P]
15
1




767 /Bergthora/HS 1 e 18

NOTER TIL RESULTATOPGORELSE OG BALANCE

Note 15 - Sikkerhedsstillelse, garanti- og eventualforpligtelse:

Foreningen har stillet garanti overfor Foreningen Bryggenet pa kr.
280.800. Pengene er indsat pa foreningens konto 1 Forstadernes
bank.

Der er afsagt kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001
‘om, at andelsboligforeninger beskattes ved opher af erhvervsmassig
virksomhed. Ophersbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de
lejem&l, foreningen har solgt efter den 18. maj 1994.

Vi skal gere opmzrksom pa, at sterrelsen af skattekrav for narvae-
rende ikke er opgjort, og at der ikke er afsat eventualskat i det
foreliggende regnskab.

Note 16 - Beregning af andelsvaerdi pr. 31.
december 2002 i henhold til Lov
om andelsboligfereninger § 5
stk.. 2, 11lers c:

Egenkapital ifelge balance .............. 19.038.065
S@rlige aktiver indeholdt i vurderingen . -1.661.672
Hensazttelser til vedligeholdelse ........ -6.000.000
Reguleret egenkapital ................... 11.376.393
ANASASITIAGIIA . oo mnmis sirere sosensiviaimiates i 5.156.700

Andelskronens vardi: 11.376.393
T T B 0 10 S e 2,21

Andelskronens vardi pr. 31. december 2001 var kr. 2,06.
For en lejlighed p& 62 m? kan andelsvardien beregnes sadan:
62 m? x indskud 300 kr. = 18.600 kr. x 2,21 = 41.106 kr.

I henhold til foreningens vedtagter er andelsvardien galdende fra

ordinar generalforsamling til ordinar generalforsamling.
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Bestyrelsens forslag til resultat- og likviditetsbudget
for 1. januar - 31. december 2003

Regnskab  Regnskab Budget Prognose
2001 2002 2003 2004

Indtegter
Boligafgift 6.389.639 6.681.384 6.750.000 6.750.000
Leje, beboelse 922.779 827.181 787.000 787.000
Renter 176.519 87.811 75.000 46.400
(vrige indtzgter 57.490 367.210 30.000 30.000
Indteegter i alt 7.546.427 7.963.586 7.642.000 7.613.400
Udgifter
Prioritetsrenter 2.785.402 2.648.155 2.174.000 2.140.000
Vicevarter mv. 727.540 546.532 573.900 602.600
Trappevask mv. 204.671 214.900 225.600
Ejendomsskatter incl. vand 1.159.851 1.057.134 1.120.000 1.176.000
El 95.906 98.347 115.000 120.800
Forsikringer 125.823 118.800 124.700 130.900
Bryggenet 0 15.500 140.000 140000
Antenne 0 0 90.000 0
Administration 218.400 138.000 141.000 148.100
Revision og regnskab 23.800 24.500 25.700 27.000
Andre honorarer 82.691 89.899 100.000 105.000
Kontorhold mv. 26.384 37.363 39.200 41.200
Forenngsomkostninger 34.5H 42.558 75.000 78.800
Reparation og vedligeholdelse 1.147.436 746,885 420.000 450.000
Renovering iht. driftsplan 1.772.625 1.300.000 1.050.G00
Afskrivmnger 38.830 45.377 237.000 237.000
Ovrige udgifter 32.090 28.267 30.000 20.000
Udgifter i alt 6.498.664 7.618.613 6.920.400 6.710.000
Driftsresultat 1.047.763 344973 721.600 903.400
Afdrag pé prioritetsgeld 487.608 548.982 721.000 755.000
Nettoresultat 560.155 -204.009 600 148.400
Andre likviditetspavirkninger
Afskriviunger 38.830 45.377 237.000 237.000
Antenne 90.000
Likviditetsforskydmng 327.600 385.400
Likviditet primo : 2.765.000 3.092.600
Likviditet ultimo 2.765.000 3.092.600 3.478.000

Budgetforudsxtninger

Der er 1 budgettet for 2003 ikke indregnet signing 1 boligafgiften.

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pa 5%.
Eventuel ny omlxgning af lan er tkke indregnet 1 budgettet.



