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Foreningen
§1 Navn og hjemsted

Stk. 1.1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bergthora.

Stk. 1.2 Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§ 2 Formal

Stk. 2.1 Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 180 Amagerbro Kvarter,
beliggende Gunlggsgade 44-62, Artillerivej 58-60, Bergthorasgade 37-53 og Leifsgade 9-11,
2300 Kagbenhavn S.

§ 3 Medlemmer

Stk. 3.1  Med bestyrelsens godkendelse kan enhver optages som andelshaver, der er fyldt 18 ar og som
bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som betaler
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Stk. 3.2  Lejere, der havde brugsret til lokaler i eiendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke ind-
meldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter generalforsamlingens
beslutning.

Stk. 3.3  Hver andelshaver ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte
lejligheden, jfr. dog § 13 Fremleje.

Stk. 3.4  Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kegbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andels-
haver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p& andelsboligforeningens generalforsam-
ling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kra-
vene i § 17 Overdragelse. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 21 Pris.

§ 4 Indskud

Stk. 4.1 Indskud udger et belab, svarende til 300,00 kr./m?, saledes som disse er fastsat ved den stiftende
generalforsamling.

Stk. 4.2  Indskuddet skal indbetales kontant.

Stk. 4.3  Nye andelshavere skal ud over indskud indbetale et tillaegsbelgb, saledes at indskud plus til-
laegsbelab svarer til den pris, som efter § 21 Pris godkendes for andelen.
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§5 Heeftelse

Stk. 5.1 Medlemmerne heefter kun med deres indskud for foreningens forpligtigelser.

§ 6 Opl@sning
Stk. 6.1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 6.2  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mel-
lem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

§ 7 Kommunikation

Stk. 7.1 Officiel kommunikation mellem bestyrelsen eller foreningens administrator og andelshaverne
foregar via e-mail, medmindre andet er aftalt mellem bestyrelsen og den enkelte andelshaver.

Stk. 7.2 Det er andelshavers eget ansvar og risiko, dersom forsendelser fra bestyrelsen eller foreningens
administrator gar tabt, med mindre andelshaver kan pavise, at tabet skyldes fejl begaet af besty-
relsen eller administrator.

Det er endvidere det enkelte medlems eget ansvar og risiko at have oplyst administrator om en e-
mail adresse, hvortil indkaldelse kan sendes. Jf. dog stk. 7.1

Stk. 7.3  Bestyrelsen beslutter hvilke oplysninger, der udsendes via e-mail, slas op i opgangene eller om-
deles til alle andelshaverne.

Medlemsrettigheder

§8 Andel

Stk. 8.1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er
kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andele-
ne kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Stk. 8.2  Andelen kan kun overdrages eller p4 anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 17-22, ved tvangssalg dog med de eendringer, der folger af reglerne i Lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfeellesskabers § 6 b.

Stk. 8.3  Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragel-
se, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden
end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tiigodehavende. Forenin-
gen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning
af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfael-
lesskabers § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering
af forbedringer m.v.
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§9 Benyttelse af andelsboligen

Stk. 9.1

Stk. 9.2

Stk. 9.3

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkar angives.

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse, bestyrelsen kan tillade delvis erhverv, sa-
fremt det ikke er til gene for de gvrige beboere og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Undtaget fra stk. 2 er de andelslejligheder, som jfr. den til enhver tid veerende BBR-meddelelse er
godkendt til erhverv.

§ 10 Boligafgift

Stk. 10.1

Stk. 10.2

Stk. 10.3

Stk. 10.4

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsam-
lingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastsaettes, saledes at
fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i tilveekst i foreningens formue jfr. §
8, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget andels-
boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Boligafgiften betales manedligt forud pa en af bestyrelsen fastsat dato. Ved for sen betaling af
boligafgift m.v. kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge Lejeloven kan op-
kraeves ved for sen betaling af leje.

§11 Vedligeholdelse

Stk. 11.1

Stk. 11.2

Stk. 11.3

Stk. 11.4

Stk. 11.5

Andelsboligforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse af baerende
konstruktioner, herunder fornyelse og udvendig vedligeholdelse af dare mod feellesarealer, vin-
duer samt fornyelse og vedligeholdelse af feelles forsyningsledninger og faellesinstallationer; her-
under feelles varmeanlaeg.

Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksaette forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modseette sig forbedringens gennemfgrelse.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden og eventuelt treeveerk tilhgrende altaner og terrasser pahviler
andelshaveren. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehar til lejligheden, sa som f.eks. stikkontakter, kakkenborde, gulve, dgre og
skabe, dog med undtagelse af vinduer, altandgre samt hoved- og kekkendgre. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde.

Séafremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ned-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugs-
retten bringes til ophar med 3 maneders varsel jfr. § 16 Eksklusion.

Ved akut opstdede skader — sdsom vandskader eller lignende — er bestyrelsen berettiget til uden
varsel at skaffe sig adgang til den pagaeldende lejlighed; om ngdvendigt ved hjeelp af lasesmed.
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§12 Forandringer

Stk. 12.1

Stk. 12.2

Stk. 12.3

Stk. 12.4

Stk. 12.5

Stk. 12.6

Stk. 12.7

Den enkelte andelshaver har ret til at foretage sendringer, moderniseringer og forbedringer i sin
lejlighed — herunder flytte eller fijerne ikke-baerende skilleveegge — i det omfang, dette ikke er til
gene for andre beboere og i gvrigt ikke har indflydelse pa ejendommens faelles bygningsdele
og/eller rgrfagringer.

Forandring skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen, inden den bringes til udfarelse. | tilfzelde, hvor
byggetilladelse eller anmeldelse af byggearbejde kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal andelshaveren indhente fuldmagt fra bestyrelsen jf. byg-
ningsreglementet far anmeldelse eller ansggning pabegyndes.

Tilladelse skal desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. | de tilfeelde hvor
der efter arbejdets udfarelse gives tilladelse til ibrugtagning, skal denne ligeledes forevises besty-
relsen.

Bestyrelsen skal gare indsigelse inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerkseettelsen af foran-
dringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, medmindre besty-
relsen inden arbejdets ivaerkseaettelse skriftligt har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte
at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil veere
uhensigtsmaessig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesse.

Andelshavere, der lader udfare sadanne arbejder som omtalt i stk. 12.1, baerer det fulde ansvar —
herunder ogsa gkonomisk — for alle typer skader, som udfarelsen af arbejdet matte forvolde pa
enten faelles bygningsdele eller i andre medlemmers lejligheder.

Den pageeldende andelshaver har pligt til at foretage udbedring af sddanne skader, safremt det
med rimelighed kan pavises, at disse kan henfgres til det udfarte arbejde. Det har i den forbindel-
se ingen indflydelse pa den udfgrende andelshavers erstatningsansvar, hvorvidt der foreligger
godkendelser eller at arbejdet i avrigt er udfart i overensstemmelse med geeldende forskrifter.
Den pageeldende andelshaver bzerer altid det fulde ansvar for eventuelle skader hidrgrende fra
dennes individuelle arbejder i lejligheden.

En andelshaver har uanset indholdet af § 12, stk. 1, 2 og 4, ret til at installere hjeelpemidler m. v.
efter bestemmelserne om social service. Andelshaveren skal underrette bestyrelsen, for indret-
ningen finder sted. Bestyrelsen kan betinge retablering af indretningen ved andelshaverens fra-
flytning. Foretages reetablering ikke, kan andelsboligforeningens eventuelle udgifter til foretagel-
se heraf modregnes i overdragelsessummen.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med krave-
ne i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

§13 Fremleje

Stk. 13.1

Stk. 13.2

Stk. 13.3

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at frem-
leje eller- 1ane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.

Tilladelse i henhold til stk. 13.1, kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertje-
neste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode p& normalt hgjst 2 ar.

Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden i mini-
mum 1 ar, far ny fremleje kan godkendes.
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Stk. 13.4 Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet. For at fa bestyrel-
sens godkendelse skal andelshaver forelaegge behgrig dokumentation for, at en af ovenstaende
godkendte fremlejearsager er opfyldt.

§14 Husorden

Stk. 14.1  Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, herunder husdyrhold. Et medlem er dog
altid berettiget til at holde fgrerhund, selv om husdyrhold i gvrigt ikke matte veere tilladt.

§15 Opsigelse

Stk. 15.1  Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtreede efter reglerne i §§ 17 - 22 om overdragelse af andelen.

§16 Eksklusion

Stk. 16.1 Bestyrelsen kan ekskludere en andelshaver af foreningen og bringe brugsretten til andelsboligen
til ophar, safremt andelshaveren:

a) Trods pakrav ikke betaler boligafgift, rykkergebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

b) Groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udligbet af en fastsat frist jfr. § 11 Vedligeholdelse.

c) Optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere;
herunder alvorlige og/eller gentagne overtraedelser af husordenen.

d) | forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris end godkendt af besty-
relsen.

e) Gaor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter Lejelovens bestemmelser berettiger udleje-
ren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 16.2 Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20 Ubenyttede boliger.

Overdragelse af andelen
§ 17 Overdragelse

Stk. 17.1  @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i stk. 17.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver men nzegtes godkendelse, skal en skriftlig be-
grundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.
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Stk. 17.2 Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefglge:

Stk. 17.3

Stk. 17.4

Husstand:

a) En person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for
overdragelsen.

Anden familie:

b) Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker til egne barn, barne-
barn, foreeldre, bedsteforaeldre eller sgskende.

Bytteret:

c) Andelshaveren har bytteret til lejebolig i egentlig udlejningsejendom, anden andelsbolig
eller ejerbolig, hvori der tages varigt bo.

Intern venteliste:

d) Andre andelshavere, der hos bestyrelsen er indtegnet pa en venteliste, séledes at den
der farst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bo-
lig frigeres, saledes at den tilbydes farst til de indtegnede pa ventelisterne i overens-
stemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2. Andelshavere pa denne venteliste kan
ligeledes ansgge om sammenleegning i henhold til denne paragrafs stk. 6.

Boarneliste:

e) Hjemmeboende barn (det vil sige barn med folkeregisteradresse hos foraeldrene), der
hos bestyrelsen er indtegnet pa en venteliste, saledes at den der farst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

Barn kan, jf. §3, stk. 1. farst komme i betragtning efter deres fyldte 18. &r. Barnet kan ik-
ke opskrives pa barneventelisten efter sit fyldte 18. ar. Efter sit fyldte 30. ar slettes barnet
af listen. Barnet mister ikke sin plads pa barneventelisten, selv om barnet har veeret fra-
flyttet foreningen efter sit fyldte 18. ar.

Ekstern venteliste:

f) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indstilling fra en andelshaver er ind-
tegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for ind-
tegningen. Dette sker efter den derom fastsatte vejledning for overdragelse af andel in-
denfor en frist pa 13 uger fra syningsaftalen og 6 uger efter 1. fremvisningsdato. Forsin-
kelser i processen, der skyldes overdrageren tillaegges disse frister.

Qvrige:

g) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens ventelister skal veere tilgaengelige for andelshaverne.

Andelen bliver kun tilbudt ventelisterne én gang. Safremt der ikke kan findes en kgber til den
udbudte pris, og andelen herefter udbydes pa ny til en lavere pris, vil andelen ikke igen blive til-
budt ventelisterne.
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Stk. 17.5 Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve
et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejiendomsmeegler m.m., samt refun-
derer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 17.6  En andelshaver er berettiget til at sammenlaegge sin lejlighed med en af nabolejlighederne (i
egen opgang eller nabolejlighed i den tilstoedende opgang) eller med lejligheden, der ligger enten
over eller under i samme opgang, hvis falgende betingelser er opfyldt:

a) Begge lejligheder skal veere pa 2 veerelser (mindre end 68 kvadratmeter eksklusive eventuel
loftudvidelse)

b) Andelshaveren skal kunne overtage lejligheden til sammenlaegning i henhold til § 17, stk. 2,
litra d).

c) Efter sammenleegningen ma der maksimalt vaere 110 store lejligheder i foreningen malt som
lejligheder pa mere end 68 kvadratmeter eksklusive eventuelle loftarealer.

§ 18 Samlivsophavelse

Stk. 18.1  Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette
medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 18.2 Reglen i stk. 18.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i avrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med an-
delshaveren i mindst 1 ar for samlivsophaevelsen.

§19 Dgdsfald

Stk. 19.1 I tilfeelde af en andelshavers dgd er den pageeldendes eventuelle aegtefeelle/registrerede partner
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 19.2 Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registreret partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret
efter stk. 19.1, kan andel og bolig overtages af nedenngevnte, idet der gives fortrinsret i den
naevnte raekkefglge:

a) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde, dog mindst
1ar

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsboligen ved andelshavers dgd.

c) Afdedes barn, barnebgrn, foreeldre, bedsteforeeldre eller saskende.

d) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i
mindst 1 ar.

Stk. 19.3 Lejligheden skal overtages efter de i denne paragraf beskrevne regler eller fraflyttes senest den
1. i den maned, der indtreeder nzest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelsha-
ver indtradt forinden, finder § 20 Ubenyttede boliger tilsvarende anvendelse.
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§ 20 Ubenyttede boliger

Stk. 20.1

Stk. 20.2

Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed, indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, kan bestyrelsen be-
stemme, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 17 og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i §§ 21-22.

| tilfaelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller hvor den
tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 16, 19 eller 20, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reg-
lerne i § 17 Overdragelse. Safremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage boligen.

§21 Pris

Stk. 21.1

Stk. 21.2

Stk. 21.3

Stk. 21.4

Stk. 21.5

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et beleb opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue opggares til den pris, som senest er godkendt af ge-
neralforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsaettes
under iagttagelse af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber og i
avrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af
foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt
kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer jfr. § 11 Vedligeholdelse, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Forbedringer, hvor tilladelse og/eller godkendelse af offentlige myndigheder er pakraevet, kan
kun medregnes som forbedring, safremt andelshaver kan dokumentere, at tilladelse og/eller
godkendelse foreligger.

d) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage. Keberen kan naegte at overtage inventar, der
ikke er seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden.

e) Safremt boligens vedligeholdelsestilstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pris-
tilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losgre samt eventuelle pristillaeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand fastseettes af den af foreningen saedvanligt benyttede vurderings-
mand. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseettes til den svendetime — ekskl. avance og offent-
lige afgifter — som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Vurderingshonoraret betales af
seelger.

Til stede ved vurderingsmandens besigtigelse af lejligheden skal vaere den pageeldende andels-
haver. Desuden kan bestyrelsen veere repreesenteret.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsboligen overdrages lasgre, skal vederlaget saet-
tes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
losarekabet. Bestyrelsen skal godkende vederlaget.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for

forbedringer, inventar og losgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedlige-
holdelsestilstand, vurderes disse ved syn og skan, foretaget af en skansmand, der skal vaere be-
kendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke
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Stk. 21.6

kan blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skansmandens vurdering er bin-
dende for savel andelshaveren som bestyrelsen.

Skansmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller eventuelt pa-

laegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet

medhold ved skannet.

§22 Fremgangsmade ved overdragelse

Stk. 22.1

Stk. 22.2

Stk. 22.3

Stk. 22.4

Stk. 22.5

Stk. 22.6

Stk. 22.7

Mellem szelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kaber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget samt opstilling af overdragel-
sessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losgre
samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Kaber skal endvidere inden af-
talens indgéelse skriftligt gares bekendt med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeelles-
skabers bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf. Seelger foranlediger udarbejdelse af el- og
VVS-attester.

Eventuelle anmaerkninger skal udbedres, hvorefter der skal udarbejdes nye attester. Det er séle-
des seelgers ansvar, at der foreligger anmaerkningsfri attester, inden vurderingsmanden syner lej-
ligheden. Bestyrelsen udpeger, hvilken autoriseret elektriker, blikkenslager samt vurderingsmand
der skal benyttes. Udgifterne til udarbejdelse af el- og VVS-attester samt vurderingsmanden af-
holdes af szlger.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen veere indgaet pa foreningens
konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftalen indgas mere end 3 uger for overtagelsesda-
gen, skal keber senest 1 uge efter aftalens indgaelse enten deponere kabesummen eller stille
standard-bankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsbolig-
foreningen senest 2 uger for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige belab til
indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet farst til
eventuelle rettighedshavere — herunder pant- og udleegshavere — og dernaest til den fraflyttende
andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et

belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende. Safremt afregning med kaberens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen

endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt beleb til deekning af eventuelle krav i an-
ledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen, kan denne gennemga lejligheden for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inven-
tar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Kaberen kan kun komme med mangel-
indsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrarende
skjulte fejl og mangler. Kaberens og foreningens eventuelle krav skal ggres geeldende overfor
seelger. Safremt kaberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis for-
langendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren, sale-
des at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk. 3-5 skal afregnes senest 21
dage efter overtagelsesdagen.

Det pahviler salgeren at have udbedret alle mangler inden overtagelsesdagen.
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Generalforsamling og bestyrelse

§23 Generalforsamling

Stk. 23.1

Stk. 23.2

Stk. 23.3

Stk. 23.4

Stk. 23.5

Stk. 23.6

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om be-
slutninger som neevnt i stk. 23.3.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, eller om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis fi-
nansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, kan kun vedtages pa en gene-
ralforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal.

Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa
generalforsamlingen, men er et flertal pa 3/4 af de fremmgadte for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal,
uanset hvor mange der er mgdt.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méaneder efter regnskabsarets udlgb
med falgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent
1) Bestyrelsens beretning

2) Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse samt godkendelse af arsregnskabet
og veerdianseettelsen

3) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel e&en-
dring af boligafgiften

4) Forslag fra bestyrelse og andelshavere
5) Valg af formand for bestyrelsen

6) Valg af gvrige medlemmer til bestyrelsen
7) Valg af suppleanter til bestyrelsen

8) Valg af repraesentanter til Bryggenet

9) Valg af administrator

10) Valg af revisor

11) Eventuelt

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.
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Stk. 23.7 Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlem-
mer. Administrator og revisor, samt personer indbudt af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 23.8 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinger gene-
ralforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Stk. 23.9 Forslag, som gnskes behandlet pa& generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8
dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 23.10 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmed-
lem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive én stemme i henhold til fuld-
magt.

Stk. 23.11 Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent der ikke behgver at vaere medlem af andelsboligfor-
eningen.

Stk. 23.12 Der skrives referat af generalforsamlingen. Dette underskrives af dirigenten og bestyrelsen. Refe-
ratet skal udsendes eller omdeles til andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens
afholdelse.

§24 Bestyrelsen

Stk. 24.1 Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 24.2 Bestyrelsen er bemyndiget til, i samrdd med administrator, at foretage omprioriteringer, indfriel-
ser, lgbetidseendringer i nedadgaende retning, aendringer i renteperioder m.m., af andelsboligfor-
eningens prioritetslan og banklan - med eller uden pant i eiendommen.

Stk. 24.3 Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i
avrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand. Generalforsamlingen veelger desu-
den to suppleanter.

Stk. 24.4 Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Der kan kun vaelges én person fra hver husstand.

Stk. 24.5 Bestyrelsens medlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. | ulige ar veelges formand og 2 bestyrel-
sesmedlemmer. | lige ar veelges 2 bestyrelsesmedlemmer. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsens suppleanter vaelges for 1 &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 24.6 Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naestforman-
den i formandens sted indtil nzeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelses-
medlemmer ved fratraeden bliver mindre end 5, indkaldes en generalforsamling til valg af supple-
rende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem
sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Stk. 24.7 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en per-
son, som han/hun er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgarelse.

Stk. 24.8 Bestyrelsen udarbejder referat af modet. Referatet udsendes per mail af referenten og foreleeg-
ges til godkendelse senest pa det efterfalgende made.
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Stk. 24.9 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Stk. 24.10 Bestyrelsesmgader afholdes som udgangspunkt 1 gang om maneden, bestyrelsesmaderne ind-
kaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, samt nar 2 medlemmer af bestyrel-
sen begeerer det.

Stk. 24.11 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
neestformanden, er til stede.

Stk. 24.12 Beslutning treeffes af de fremmgadte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. Star
stemmerne lige, ger formandens eller i dennes forfald naestformandens stemme udslaget.

§25 Tegningsret

Stk. 25.1 Foreningen tegnes af formanden og tre andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§26 Administration

Stk. 26.1 Generalforsamlingen veelger en administrator at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
traeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befajelser.

Stk. 26.2 Administrator skal vaere ansvarsforsikret og omfattet af erstatningsfond eller kautionsforsikring og
forpligtet af regler om god administratorskik. Administrator bgr ikke veere medlem af andelsbolig-
foreningen og ma ikke veere dennes revisor.

Stk. 26.3 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelsha-
verne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsik-
ringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

§27 Regnskab

Stk. 27.1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og un-
derskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret fastsaettes af bestyrelsen efter
samrad med foreningens revisor.

Stk. 27.2 Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes ved
fastseettelsen af andelens veerdi, samt hvilken vaerdi andelen herefter skal have. Som note til ars-
regnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vaerdi og om, hvilken metode
der er anvendt ved fastsaettelsen. ndringer i andelens veerdi geelder fra generalforsamling til
generalforsamling.

§28 Revision

Stk. 28.1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnska-
bet, revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk. 28.2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.
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Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 1. februar 1995. /Endret pa efterfalgende
generalforsamlinger, senest p& foreningens ordineere generalforsamling afholdt den 26. maj 2021.

Som bestyrelse:

Rasmus Strange Petersen

(formand)
Jeppe Greve Lisa Marianne la Cour
Tonny Flemming Skeel Andersen Signe Rysbjerg Mgller
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Foreningen
§1 Navn og hjemsted

Stk. 1.1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bergthora.

Stk. 1.2 Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§ 2 Formal

Stk. 2.1 Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 180 Amagerbro Kvarter,
beliggende Gunlggsgade 44-62, Artillerivej 58-60, Bergthorasgade 37-53 og Leifsgade 9-11,
2300 Kagbenhavn S.

§ 3 Medlemmer

Stk. 3.1  Med bestyrelsens godkendelse kan enhver optages som andelshaver, der er fyldt 18 ar og som
bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som betaler
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Stk. 3.2  Lejere, der havde brugsret til lokaler i eiendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke ind-
meldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter generalforsamlingens
beslutning.

Stk. 3.3  Hver andelshaver ma kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte
lejligheden, jfr. dog § 13 Fremleje.

Stk. 3.4  Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kegbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andels-
haver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag p& andelsboligforeningens generalforsam-
ling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kra-
vene i § 17 Overdragelse. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 21 Pris.

§ 4 Indskud

Stk. 4.1 Indskud udger et belab, svarende til 300,00 kr./m?, saledes som disse er fastsat ved den stiftende
generalforsamling.

Stk. 4.2  Indskuddet skal indbetales kontant.

Stk. 4.3  Nye andelshavere skal ud over indskud indbetale et tillaegsbelgb, saledes at indskud plus til-
laegsbelab svarer til den pris, som efter § 21 Pris godkendes for andelen.
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§5 Heeftelse

Stk. 5.1 Medlemmerne heefter kun med deres indskud for foreningens forpligtigelser.

§ 6 Opl@sning
Stk. 6.1 Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 6.2  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mel-
lem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

§ 7 Kommunikation

Stk. 7.1 Officiel kommunikation mellem bestyrelsen eller foreningens administrator og andelshaverne
foregar via e-mail, medmindre andet er aftalt mellem bestyrelsen og den enkelte andelshaver.

Stk. 7.2 Det er andelshavers eget ansvar og risiko, dersom forsendelser fra bestyrelsen eller foreningens
administrator gar tabt, med mindre andelshaver kan pavise, at tabet skyldes fejl begaet af besty-
relsen eller administrator.

Det er endvidere det enkelte medlems eget ansvar og risiko at have oplyst administrator om en e-
mail adresse, hvortil indkaldelse kan sendes. Jf. dog stk. 7.1

Stk. 7.3  Bestyrelsen beslutter hvilke oplysninger, der udsendes via e-mail, slas op i opgangene eller om-
deles til alle andelshaverne.

Medlemsrettigheder

§8 Andel

Stk. 8.1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er
kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andele-
ne kommer til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Stk. 8.2  Andelen kan kun overdrages eller p4 anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 17-22, ved tvangssalg dog med de eendringer, der folger af reglerne i Lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfeellesskabers § 6 b.

Stk. 8.3  Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragel-
se, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden
end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tiigodehavende. Forenin-
gen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning
af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfael-
lesskabers § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering
af forbedringer m.v.
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§9 Benyttelse af andelsboligen

Stk. 9.1

Stk. 9.2

Stk. 9.3

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkar angives.

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse, bestyrelsen kan tillade delvis erhverv, sa-
fremt det ikke er til gene for de gvrige beboere og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Undtaget fra stk. 2 er de andelslejligheder, som jfr. den til enhver tid veerende BBR-meddelelse er
godkendt til erhverv.

§ 10 Boligafgift

Stk. 10.1

Stk. 10.2

Stk. 10.3

Stk. 10.4

Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsam-
lingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastsaettes, saledes at
fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i tilveekst i foreningens formue jfr. §
8, stk. 1.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget andels-
boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Boligafgiften betales manedligt forud pa en af bestyrelsen fastsat dato. Ved for sen betaling af
boligafgift m.v. kan opkreeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge Lejeloven kan op-
kraeves ved for sen betaling af leje.

§11 Vedligeholdelse

Stk. 11.1

Stk. 11.2

Stk. 11.3

Stk. 11.4

Stk. 11.5

Andelsboligforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse af baerende
konstruktioner, herunder fornyelse og udvendig vedligeholdelse af dare mod feellesarealer, vin-
duer samt fornyelse og vedligeholdelse af feelles forsyningsledninger og faellesinstallationer; her-
under feelles varmeanlaeg.

Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksaette forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modseette sig forbedringens gennemfgrelse.

Al vedligeholdelse inde i lejligheden og eventuelt treeveerk tilhgrende altaner og terrasser pahviler
andelshaveren. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehar til lejligheden, sa som f.eks. stikkontakter, kakkenborde, gulve, dgre og
skabe, dog med undtagelse af vinduer, altandgre samt hoved- og kekkendgre. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde.

Séafremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ned-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugs-
retten bringes til ophar med 3 maneders varsel jfr. § 16 Eksklusion.

Ved akut opstdede skader — sdsom vandskader eller lignende — er bestyrelsen berettiget til uden
varsel at skaffe sig adgang til den pagaeldende lejlighed; om ngdvendigt ved hjeelp af lasesmed.
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§12 Forandringer

Stk. 12.1

Stk. 12.2

Stk. 12.3

Stk. 12.4

Stk. 12.5

Stk. 12.6

Stk. 12.7

Den enkelte andelshaver har ret til at foretage sendringer, moderniseringer og forbedringer i sin
lejlighed — herunder flytte eller fijerne ikke-baerende skilleveegge — i det omfang, dette ikke er til
gene for andre beboere og i gvrigt ikke har indflydelse pa ejendommens faelles bygningsdele
og/eller rgrfagringer.

Forandring skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen, inden den bringes til udfarelse. | tilfzelde, hvor
byggetilladelse eller anmeldelse af byggearbejde kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal andelshaveren indhente fuldmagt fra bestyrelsen jf. byg-
ningsreglementet far anmeldelse eller ansggning pabegyndes.

Tilladelse skal desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. | de tilfeelde hvor
der efter arbejdets udfarelse gives tilladelse til ibrugtagning, skal denne ligeledes forevises besty-
relsen.

Bestyrelsen skal gare indsigelse inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerkseettelsen af foran-
dringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, medmindre besty-
relsen inden arbejdets ivaerkseaettelse skriftligt har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte
at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil veere
uhensigtsmaessig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesse.

Andelshavere, der lader udfare sadanne arbejder som omtalt i stk. 12.1, baerer det fulde ansvar —
herunder ogsa gkonomisk — for alle typer skader, som udfarelsen af arbejdet matte forvolde pa
enten faelles bygningsdele eller i andre medlemmers lejligheder.

Den pageeldende andelshaver har pligt til at foretage udbedring af sddanne skader, safremt det
med rimelighed kan pavises, at disse kan henfgres til det udfarte arbejde. Det har i den forbindel-
se ingen indflydelse pa den udfgrende andelshavers erstatningsansvar, hvorvidt der foreligger
godkendelser eller at arbejdet i avrigt er udfart i overensstemmelse med geeldende forskrifter.
Den pageeldende andelshaver bzerer altid det fulde ansvar for eventuelle skader hidrgrende fra
dennes individuelle arbejder i lejligheden.

En andelshaver har uanset indholdet af § 12, stk. 1, 2 og 4, ret til at installere hjeelpemidler m. v.
efter bestemmelserne om social service. Andelshaveren skal underrette bestyrelsen, for indret-
ningen finder sted. Bestyrelsen kan betinge retablering af indretningen ved andelshaverens fra-
flytning. Foretages reetablering ikke, kan andelsboligforeningens eventuelle udgifter til foretagel-
se heraf modregnes i overdragelsessummen.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med krave-
ne i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

§13 Fremleje

Stk. 13.1

Stk. 13.2

Stk. 13.3

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at frem-
leje eller- 1ane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.

Tilladelse i henhold til stk. 13.1, kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertje-
neste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode p& normalt hgjst 2 ar.

Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden i mini-
mum 1 ar, far ny fremleje kan godkendes.
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Stk. 13.4 Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet. For at fa bestyrel-
sens godkendelse skal andelshaver forelaegge behgrig dokumentation for, at en af ovenstaende
godkendte fremlejearsager er opfyldt.

§14 Husorden

Stk. 14.1  Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, herunder husdyrhold. Et medlem er dog
altid berettiget til at holde fgrerhund, selv om husdyrhold i gvrigt ikke matte veere tilladt.

§15 Opsigelse

Stk. 15.1  Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtreede efter reglerne i §§ 17 - 22 om overdragelse af andelen.

§16 Eksklusion

Stk. 16.1 Bestyrelsen kan ekskludere en andelshaver af foreningen og bringe brugsretten til andelsboligen
til ophar, safremt andelshaveren:

a) Trods pakrav ikke betaler boligafgift, rykkergebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

b) Groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udligbet af en fastsat frist jfr. § 11 Vedligeholdelse.

c) Optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere;
herunder alvorlige og/eller gentagne overtraedelser af husordenen.

d) | forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris end godkendt af besty-
relsen.

e) Gaor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter Lejelovens bestemmelser berettiger udleje-
ren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 16.2 Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20 Ubenyttede boliger.

Overdragelse af andelen
§ 17 Overdragelse

Stk. 17.1  @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i stk. 17.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver men nzegtes godkendelse, skal en skriftlig be-
grundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.
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Stk. 17.2 Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefglge:

Stk. 17.3

Stk. 17.4

Husstand:

a) En person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for
overdragelsen.

Anden familie:

b) Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker til egne barn, barne-
barn, foreeldre, bedsteforaeldre eller sgskende.

Bytteret:

c) Andelshaveren har bytteret til lejebolig i egentlig udlejningsejendom, anden andelsbolig
eller ejerbolig, hvori der tages varigt bo.

Intern venteliste:

d) Andre andelshavere, der hos bestyrelsen er indtegnet pa en venteliste, séledes at den
der farst er indtegnet pa ventelisten gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bo-
lig frigeres, saledes at den tilbydes farst til de indtegnede pa ventelisterne i overens-
stemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2. Andelshavere pa denne venteliste kan
ligeledes ansgge om sammenleegning i henhold til denne paragrafs stk. 6.

Boarneliste:

e) Hjemmeboende barn (det vil sige barn med folkeregisteradresse hos foraeldrene), der
hos bestyrelsen er indtegnet pa en venteliste, saledes at den der farst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

Barn kan, jf. §3, stk. 1. farst komme i betragtning efter deres fyldte 18. &r. Barnet kan ik-
ke opskrives pa barneventelisten efter sit fyldte 18. ar. Efter sit fyldte 30. ar slettes barnet
af listen. Barnet mister ikke sin plads pa barneventelisten, selv om barnet har veeret fra-
flyttet foreningen efter sit fyldte 18. ar.

Ekstern venteliste:

f) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indstilling fra en andelshaver er ind-
tegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for ind-
tegningen. Dette sker efter den derom fastsatte vejledning for overdragelse af andel in-
denfor en frist pa 13 uger fra syningsaftalen og 6 uger efter 1. fremvisningsdato. Forsin-
kelser i processen, der skyldes overdrageren tillaegges disse frister.

Qvrige:

g) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens ventelister skal veere tilgaengelige for andelshaverne.

Andelen bliver kun tilbudt ventelisterne én gang. Safremt der ikke kan findes en kgber til den
udbudte pris, og andelen herefter udbydes pa ny til en lavere pris, vil andelen ikke igen blive til-
budt ventelisterne.
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Stk. 17.5 Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve
et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejiendomsmeegler m.m., samt refun-
derer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 17.6  En andelshaver er berettiget til at sammenlaegge sin lejlighed med en af nabolejlighederne (i
egen opgang eller nabolejlighed i den tilstoedende opgang) eller med lejligheden, der ligger enten
over eller under i samme opgang, hvis falgende betingelser er opfyldt:

a) Begge lejligheder skal veere pa 2 veerelser (mindre end 68 kvadratmeter eksklusive eventuel
loftudvidelse)

b) Andelshaveren skal kunne overtage lejligheden til sammenlaegning i henhold til § 17, stk. 2,
litra d).

c) Efter sammenleegningen ma der maksimalt vaere 110 store lejligheder i foreningen malt som
lejligheder pa mere end 68 kvadratmeter eksklusive eventuelle loftarealer.

§ 18 Samlivsophavelse

Stk. 18.1  Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette
medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 18.2 Reglen i stk. 18.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i avrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med an-
delshaveren i mindst 1 ar for samlivsophaevelsen.

§19 Dgdsfald

Stk. 19.1 I tilfeelde af en andelshavers dgd er den pageeldendes eventuelle aegtefeelle/registrerede partner
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 19.2 Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registreret partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret
efter stk. 19.1, kan andel og bolig overtages af nedenngevnte, idet der gives fortrinsret i den
naevnte raekkefglge:

a) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde, dog mindst
1ar

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsboligen ved andelshavers dgd.

c) Afdedes barn, barnebgrn, foreeldre, bedsteforeeldre eller saskende.

d) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i
mindst 1 ar.

Stk. 19.3 Lejligheden skal overtages efter de i denne paragraf beskrevne regler eller fraflyttes senest den
1. i den maned, der indtreeder nzest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelsha-
ver indtradt forinden, finder § 20 Ubenyttede boliger tilsvarende anvendelse.
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§ 20 Ubenyttede boliger

Stk. 20.1

Stk. 20.2

Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed, indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, kan bestyrelsen be-
stemme, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 17 og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i §§ 21-22.

| tilfaelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vaeret udlejet, eller hvor den
tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 16, 19 eller 20, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reg-
lerne i § 17 Overdragelse. Safremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage boligen.

§21 Pris

Stk. 21.1

Stk. 21.2

Stk. 21.3

Stk. 21.4

Stk. 21.5

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et beleb opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue opggares til den pris, som senest er godkendt af ge-
neralforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsaettes
under iagttagelse af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber og i
avrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af
foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt
kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer jfr. § 11 Vedligeholdelse, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Forbedringer, hvor tilladelse og/eller godkendelse af offentlige myndigheder er pakraevet, kan
kun medregnes som forbedring, safremt andelshaver kan dokumentere, at tilladelse og/eller
godkendelse foreligger.

d) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage. Keberen kan naegte at overtage inventar, der
ikke er seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden.

e) Safremt boligens vedligeholdelsestilstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pris-
tilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losgre samt eventuelle pristillaeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand fastseettes af den af foreningen saedvanligt benyttede vurderings-
mand. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseettes til den svendetime — ekskl. avance og offent-
lige afgifter — som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Vurderingshonoraret betales af
seelger.

Til stede ved vurderingsmandens besigtigelse af lejligheden skal vaere den pageeldende andels-
haver. Desuden kan bestyrelsen veere repreesenteret.

Safremt der samtidig med overdragelse af andelsboligen overdrages lasgre, skal vederlaget saet-
tes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
losarekabet. Bestyrelsen skal godkende vederlaget.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for

forbedringer, inventar og losgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedlige-
holdelsestilstand, vurderes disse ved syn og skan, foretaget af en skansmand, der skal vaere be-
kendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke
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Stk. 21.6

kan blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skansmandens vurdering er bin-
dende for savel andelshaveren som bestyrelsen.

Skansmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne
ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller eventuelt pa-

laegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet

medhold ved skannet.

§22 Fremgangsmade ved overdragelse

Stk. 22.1

Stk. 22.2

Stk. 22.3

Stk. 22.4

Stk. 22.5

Stk. 22.6

Stk. 22.7

Mellem szelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kaber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget samt opstilling af overdragel-
sessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losgre
samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Kaber skal endvidere inden af-
talens indgéelse skriftligt gares bekendt med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeelles-
skabers bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf. Seelger foranlediger udarbejdelse af el- og
VVS-attester.

Eventuelle anmaerkninger skal udbedres, hvorefter der skal udarbejdes nye attester. Det er séle-
des seelgers ansvar, at der foreligger anmaerkningsfri attester, inden vurderingsmanden syner lej-
ligheden. Bestyrelsen udpeger, hvilken autoriseret elektriker, blikkenslager samt vurderingsmand
der skal benyttes. Udgifterne til udarbejdelse af el- og VVS-attester samt vurderingsmanden af-
holdes af szlger.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen veere indgaet pa foreningens
konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftalen indgas mere end 3 uger for overtagelsesda-
gen, skal keber senest 1 uge efter aftalens indgaelse enten deponere kabesummen eller stille
standard-bankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsbolig-
foreningen senest 2 uger for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige belab til
indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet farst til
eventuelle rettighedshavere — herunder pant- og udleegshavere — og dernaest til den fraflyttende
andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et

belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende. Safremt afregning med kaberens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen

endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt beleb til deekning af eventuelle krav i an-
ledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen, kan denne gennemga lejligheden for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inven-
tar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Kaberen kan kun komme med mangel-
indsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrarende
skjulte fejl og mangler. Kaberens og foreningens eventuelle krav skal ggres geeldende overfor
seelger. Safremt kaberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis for-
langendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren, sale-
des at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk. 3-5 skal afregnes senest 21
dage efter overtagelsesdagen.

Det pahviler salgeren at have udbedret alle mangler inden overtagelsesdagen.
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Generalforsamling og bestyrelse

§23 Generalforsamling

Stk. 23.1

Stk. 23.2

Stk. 23.3

Stk. 23.4

Stk. 23.5

Stk. 23.6

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om be-
slutninger som neevnt i stk. 23.3.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, eller om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis fi-
nansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, kan kun vedtages pa en gene-
ralforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal.

Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa
generalforsamlingen, men er et flertal pa 3/4 af de fremmgadte for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal,
uanset hvor mange der er mgdt.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méaneder efter regnskabsarets udlgb
med falgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent
1) Bestyrelsens beretning

2) Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse samt godkendelse af arsregnskabet
og veerdianseettelsen

3) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel e&en-
dring af boligafgiften

4) Forslag fra bestyrelse og andelshavere
5) Valg af formand for bestyrelsen

6) Valg af gvrige medlemmer til bestyrelsen
7) Valg af suppleanter til bestyrelsen

8) Valg af repraesentanter til Bryggenet

9) Valg af administrator

10) Valg af revisor

11) Eventuelt

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.
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Stk. 23.7 Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlem-
mer. Administrator og revisor, samt personer indbudt af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 23.8 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinger gene-
ralforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Stk. 23.9 Forslag, som gnskes behandlet pa& generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8
dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 23.10 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmed-
lem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive én stemme i henhold til fuld-
magt.

Stk. 23.11 Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent der ikke behgver at vaere medlem af andelsboligfor-
eningen.

Stk. 23.12 Der skrives referat af generalforsamlingen. Dette underskrives af dirigenten og bestyrelsen. Refe-
ratet skal udsendes eller omdeles til andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens
afholdelse.

§24 Bestyrelsen

Stk. 24.1 Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 24.2 Bestyrelsen er bemyndiget til, i samrdd med administrator, at foretage omprioriteringer, indfriel-
ser, lgbetidseendringer i nedadgaende retning, aendringer i renteperioder m.m., af andelsboligfor-
eningens prioritetslan og banklan - med eller uden pant i eiendommen.

Stk. 24.3 Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i
avrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand. Generalforsamlingen veelger desu-
den to suppleanter.

Stk. 24.4 Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Der kan kun vaelges én person fra hver husstand.

Stk. 24.5 Bestyrelsens medlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. | ulige ar veelges formand og 2 bestyrel-
sesmedlemmer. | lige ar veelges 2 bestyrelsesmedlemmer. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsens suppleanter vaelges for 1 &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 24.6 Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naestforman-
den i formandens sted indtil nzeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelses-
medlemmer ved fratraeden bliver mindre end 5, indkaldes en generalforsamling til valg af supple-
rende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem
sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Stk. 24.7 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en per-
son, som han/hun er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgarelse.

Stk. 24.8 Bestyrelsen udarbejder referat af modet. Referatet udsendes per mail af referenten og foreleeg-
ges til godkendelse senest pa det efterfalgende made.
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Stk. 24.9 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Stk. 24.10 Bestyrelsesmgader afholdes som udgangspunkt 1 gang om maneden, bestyrelsesmaderne ind-
kaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, samt nar 2 medlemmer af bestyrel-
sen begeerer det.

Stk. 24.11 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
neestformanden, er til stede.

Stk. 24.12 Beslutning treeffes af de fremmgadte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. Star
stemmerne lige, ger formandens eller i dennes forfald naestformandens stemme udslaget.

§25 Tegningsret

Stk. 25.1 Foreningen tegnes af formanden og tre andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§26 Administration

Stk. 26.1 Generalforsamlingen veelger en administrator at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
traeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befajelser.

Stk. 26.2 Administrator skal vaere ansvarsforsikret og omfattet af erstatningsfond eller kautionsforsikring og
forpligtet af regler om god administratorskik. Administrator bgr ikke veere medlem af andelsbolig-
foreningen og ma ikke veere dennes revisor.

Stk. 26.3 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelsha-
verne og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsik-
ringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

§27 Regnskab

Stk. 27.1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og un-
derskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret fastsaettes af bestyrelsen efter
samrad med foreningens revisor.

Stk. 27.2 Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes ved
fastseettelsen af andelens veerdi, samt hvilken vaerdi andelen herefter skal have. Som note til ars-
regnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vaerdi og om, hvilken metode
der er anvendt ved fastsaettelsen. ndringer i andelens veerdi geelder fra generalforsamling til
generalforsamling.

§28 Revision

Stk. 28.1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnska-
bet, revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk. 28.2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.
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Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 1. februar 1995. /Endret pa efterfalgende
generalforsamlinger, senest p& foreningens ordineere generalforsamling afholdt den 26. maj 2021.

Som bestyrelse:

Rasmus Strange Petersen

(formand)
Jeppe Greve Lisa Marianne la Cour
Tonny Flemming Skeel Andersen Signe Rysbjerg Mgller

This document has esignatur Agreement-ID: ffeccf03PpQ242394847







				2021-05-29T08:56:44+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 4UEYp1xNryjell01fG3ms2aMg6lNsJBS6bQlGM+7Ffg=


 
O1qXNKcLMcOdTD0EewoAt2teVpe++9dOcy878QPEpqXl0hvjdnSiilHQlkNBqVa4GJEFxQyEJyFm
rNAkNDOoh4JGpsAqR5LPIk08a/XFNDq6gRscEA50Jc+FZ2H04L8V842b+inCOErEwVVSwP6dexvb
ydryrzza4a+zavAzSvloP+NpnWivW3S+qQZ5k/ICXh08PwPGl4j7+oXvx+KBjJoeFYU3HwKPndIX
952+lQZaU4yxDy2H0HmhT4yjg3Sq+PYP1ujmNSPnnaqteAb0QU5ibhPd6pdH0a2sIVq/wDSetT/g
aV0Ql3KprLNAF4HxPil5Om8mrYXnTSO5Mlxzbg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6724451213849248523
  hashsumB ffeccf03PpQ242394847/SHA512/4A6FE9A242B19EA8F042E7424644B88949E7AEA502D4815556D376A27AD65DE4121F736BAA8FF8D2CD793D32E528DF5311AF0D1D60CA36ECC09C8B1544F6CA6B
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOSAwODo1NTo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 LmvciZv32NvVSmJAi7z0Eq/dIp5doSFS86eyPEZrSOg=


 
G+YF6UgnZuRMeb3+aXyXaMv4c6wSBukLkR87lW50hCIID/b72wjTpIriaUxS2fF0oZ3b3WWLKF9I
b1JgddBAuvrLtaeH73TEvz7X6iD3mckHYMcHBrZcJcbjG9T8eUjI6N7wZr71JtJQOw5nHBVa5hyl
Xi14q6iPTpZHzZr+4WMoAaQ/BGzIBfDEpztRgA+yfFoE7yoiUnePm3ZxIZ353fJgtbvzYQwQ9lU6
Ns3zR7Mi+oQDsdBVLv81gztO3PDzn7qh2hq/ymtGG95zvDkCL2EQr7ckBbEfmPs95djDSL9MJCMj
UrN5tb2jP6b5BSjRbs6o5uVsWex2WOIfq1gDGA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC4yMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBPUFIvNzYuMC40MDE3LjEzNw==
  challenge 797791952413305275
  hashsumB ffeccf03PpQ242394847/SHA512/4A6FE9A242B19EA8F042E7424644B88949E7AEA502D4815556D376A27AD65DE4121F736BAA8FF8D2CD793D32E528DF5311AF0D1D60CA36ECC09C8B1544F6CA6B
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOCAyMjozNzo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 F9gjpWW+YqzqxfkVenXkHxk64ZlNqRL3zT+JYTalxIE=


 
BG2w7bwxpXoBKrmt7ZA5jkvotkhf5hNMFbaRHIxYsGGKTpx3JBS6QFr8u7RygtyW69ufKwM7Z19K
fO69AbvygCi95XoHxPGO2rKfsHYT8DLKslPwnZkKKYZN9vb8NXtjikQA4tuJKYn1lSPWWxM2jpPm
nGptiyzIK7QlhS6EX3uPtAWk6BEw7Ce4t2F33U6KlMy0aAtPPVEcnGA2SuvL+nSCgHSJMM7Q760j
YJX9xDplGai+UyOm2ulKVAkJxXyhd65jF04GDVwOibRd1ULRDGeK46R1Uq1PpRU2VDEblhupVzSG
lVaO+06HqsR2WAwYkeVoAzHJi8LqHzqyvAGuAw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -2636074533213925521
  hashsumB ffeccf03PpQ242394847/SHA512/4A6FE9A242B19EA8F042E7424644B88949E7AEA502D4815556D376A27AD65DE4121F736BAA8FF8D2CD793D32E528DF5311AF0D1D60CA36ECC09C8B1544F6CA6B
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNyAxNzo1Mjo1NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 eFSZ/5Cx98DzHY/I2RbmHTQAS8KFWRCvcL6afLf3awI=


 
iIc3WxIaqN3GGUu59KCQTI25HoOGXlBcnlusHB8swDez4zWXoEjhMrIMM3OkLK4fxwkB5jVSf/kv
JKhDvCnIbw2lYDucyNO48mvDfaVTVpEYyyEzAiqxg+9DcNeK5C2jMZyTXXc8lfciLKNZ//+1E2sx
KggBGdqEQDftUlVnHayw6Oc4Zq0edrD4H49MM32VOkw+ft66q87wvp07RutuxzC61cTXyw+z5wIb
pIsas54gUR1S6kgVpOQC7oN1pg0CoUuDvhkdBlsisqT/adrDVwsfROfzLQtJFT2qP8kVb7d7u0ff
MGaP+HCa+NEatZLWJ5hjbcVZ1ZjDyBY6/QwGJQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2383191012106977065
  hashsumB ffeccf03PpQ242394847/SHA512/4A6FE9A242B19EA8F042E7424644B88949E7AEA502D4815556D376A27AD65DE4121F736BAA8FF8D2CD793D32E528DF5311AF0D1D60CA36ECC09C8B1544F6CA6B
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOCAyMTowMjozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 AivXyPg8DRanu3XkFf7yq8ZwTOq0V0NHoXiAVyB5JxU=


 
G07wEwWEu+1qVMQVDzTpz0CSByCcRBHpMWpKMkLKJO7gnVpBpwP89ZtkYVI4+smevYTgw/wWZmG5
Qb32ksRZHnhKrGblvCOmzWNnrjH50NZwrqRfx7Ai2K2hsHCs9F6bouQPaNYtkR6pTFT8zGpfwGNl
zA2v63J9lqQtEJws0g6KnUrKaVi+2s1EFJl7vHamGc1CLiyv70qCJXVrxOmqITqEqewC6Q9/2kD7
y8R67EqV/6R9/qT0S6rozX20WEVkfrHw1fo8VsCt1dx71awS3tdomqwol4qIy/m9XpsgM86lDaFA
GmDLEkHhxQVNkGFpTRdzFNq7Umd0hirBmXusMQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDUuMS4xOyBIVUFXRUkgUDctTDEwKSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTAuMC40NDMwLjIxMCBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8482418114928155931
  hashsumB ffeccf03PpQ242394847/SHA512/4A6FE9A242B19EA8F042E7424644B88949E7AEA502D4815556D376A27AD65DE4121F736BAA8FF8D2CD793D32E528DF5311AF0D1D60CA36ECC09C8B1544F6CA6B
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yOCAyMTo1NjoxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2021-05-29T08:56:44+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




