BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S

VESTERBROGADE 24, 4. TV,, 1620 KOBENHAVN V

A/B Bergthora

Referat af ekstraordinzaer generalforsamling
onsdag den 8. september 2004, kl. 19.00 i
Kulturhuset Islands Brygge

Reprasenteret pé generalforsamlingen var i alt 105 stemmeberettigede andele, heraf 27 fuldmag-
ter, ud af en total pa 223 andele. Boligexperten Administration A/S var reprasenteret ved Preben

Lath.

Bestyrelsesformand Kim Kreutzfeldt oplyste at generalforsamlingen var indkaldt af "Arbejds-
gruppen for en ekstraordiner generalforsamling”, og gav herefter ordet il gruppens talsmand
Jan Rostock.

Arbejdsgruppen har gnsket denne generalforsamling, da det ikke kan vere rigtigt at foreningen,
og derfor os alle, skal betale for at enkelte andelshavere kan fa udvidet deres boliger mod loft.
Arbejdsgruppen har fuld sympati for gnsket om tagboliger, men de enkelte andelshavere mé selv
betale hvad det koster at bygge disse boliger.

Det er samtidig Arbejdsgruppens opfattelse at sivel bestyrelse som administrator har forsggt at
laegge hindringer i vejen for afholdelse af denne generalforsamling ved bl.a. ikke at besvare Ar-
bejdsgruppens spargsmal.

Formand Kim Kreutzfeldt: Arbejdsgruppens underskrifter var pa en skrivelse med flere fejlin-
formationer, sa vi skulle forst undersgge om grundlaget for indkaldelsen var i orden. Bestyrel-

sen har ikke gnsket hindringer.

Administrator Preben Lgth: Jeg har afholdt to mgder med Arbejdsgruppen pa mit kontor, si
jeg forstar heller ikke denne kritik.

1. Valg af dirigent.

Frank Mortensen blev valgt til dirigent. Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at gene-
ralforsamlingen var Jovligt indvarslet jfr. andelsboligforeningens vedtzgter og godkendte
dagsordenen.

2. Debat om hvad vi eventuelt vil bruge vores penge til.

Arbejdsgruppen: Vi gnsker en debat om hvad foreningens penge skal bruges til. F.eks. kunne der
etableres altaner i boligerne, som vil medfgre en stigning i boligafgiften for bergrte lejligheder,
men ikke vaere udgiftskraevende for foreningen.
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Arbejdsgruppen: Ved salg af sidste Iejede lejlighed skal foreningen betale skat af fortjenesten af
salg af de seneste 10 drs solgte lejede lejligheder. Hvad vil bestyrelsen ggre ved det? - Svar fra
formand Kim Kreutzfeldt: Vi har stadig 24 lejeboliger, sé problemet er ikke si aktuelt. Vi vil
undlade at s@lge den sidste lejede bolig, si forfalder skatten ikke.

Medlem: Man kunne eventuelt anvende penge til lydisolering eller til hulmursisolering.
Medlem: Foreningen kunne anvende penge til nye termoruder.
Medlem: Foreningen kunne bruge penge pa fllesarealerne, s de blev udnyttet bedre end nu.

Medlem: Der er kommet en ny lov om pant og udlag, som muligvis vil presse foreningen til
hgjere priser pa andelene.

Loftsgruppen: Det er en god idé med udvidelse af lejlighederne med tagboliger. 43 lejligheder
@ndre status fra 2 vaerelser til 3 vaerelser. Det giver bedre muligheder for familier at blive bo-
ende pé Bryggen, si vi ikke kun ender med pensionister og studerende. Der har i flere ir veret
en loftsdiskussion i foreningen. Derfor burde modstanderne af projektet have udtrykt deres
holdning mod projektet tidligere.

Formand Kim Kreutzfeldt: 5 opgange renoveres i Igbet af efterdret, isolering af keelder gir i
gang og der kommer ny terrasso pa indgangspartierne. Vores driftsplan kgrer videre indtil hele
huset er renoveret. De nye loftslejligheder er et godt bidrag til nye typer boliger og ved 100%
tilslutning er det udgiftsneutralt for foreningen dvs. beboernes boligafgift og finansierings-
tilleg betaler hele ydelsen pé foreningen lan.

- Medlem: Man kunne anvende penge pa etablering af hundegérde.
Medlem: Etablering af altaner pa gardsiden lyder som en god idé.

Medlem: Det er da en god idé at afdrage s meget som muligt pi foreningens gaeld og efterfgl-
gende neds@tte huslejen.

Medlem: Vi sidder med byens billigste husleje, som alle kan betale.

3. Skal andelshaverne bruge 8.6 millioner pa loftsudvidelser?

Arbejdsgruppen: Andelshaverne skal selv betale 100% af udgifterne til de nye kvadratmeter mod
loft. Det er ikke foreningens opgave at deltage i denne finansiering. Kvadratmeterpriserne for
etablering af loftsholiger er meget dyre, set i forhold til nybyggeri. Derfor bygges der ikke sé
mange loftslejligheder. Dette har vaeret medvirkende til et nyt lovforslag om etablering af en
cjerforening med nye ejerlejligheder oven pd eksisterende andelsboligforeninger. Ved at selge
boligerne som ejerlejligheder kan byggeomkostningerne daekkes. Med forslaget fra Loftsgruppen
ruller vi vores geeld foran os. Det forpger samtidig vores renterisiko, da finansieringen indebzrer
en ny rentefastsaettelse efter 10 ar.

Medlem: Det er ikke en juridisk korrekt model, der er anvendt. Andelshaverne ejer en mindre del
af foreningen, nir arcalet stiger. Foreningen har ingen kvadratmeler at selge, andelshaverne ejer
dem alle.
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Administrator Preben Loth: Det er ikke korrekt. Ved kab af loftsrum foretager andelshaveren et
andelsindskud svarende til andelsvierdien af arcalet. Den enkelte andelshavers andelskapital er
derfor ngjagtig den samme fgr som efter loftsprojektet. Bide den offentlige vurdering og valuar-
vurderinger er kvadratmeterrelaterede, sé ejendommens veerdi bliver tilsvarende opskrevet. An-
delshaverne cjer ikke deres enkelle lejligheder. De ejer en andel af foreningens formue og har
brugsret til deres bolig. Fllesarealerne er uden boligbrugsret og derfor kan foreningen (ved ge-
neralforsamlingsbeslutning) selge denne brugsret til nye boliger. Der er ingen andelshavere, som
far udhulet deres veardier.

Medlem: Investetinger i denne stgrrelse skal komme flere andelshavere til gode i stedet for kun
19 andele ved 40% tilslutning.

Arbejdsgruppen: Det er da en god idé med loftsudvidelsen - andelshaverne skal blot selv betale.
Arbejdsgruppen har haft forskellige forslag med en hgjere betaling for loftsbeboerne, men ingen
har gnsket at se disse forslag.

Formand Kim Kreutzfeldt: Det er rimeligt at foreningen deltager i finansieringen, da vi modta-
ger en ekstraindtagt i boligalgift for de nye arcaler. Hvis vi skal have samme boligafgift pr.
kvadratmeter for loftsarealerne som for de gvrige arealer i huset, md rummene ogsé have be-
boelsesstandard og ikke karakter af ra rum. Ved 100% tilslutning har foreningen ingen udgift.

Medlem: Det forventes at foreningen kan opné en 100% tilslutning inden for 10 ar. Flvad sker
der, hvis folk ikke gnsker at udvide mod loft? - Svar fra Kim Kreutzfeldt: Det vil evi. vare
muligt for naboen at overtage loftsrummet.

Medlem: Det er svart at gennemskue regnestykket med andelsvaerdierne. - Svar fra admini-
strator Preben Lgth: Vi har vist at selv med den nuvaerende vurderingsform vil andelsverdier-
ne ikke falde som folge af loftsprojektet. Gnsker man en stgrre stigning i andelsvardierne i
forhold til nuvarende nivean, kan generalforsamlingen @ndre vurderingsprincip til en valuar-
vurdering. Sé foreningen kan stort set selv bestemme deres andelsvierdier - sa her betyder
]othprOJektct intet.

Medlem: Isolering af kaldergulve og udvidelse af boligarealet mod loft er en god idé pa len-
gere sigt og i trad med andelstanken.

Medlem: En ingenigr har oplyst at det bliver dyrere at renovere taget, nir der er boliger umid-
delbart under tagtladen.

Medlem: Hvad er forskellen pd en almindelig vandret sammenlagning af lejligheder, som an-
delshaveren selv betaler og si sammenlagning mod loft? - Svar fra Kim Kreutzfeldt: Ved den
vandrette sammenlagte lejlighed betales boligafgift til foreningen for beboelsesrum med kek-
ken, bad m.m., dvs. foreningen stiller disse faciliteter til radighed. For at tage samme boligaf-
gift for loflsxummcl ber foreningen ogséd s¢rge for at rummet leveres egnet til beboelse til an-
delshaveren og ikke som et rit rum, og det krever en investering fra foreningens side at fa
loftsetagen gjort egnet til beboelse.

Forsamlingen gik herefter til skriftlig afstemning.



A/B Bergthora - Referat af ekstraordinar generalforsamling 08.09.2004 side 4

Forslaget om anvendelse af kr. 8,6 millioner pi loftsudvidelser blev forkastet med 47 ja-
stemmer og 54 nej-stemmer. Der var 2 blanke stemmer. Denne beslutning ophzaver beslutnin-
gen om inddragelse af loftsctagen til bolig, som blev vedtaget pi den ordinzre general-
forsamling den 13. april 2004,

4. Forslag om at store investeringer kreever deltagelse af 50% andelshavere.

Forslagsstiller trak forslaget tilbage.
Dirigenten takkede for god ro og orden, og afsluttede generalforsamlingen.

ref/Preben Lath, Kgbenhavn, 8. oktober 2004
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