A/B Bergthora

Ar 2018, tirsdag den 12. juni kl. 18.00 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i Andelsboligforenin-
gen Bergthora i Islands Brygges Kulturhus, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.
Tilstede pa generalforsamlingen var andelshaverne af lejlighederne nr.:

34,42, 43, 59, 62, 78, 112, 115, 116, 124, 126, 156, 158, 177, 184, 221, 222, 230, 235, 236, 240, 243
0g 265.

Repraesenteret ved fuldmagt var andelshaverne af lejlighederne nr.:
3,7,17, 20, 80, 122, 129 og 242.
| alt deltog 31 af 227 andelshavere svarende til 13,65%.

Som repraesentant for administrator Boligexperten Administration A/S deltog Steffen Boesdal.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. | forlengelse af den forelabige vedtagelse pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsam-
ling den 25. april 2018 genfremsaetter bestyrelsen hermed nedenstaende forslag til 2.-behand-
ling.

Bestyrelsen stiller forslag om vedtagelse af et helt nyt saet vedteegter (bilag 1).

Bestyrelsens indstilling/redeggrelse for de nye vedtaegter vedlaegges som bilag 2.

Ad 1. Steffen Boesdal valgtes til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvars-
let og beslutningsdygtig. Ingen havde indvendinger herimod.

Steffen Boesdal valgtes ligeledes som referent.

Ad 2. Dirigenten indledte med at ggre opmeerksom pa, at der i forbindelse med forslagets vedtagel-
se ved 1.-behandlingen pa den ordinaere generalforsamling var blevet foretaget fglgende een-
dring i forhold til det oprindelige forslag:

Naestsidste seetning i § 13, stk. 5 blev endret til: "Bestyrelsen fastseetter neermere regler for,
hvordan underretningen skal ske.”

Derudover var forslaget vedtaget uden andringer.

Der var herefter en kortere drgftelse af den del af forslaget, der omhandlede korttidsudlejning.
Der blev fra flere sider udtrykt gnske om, at man — inden man havde fremsat et konkret forslag
herom - fgrst havde haft en veerdidebat herom pa en forudgadende generalforsamiing.
Formanden tog pa bestyrelsens vegne dette til efterretning og lovede, at man — safremt den
del af bestyrelsens forslag faldt — pa naeste ars ordinzere generalforsamling ville serge for at
tage en sadan dreftelse.

Da der ikke var flere, der gnskede ordet blev bestyrelsens samlede forslag — eksklusive § 13,
stk. 5 og 6 — sat til afstemning.

Det kunne her konstateres, at denne del af forslaget var énstemmigt vedtaget.

Herefter blev forslagets tilrettede § 13, stk. 5 og 6 sat til afstemning med falgende resultat:



A/B Bergthora

For forslaget stemte 12 lejligheder
Imod forslaget stemte 14 lejligheder
Hverken for eller imod forslaget stemte 5 lejligheder

Dirigenten kunne saledes konstateres, at denne del af bestyrelsens forslag var forkastet.
Det samlede forslag var herefter endeligt vedtaget. De nye vedtaegter vil snarest blive uploa-
det pa savel WEB-beboere som pa foreningens hjemmeside.

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 18.27.

Kgbenhavn, den 13. juni 2018

Som dirigent:

Steffen Boesdal

Som bestyrelse

Rasmus Strange Petersen
(formand)

Thomas Harald Neumann Lisa Marianne La Cour

Bilag: 1. Bestyrelsens forslag til nye vedteegter (er udsendt forinden generalforsamlingen)

2. Bestyrelsens indstilling/redegarelse for de nye vedteegter (er udsendt forinden generalfor-
samlingen)
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Stk. 1.1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bergthora.

Stk. 1.2 Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

&2 Farmal

Stk. 2.1 Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 180 Amagerbro Kvarter,
beliggende Gunlegsgade 44-62, Artillerivej 58-60, Bergthorasgade 37-53 og Leifsgade 9-11,
2300 Kebenhavn S.

§ 3 Medlemmer

Stk. 3.1 Med bestyrelsens godkendelse kan enhver optages som andelshaver, der er fyldt 18 &r og som
bebor elier samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som betaler
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Stk. 3.2  Lejere, der havde brugsret til lokaler i ejiendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke ind-
meldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter generalforsamlingens
beslutning.

Stk. 3.3  Hver andelshaver méa kun have brugsret til én beboelseslejlighed og er forpligtet til at benytte lej-
ligheden, jfr. dog § 13 Fremleje.

Stk. 3.4  Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andels-
haver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsam-
ling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kra-
vene i § 17 Overdragelse. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méaneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 21 Pris.

e
S

& 4 Indskud

Stk. 4.1 Indskud udger et belab, svarende til 300,00 kr./m?, sdledes som disse er fastsat ved den stiftende
generalforsamling.

Stk. 4.2  Indskuddet skal indbetales kontant.

Stk. 4.3  Nye andelshavere skal ud over indskud indbetale et tillaegsbeleb, saledes at indskud plus tilleegs-
belab svarer til den pris, som efter § 21 Pris godkendes for andelen.
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Stk. 5.1
&6 Op
Stk. 6.1

Stk. 6.2

flelce

Medlemmerne haefter kun med deres indskud for foreningens forpligtigeiser.

fesning
Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaslges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzelden, deles den resterende formue mel-
lem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse.

& 7 Kommunikation

Stk. 7.1

Stk. 7.2

Stk. 7.3

Officiel kommunikation mellem bestyrelsen eller foreningens administrator og andelshaverne fo-
regar via e-mail, medmindre andet er aftalt mellem bestyrelsen og den enkelte andelshaver.

Det er andelshavers eget ansvar og risiko, dersom forsendelser fra bestyrelsen eller foreningens
administrator gér tabt, med mindre andelshaver kan pavise, at tabet skyldes fejl begaet af besty-
relsen eller administrator.

Det er endvidere det enkelte medlems eget ansvar og risiko at have oplyst administrator om en e-
mail adresse, hvortil indkaldelse kan sendes. Jf. dog stk. 7.1

Bestyrelsen beslutter hvilke oplysninger, der udsendes via e-mail, slds op i opgangene eller om-
deles til alle andelshaverne.

Medlemsrettigheder

58 Andel

Stk. 8.1

Stk. 8.2

Stk. 8.3

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er
kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem ande-
lene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa4 anden made overfores til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 17-22, ved tvangssalg dog med de aendringer, der falger af reglerne i Lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfaellesskabers § 6 b.

Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende efter en overdra-
gelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen
anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaier gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for
tinglysning af pantebreve eller retsforfaigning i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskabers § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel
vurdering af forbedringer m.v.
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Stk. 9.1 Mellem foreningen og det enkelte mediem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkar angives.

Stk. 9.2  En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse, bestyrelsen kan tillade delvis erhverv, s&-
fremt det ikke er il gene for de gvrige beboere og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Stk. 9.3  Undtaget fra stk. 2 er de andelslejligheder, som jfr. den til enhver tid vaerende BBR-meddelelse er
godkendt til erhverv.

afgift

ot

& 10 Bolig

<

1

Stk. 10.1 Boligafgiftens starrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsam-
lingen.

Stk. 10.2 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsaettes, saledes at
fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i tilvaekst i foreningens formus jfr. §
8, stk. 1.

Stk. 10.3 En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget andels-
boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Stk. 10.4 Boligafgiften betales manedligt forud pa en af bestyrelsen fastsat dato. Ved for sen betaling af
boligafgift m.v. kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge Lejeloven kan op-
kreeves ved for sen betaling af leje.

§11 Vedligeholdelse

Stk. 11.1  Andelsboligforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse af beerende
konstruktioner, herunder fornyelse og udvendig vedligeholdelse af dare mod faellesarealer, vin-
duer samt fornyelse og vedligeholdelse af faelles forsyningsledninger og feellesinstallationer; her-
under feelles varmeanieeg.

Stk. 11.2 Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksaette forbedringer | ejendommen, kan et mediem
ikke modseette sig forbedringens gennemforeise.

Stk. 11.3 Al vedligeholdelse inde i lejligheden og eventuelt traevaerk tilharende altaner og terrasser pahviler
andelshaveren. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelie ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbeher til lejligheden, s& som f.eks. stikkontakter, kekkenborde, gulve, dere og
skabe, dog med undtagelse af vinduer, altandere samt hoved- og kekkendere. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.

Stk. 11.4  Safremt en andelshaver groft forsammer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngd-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en neermere fastsat frist. Foretages den nadvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugs-
retten bringes til opher med 3 méaneders varsel jfr. § 16 Eksklusion.

Stk. 11.5 Ved akut opstaede skader — sasom vandskader eller lignende — er bestyrelsen berettiget til uden
varsel at skaffe sig adgang til den pagaeldende lejlighed; om nedvendigt ved hjeelp af lasesmed.

Penneo dokumeninaafe: MA 12 - 7HLGO-XHMS A CETOO-EAU I BKENE



Vedtagter for Andelsboligforeningen Bergthora

&1 f'a

Stk. 12.1

Stk. 12.2

Stk. 12.3

Stk. 12.4

Stk. 12.5

Stk. 12.6

Stk. 12.7

G335 e

Stk. 13.1

Stk. 13.2

Stk. 13.3

;.
Hahoingsd

Den enkelte andelshaver har ret til at foretage andringer, moderniseringer og forbedringer i sin
lejlighed — herunder flytte eller fierne ikke-baerende skillevaegge — i det omfang, dette ikke er til
gene for andre beboere og i avrigt ikke har indflydelse pa ejendommens faelles bygningsdele
og/eller rarferinger.

Forandring skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen, inden den bringes til udferelse. | tilfzelde, hvor
byggetilladelse eller anmeldelse af byggearbejde kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal andelshaveren indhente fuldmagt fra bestyrelsen jf. byg-
ningsreglementet for anmeldelse eller ansegning pabegyndes.

Tilladelse skal desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes. | de tilfeelde hvor
der efter arbejdets udfarelse gives tilladelse til ibrugtagning, skal denne ligeledes forevises besty-
relsen.

Bestyrelsen skal gere indsigelse inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelsen af foran-
dringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyreisen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, medmindre besty-
relsen inden arbejdets ivaerksaettelse skriftligt har godkendt forandringen. Bestyreisen kan naegte
at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil vaere
uhensigtsmeessig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesse.

Andelshavere, der lader udfere sddanne arbejder som omtalt i stk. 12.1, beerer det fulde ansvar —
herunder ogsa gkonomisk - for alle typer skader, som udferelsen af arbejdet métte forvolde pa
enten faelles bygningsdele eller i andre medlemmers lejligheder.

Den pagaeldende andelshaver har pligt til at foretage udbedring af sddanne skader, safremt det
med rimelighed kan pavises, at disse kan henferes til det udferte arbejde. Det har i den forbin-
delse ingen indflydelse pa den udferende andelshavers erstatningsansvar, hvorvidt der foreligger
godkendelser eller at arbejdet i evrigt er udfert i overensstemmelse med gaeldende forskrifter.
Den pagaeldende andelshaver bzerer altid det fulde ansvar for eventuelle skader hidrerende fra
dennes individuelle arbejder i lejligheden.

En andelshaver har uanset indholdet af § 12, stk. 1, 2 og 4, ret til at installere hjzelpemidler m. v.
efter bestemmelserne om social service. Andelshaveren skal underrette bestyrelsen, far indret-
ningen finder sted. Bestyrelsen kan betinge retablering af indretningen ved andeishaverens fra-
flytning. Foretages reetablering ikke, kan andelsboligforeningens eventuelle udgifter til foreta-
gelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Alle forandringer skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

mileje

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt &r, er berettiget til at frem-
leje eller- lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. ‘

Tilladelse i henhold til stk. 13.1, kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophoid, militeertjene-
ste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar.

Hvis en andeishaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden i mini-
mum 1 ar, fer ny fremleje kan godkendes.

side 5
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Stk. 13.4 Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet. For at fa bestyrel-
sens godkendelse skal andelshaver forelaegge beherig dokumentation for, at en af ovenstadende
godkendte fremlejedrsager er opfyidt.

Stk. 13.5 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i mindst et halvt ar, er berettiget til at korttidsudleje
sin andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritidsmaessige formal. Hver fremlejeperiode skal mini-
mum veere af 3 dages varighed og kan sammenlagt hejst udgere 3 uger pr. kalenderar.
Bestyrelsen og de evrige beboere i ejendommen skal senest ved opstart af korttidsudlejningen
underrettes om udlejningen. Bestyrelsen kan fastszette neermere regler for, hvordan underretnin-
gen skal ske. Andelshaveren har ansvaret for at foreningens husorden og @vrige regler overhol-
des af fremlejetager, jf. stk. 13.6.

Stk. 13.6 Bestyrelsen kan naegte andelshaveren korttidsudlejning i en periode pa 2 ar, hvis andelshaveren
ikke overholder betingelserne i stk. 13.5.

Iy g d
>

§ld Husorden

Stk. 14.1  Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, herunder husdyrhold. Et medlem er dog
altid berettiget til at holde farerhund, selv om husdyrhold i gvrigt ikke matte veere tilladt.

§15 Opsigelse

Stk. 15.1 Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtreede efter reglerne i §§ 17 - 22 om overdragelse af andelen.

§16 Fksklusion

Stk. 16.1 Bestyrelsen kan ekskludere en andelshaver af foreningen og bringe brugsretten til andeisboligen
til opher, sadfremt andeishaveren:

a) Trods pakrav ikke betaler boligafgift, rykkergebyr eller andre skyldige belab af enhver art.

b) Groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udigbet af en fastsat frist jfr. § 11 Vedligeholdelse.

c) Optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andeishavere;
herunder alvorlige og/eller gentagne overtreedelser af husordenen.

d) | forbindeise med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris end godkendt af besty-
relsen.

e) Gaor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter Lejelovens bestemmelser berettiger udleje-
ren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 16.2 Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 20 Ubenyttede boliger.

Penneo dokumentnegle: NA 102 1-7HL 60-XIMSA-CEIGO-EAU2(C-BKENG
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Overdragelse af andelen

LA B B RS P P
L 17 Uverarageise

Stk. 17.1  @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er denne berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i stk. 17.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver men naegtes godkendelse, skal en skriftiig be-
grundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

Stk. 17.2 Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefalge:
Husstand:

a) En person, der har haft faelies husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for
overdragelsen.

Anden familie:

b) Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker il egne bern, berne-
bern, foreeldre, bedsteforzeldre eller s@skende.

Bytteret:

c) Andelshaveren har bytteret til lejebolig i egentlig udlejningsejendom, anden andelsbolig
eller ejerbolig, hvori der tages varigt bo.

Intern venteliste:

d) Andre andelshavere, der hos bestyrelsen er indtegnet pa en venteliste, saledes at den
der forst er indtegnet pa ventelisten gér forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til ferste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bo-
lig frigeres, saledes at den tilbydes forst til de indtegnede pa ventelisterne i overensstem-
melse med reglerne i denne paragrafs stk. 2. Andelshavere pa denne venteliste kan lige-
ledes anspge om sammenlaegning i henhold til denne paragrafs stk. 6.

Barneliste:

e) Hjemmeboende barn (det vil sige born med folkeregisteradresse hos foreeldrene), der
hos bestyreisen er indtegnet pa en venteliste, séledes at den der ferst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

Barn kan, jf. §3, stk. 1. ferst komme i betragtning efter deres fyldte 18. ar. Barnet kan
ikke opskrives pa borneventelisten efter sit fyldte 18. ar. Efter sit fyldte 30. ar slettes bar-
net af listen. Barnet mister ikke sin plads pa berneventelisten, selv om barnet har vaeret
frafiyttet foreningen efter sit fyldte 18. ar.

Ekstern venteliste:

f) lkke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indstilling fra en andelshaver er ind-
tegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernzest fortrinsret efter tidspunktet for ind-
tegningen. Dette sker efter den derom fastsatte vejledning for overdragelse af andel in-
denfor en frist pa 13 uger fra syningsaftalen og 6 uger efter 1. fremvisningsdato. Forsin-
kelser i processen, der skyldes overdrageren tillaegges disse frister.

@vrige:

g) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
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Stk. 17.3 Foreningens ventelister skal vaere tilgaengelige for andelshaverne.

Stk. 17.4 Andelen bliver kun tilbudt ventelisterne én gang. Safremt der ikke kan findes en keber til den ud-
budte pris, og andelen herefter udbydes pa ny til en lavere pris, vil andelen ikke igen blive tilbudt
ventelisterne.

Stk. 17.5  Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve
et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespergsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refun-
derer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 17.6 En andelshaver er berettiget til at sammenlaegge sin lejlighed med nabolejligheden i samme op-
gang, hvis felgende betingelser er opfyidt:

a) Begge lejligheder skal vaere pa 2 vaerelser (mindre end 68 kvadratmeter, eksklusiv eventuel
loftudvidelse)

b) Andelshaveren skal kunne overtage lejligheden til sammenlaegning i henhold til §17, stk. 2 ad
d).

c) Efter sammenleegningen, ma der maksimalt veere 110 store lejligheder i foreningen, malt som
lejligheder pa mere end 68 kvadratmeter, eksklusiv eventuelle loftarealer.

§ 18 Samilivsophasvelse

Stk. 18.1 Ved opheevelse af samliv mellem aegtefeeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette
medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 18.2 Reglen i stk. 18.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i @vrigt, safremt

den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med an-
delshaveren i mindst 1 ar fer samlivsophaevelsen.

519 Dadsiald

Stk. 19.1 | tilfaelde af en andelshavers ded er den pagaeldendes eventuelle zegtefeelle/registrerede partner
berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 19.2 Huvis der ikke efterlades zsegtefeelle/registreret partner, eller denne ikke @nsker at benytte sin ret
efter stk. 18.1, kan andel og bolig overtages af nedennasvnte, idet der gives fortrinsret i den
neevnte raekkefolge:

a) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede, dog mindst
1ar

b) Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsboligen ved andelshavers dad.

c) Afdedes barn, barnebern, foraeldre, bedsteforaeldre eller sgskende.

d) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde hatft feelles husstand med den afdede i
mindst 1 ar.

- AL GO XA SA CE T O-EAR B KENS,
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Stk. 19.3 Lejligheden skal overtages efter de i denne paragraf beskrevne regler eller fraflyttes senest den
1. i den maned, der indtraeder naest efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelsha-
ver indtradt forinden, finder § 20 Ubenyttede boliger tilsvarende anvendelse.

& 20 Ubenvitede boli

Stk. 20.1 Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed, indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, kan bestyreisen be-
stemme, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 17 og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i §§ 21-22.

Stk. 20.2 | tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, eller hvor den
tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 16, 19 eller 20, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver g& frem efter reg-
lerne i § 17 Overdragelse. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage boligen.

A T S S U
5721 Fris

Stk. 21.1  Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hegijst et belgb opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris, som senest er godkendt af ge-
neralforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastseettes
under iagttagelse af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber og i
pvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af
foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt
kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

b) Vaerdien af forbedringer jfr. § 11 Vedligeholdelse, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Forbedringer, hvor tilladelse og/eller godkendelse af offentlige myndigheder er pakreevet, kan
kun medregnes som forbedring, s&fremt andelshaver kan dokumentere, at tilladelse og/eller
godkendelse foreligger.

d) Veerdien af inventar, der er sgerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage. Kaberen kan naegte at overtage inventar, der
ikke er saerligt tilpasset eller installeret i lejligheden.

e) Safremt boligens vedligeholdelsestilstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pris-
tillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 21.2 Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere samt eventuelle pristillaeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand fastsaettes af den af foreningen szaedvanligt benyttede vurderings-
mand. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anszettes til den svendetime — ekskl. avance og offent-
lige afgifter — som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Vurderingshonoraret betales af
seelger.

Stk. 21.3 Til stede ved vurderingsmandens besigtigelse af lejligheden skal veere den pagseldende andels-
haver. Desuden kan bestyrelsen vaere reprassenteret.

Stk. 21.4 Safremt der samtidig med overdragelse af andeisboligen overdrages lesere, skal vederlaget szet-
tes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
losgrekebet. Bestyrelsen skal godkende vederlaget.
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Stk. 21.5 Sé&fremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for for-

bedringer, inventar og lesgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligehol-
delsestilstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der skal veere be-
kendt med andeisboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt parterne ikke
kan blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmandens vurdering er bin-
dende for savel andelshaveren som bestyrelsen.

Stk. 21.6 Skensmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne

&72 Fremgangsm

Stk. 22.1

ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andeishaver og foreningen, eller eventuelt pé-
laegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har faet
medhold ved skennet.

QJ ©

de ved overdragelse
Mellem szelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal kaber have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget samt opstilling af overdragel-
sessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsere
samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Keber skal endvidere inden af-
talens indgdelse skriftligt gores bekendt med Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaslles-
skabers bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf. Seelger foranlediger udarbejdelse af el- og
VVS-attester.

Eventuelle anmaerkninger skal udbedres, hvorefter der skal udarbejdes nye attester. Det er sale-
des saelgers ansvar, at der foreligger anmaerkningsfri attester, inden vurderingsmanden syner
lejligheden. Bestyrelsen udpeger, hvilken autoriseret elektriker, blikkensiager samt vurderings-
mand der skal benyttes. Udgifterne til udarbejdelse af el- og VVS-attester samt vurderingsman-
den afholdes af szelger.

Stk. 22.2 Overdragelsessummen skal senest 2 uger far overtagelsesdagen vaere indgaet péa foreningens

konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftalen indgas mere end 3 uger far overtagelsesda-
gen, skal keber senest 1 uge efter aftalens indgdelse enten deponere ksbesummen eller stille
standard-bankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsbolig-
foreningen senest 2 uger for overtagelsesdagen.

Stk. 22.3 Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tiigodehavender og nedvendige belgb til

indfrielse af eventuelt garanteret Ian med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere — herunder pant- og udizegshavere — og dernzest til den fraflyttende
andelshaver.

Stk. 22.4 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget il at tilbageholde et

belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudagifter og lig-
nende. Safremt afregning med keberens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen

endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til deekning af eventuelle krav i an-
ledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 22.5 Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen, kan denne gennemga lejligheden for at

konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inven-
tar og lasare, der er overtaget i forbindelse med boligen. Keberen kan kun komme med mangel-
indsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrarende
skjulte fejl og mangler. Kaberens og foreningens eventuelle krav skal geres gaeldende overfor
saelger. Safremt keberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen til saelgeren, saledes
at belgbet ferst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det til-
kommer.

Stk. 22.6 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nzevnt i stk. 3-5 skal afregnes senest 21

dage efter overtagelsesdagen.

side 10
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Stk. 22.7 Det pahviler saelgeren at have udbedret alle mangler inden overtagelsesdagen.

Generalforsamling og bestyrelse

§23 Generalforsamling

Stk. 23.1
Stk. 23.2

Stk, 23.3

Stk. 23.4

Stk. 23.5

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om be-
slutninger som naevnt i stk. 23.3.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgifien, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis
finansiering kragver forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, kan kun vedtages péa en gene-
ralforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal.

Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forsla-
get endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa
generalforsamlingen, men er et flertal pa 3/4 af de fremmaodte for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal,
uanset hvor mange der er madt.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udigb
med felgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent
1) Bestyrelsens beretning

2) Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse samt godkendelse af arsregnskabet
og vaerdiansaettelsen

3) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 2n-
dring af boligafgiften

4) Forslag fra bestyrelse og andelshavere
5) Valg af formand for bestyrelsen

6) Valg af svrige medlemmer til bestyreisen
7) Valg af suppleanter til bestyrelsen

8) Valg af repreesentanter til Bryggenet

9) Valg af administrator

10) Valg af revisor

11) Eventuelt

C-BKENO
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Stk. 23.6

Stk. 23.7

Stk. 23.8

Stk. 23.9

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
mediemmer eller 1/4 af mediemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlem-
mer. Administrator og revisor, samt personer indbudt af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer gene-
ralforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamiingen, skal vaere formanden i hande senest 8
dage fer generalforsamiingen. Et forslag kan kun behandles p& en generalforsamling, safremt det
enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 23.10 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmed-

lem elier til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive én stemme i henhold til fuld-
magt.

Stk. 23.11 Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent der ikke behaver at vaere medlem af andelsboligfor-

eningen.

Stk. 23.12 Der skrives referat af generalforsamlingen. Dette underskrives af dirigenten og bestyrelsen. Refe-

ratet skal udsendes eller omdeles til andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens
afholdelse.

§24 Bestyrelsen

Stk. 24.1

Stk. 24.2

Stk. 24.3

Stk. 24.4

Stk. 24.5

Stk. 24.6

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen er bemyndiget til, i samrad med administrator, at foretage omprioriteringer, indfriel-
ser, lobetidssendringer i nedadgaende retning, sndringer i renteperioder m.m., af andelsboligfor-
eningens prioritetsldn og banklan - med eller uden pant i ejendommen.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand vaelges af generalforsamiingen, men i
evrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand. Generalforsamlingen veelger desu-
den to suppleanter.

Som bestyrelsens mediemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Der kan kun vaelges én person fra hver husstand.

Bestyrelsens medlemmer veelges for 2 ar ad gangen. | ulige &r vaelges formand og 2 bestyrelses-
mediemmer. | lige &r veelges 2 bestyrelsesmedlemmer. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsens suppleanter vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naestforman-
den i formandens sted indtil neeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelses-
medlemmer ved fratraden bliver mindre end 5, indkaldes en generalforsamling til valg af supple-
rende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmediem i stedet for et fratradt mediem
sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.
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Stk. 24.7 Et bestyrelsesmedlem maé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en per-
son, som han/hun er beslzaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 24.8 Bestyrelsen udarbejder referat af madet. Referatet udsendes per mail af referenten og forelaeg-
ges til godkendelse senest pa det efterfelgende made.

Stk. 24.9 | evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Stk. 24.10 Bestyrelsesmeder afholdes som udgangspunkt 1 gang om maneden, bestyrelsesmederne indkal-
des af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen
begeerer det.

Stk. 24.11 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af mediemmerne, herunder formanden eller
neestformanden, er il stede.

Stk. 24.12 Beslutning treeffes af de fremmedte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. Star stem-
merne lige, ger formandens eller i dennes forfald neestformandens stemme udslaget.

525 Tegningsret

Stk. 25.1 Foreningen tegnes af formanden og tre andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

&6 Administration

Stk. 26.1 Generalforsamlingen vzelger en administrator at foresta ejendommens almindelige skonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsastte administrator. Bestyrelsen
treeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befejelser.

Stk. 26.2 Administrator skal veere ansvarsforsikret og omfattet af erstatningsfond eller kautionsforsikring og
forpligtet af regler om god administratorskik. Administrator bar ikke vaere medlem af andelsbolig-
foreningen og ma ikke veere dennes revisor.

Stk. 26.3 Som sikkerhed for bestyrelsesmediemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelsha-
verne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsik-
ringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

§27 Repnskab

Stk. 27.1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséaret fastszettes af bestyrelsen efter sam-
réd med foreningens revisor.

Stk. 27.2 Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes ved fast-
saettelsen af andelens vaerdi, samt hvilken vaerdi andelen herefter skal have. Som note til &rs-
regnskabet oplyses generalforsamiingens beslutning om andelenes veerdi og om, hvilken metode
der er anvendt ved fastsaettelsen. Andringer i andelens vaerdi geelder fra generalforsamling til
generalforsamling.

BRXIISANCRAGO1EAYZ G BKENG
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Stk. 28.1  Generalforsamiingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnska-
bet, revisor skal fere revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk. 28.2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamiing.

Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 1. februar 1995. Andret pa efterfolgende
generalforsamlinger, senest pa foreningens ordinaere generalforsamling afholdt den 25. april 2018.

Dato:

| bestyrelsen:
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A/B Bergthora

Bestyrelsens forslag til vedtaegtseendringer

Vores nuvaerende vedtegter er sidst andret i 2012, og der er opstéet et behov for at tilfgje
nye muligheder, bl.a. digital kommunikation, korttidsudlejning mfl. Samtidig var nogle
paragraffer blevet uaktuelle og andre burde samles i mere logisk opbyggede enheder. Vi
besluttede derfor i bestyrelsen at nedsatte et udvalg til at gennemskrive og modernisere
vedtegterne fra ende til anden. Vi har flyttet lidt rundt pa reekkefalgen af nogle paragraffer
for at lette overskueligheden, sdledes at det grupperer sig omkring folgende emner:

Hele foreningen (§1 - §7)

Den enkelte andelshaver (§8 -§16)

Andelens overdragelse og prissztning (§17 - §22)
Generalforsamlingen (§23)

Bestyrelse, administration mv. (§24 - §28)

Vi har i arbejdet skelet til ABF’s standardvedtagter fra 2014 med tilleg fra 2017 (disse
kan findes pa hip:/ cp.dk/lov-0p-i; ‘-standardvediaegter/), samt naturlig-
vis trukket pa Bohgexpertens ekspemse for at sikre den jundlske holdbarhed.

Vasentlige nyskabelser er en ny §7 Kommunikation, der giver mulighed for at officiel
kommunikation mellem bestyrelsen eller foreningens administrator og andelshaverne kan
forega via e-mail, med mindre andet er aftalt mellem bestyrelsen og den enkelte andelsha-
ver. En anden nyhed er §13.5-6 Fremleje, der giver mulighed for korttidsudlejning i et
begrenset antal uger (fx gennem AirBnB), hvilket ikke tidligere har varet muligt. Ny er
ogsé §17.6 om mulighed for sammenla&gning af lejligheder, da vi er blevet gjort opmark-
som pé at det aldrig — trods de mange sammenlaegninger — har staet i vedtaegterne, og der
stadig er plads til enkelte sammenlagninger.

Andre nye paragraffer er praecisering af eksisterende regler, fx §11 Vedligeholdelse, der
tydeligger foreningens forpligtelser i 11.1 og andelshavernes i 11.3-5, eller §13 Fremleje,
hvor der i de nuvarende vedtagter blot henvises til Lejeloven.

Udgéede paragraffer er bl.a. gl. §7.2 om andelsbeviser, da foreningen leenge ikke har ud-
stedt andelsbeviser og §5.2-3 om haftelser for 1an optaget i forbindelse med stiftelsen af
foreningen.

Det meste er dog sproglige omformuleringer og smérettelser. Vi vedlaegger ogsé en liste,
hvor man kan se &ndringer paragraf for paragraf.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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