A/B Bergthora

Ar 2019, tirsdag den 10. september kl. 18.00 afholdtes ekstraordineer generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen Bergthora i Islands Brygges Kulturhus, Islands Brygge 18, 2300 Kgbenhavn S.

Tilstede p& generalforsamlingen var andelshaverne af lejlighederne nr.:

6,7, 34, 59, 64, 95, 116, 126, 137, 177, 191, 221, 222, 228, 230, 231, 235, 236, 240, 243, 246, 251 og
273.

Repraesenteret ved fuldmagt var andelshaverne af lejlighederne nr.:
17, 33, 82, 156 og 186.

| alt deltog 28 af 227 andelshavere.

Pa tidspunktet for afholdelse af generalforsamlingen var der tre andelshavere, der i forbindelse med
interne flytninger var indehavere af to lejligheder. Idet man som andelshaver kun har én stemme ud-
gér disses tidligere lejligheder af de stemmeberettigede lejligheder.

Efter denne korrektion deltog 28 af 224 andelshavere svarende til 12,50%.
Som repraesentant for administrator Boligexperten Administration A/S deltog Steffen Boesdal.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsen anmoder om generalforsamlingens bemyndigelse til at fremskynde gennemfarelsen
af fugtsikringsprojektet.

Bestyrelsens motivering fremgar af vedlagte bilag 1.

3. Som aftalt pa forérets ordinaere generalforsamling lzegges der op til en draftelse af korttidsud-
lejning i ejendommen.

Oplaeg til debatpunkter fremgar af vedlagte bilag 2.

Ad 1. Steffen Boesdal valgtes til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvars-
let og besiutningsdygtig. Ingen havde indvendinger herimod.

Steffen Boesdal valgtes ligeledes som referent.

Ad 2. Formanden indiedte punktet med en kort skitsering af forlabet og begrundelse for bestyrel-
sens gnske om en fremskyndelse af afslutning af projektet.

Der var herefter nogle fa spergsmal og bemeerkninger til dels skonomien i projektet og den
kommende beplantning langs facaderne, der vil ske i nogle plastrer, som straskker sig helt ned
til fundamentet, saledes at redderne ikke kan beskadige ejendommens fundament.

Dirigenten kunne ved den afsluttende afstemning konstatere, at forslaget blev énstemmigt
vedtaget.

Ad 3. Dette dagsordenspunkt er oprindeligt udsprunget af en dreftelse pa den ordinzere generalfor-
samling sidste &r og var egentlig tiltaenkt et beboermgde. Men da der sa alligevel blev behov

for at indkalde til en ekstraordinzer generalforsamling, fandt bestyrelsen det praktisk at tage
droftelsen her i stedet.
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Det er dog vigtigt at pointere, at det alene er en uformel drgftelse om fordele og ulemper. Der
er saledes ikke noget, der skal stemmes om.

Dirigenten kunne indledningsvis pa forespargsel definere forskellen pé en korttidsudiejning og
et almindeligt fremlejeforhold. Sidstnaevnte fordrer som udgangspunkt, at andelshaver ikke har
folkeregisteradresse i lejligheden under fremlejeperioden. Ved korttidsudlejning vil andels-
haver fortsat have sin officielle adresse pa lejlighedens adresse; dette uanset om andelshaver
rent faktisk selv bor i lejligheden under udlejningsperioden eller om vedkommende er pa ferie
eller af andre arsager bortrejst for en lzengere periode.

For s& vidt angar lejeforholdets periode er det straks lidt mere vanskeligt at fremkomme med

nogen eksakt skillelinje for, hvornar dette overgar fra en korttidsudiejning til et decideret
fremlejeforhold.

Flere af de tilstedevasrende gav udtryk for, at man nok ikke var klar over, at det rent faktisk
med udgangspunkt i foreningens nuvaerende vedtaegter var ulovligt at foretage korttidsudlej-
ning. Det kan i hvert fald konstateres, at der Isbende kan findes en raekke lejligheder i forenin-
gen pa Airbnb’s hjemmeside. | yderste konsekvens vil en andelshaver kunne ekskluderes som
medlem af andelsboligforeningen, hvis man i gentagne tilfelde korttidsudlejer sin lejlighed.

Flere mente, at det nok ikke var realistisk helt at fa standset korttidsudlejningen; uanset om
det er tilladt eller e]. Sa alene af denne &rsag var det maske en fordel at fa udarbejdet et saet

spilleregler for, hvorledes dette i givet fald kunne foretages uden at overtreede foreningens
vedtaegter.

Andre var derimod af den opfattelse, at gentagne overtraedelser af vedtaegterne ikke pa nogen
made var et argument for at lovligggre forholdene.

Hele debatten for eller imod korttidsudlejning er langt hen ad vejen en principiel diskussion.
Det kan ogsa veere vanskeligt at debattere pa et faktabaseret grundlag, da det i sagens natur
er meget vanskeligt at f& indgédende kendskab til konkrete sager i andre foreninger.

Efter cirka en times dreftelse havde alle fremmgdte haft lejlighed til at fremfare deres syns-

punkter. Der var blandt de fremmadte ikke nogen meget tydelig opbakning til at aendre pa for-
eningens nugeeldende regler.

Bestyrelsens konklusion pa aftenens dreaftelse var saledes, at der pa det foreliggende grund-
lag ikke er anledning til at arbejde videre pa et konkret forslag om andring af foreningens ved-

teegter, saledes at korttidsudiejning geres lovligt. Der vil séledes heller ikke fra bestyrelsens
side blive arbejdet pé et forslag til et regelseet for handtering af dette.

Dirigenten haevede generalforsamlingen ki. 19.08.

Kebenhavn, den 13. september 2019

Som dirigent:

Steffen Boesdal
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Som bestyrelse

Rasmus Strange Petersen Jeppe Greve
(formand)
Lisa Marianne LLa Cour Morten Rosenmeier Hansen
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Bilag: 1. Bestyrelsens motivering vedrgrende fugtsikringsprojektet (er udsendt forinden generalfor-

samlingen)
2. Opleeg til diskussion om korttidsudlejning (er udsendt forinden generalforsamlingen)




Bilag 1

Ekstraordinzer generalforsamling — Motivation for punktet vedrgrende fugtsikring

Som det forhdbentlig er de fleste bekendt, har bestyrelsen gennem en &rrackke planlagt stgrre
vedligeholdelsesarbejder i henhold til vedligeholdelsesplanen. Ligeledes har bestyrelsen tilfgjet

eventuelle nye opgaver, siledes at budgetplanlaegningen af de store vedligeholdelsesarbejder
indeholdt alle store vedligeholdelsesarbejder.

Et af de senere tilfgjede vedligeholdelsesarbejder er den igangvaerende fugtsikring af vores
kaldre. En opgave der begyndte i 2018 og er planlagt til afslutning i 2021 med en samlet pris,
inklusiv tilfgjede ekstraarbejder, pa kr. 8.766.964 inklusive moms. Heraf mangler vi at betale kr.
4.625.736 svarende til ca. 1,5 &rs normalt vedligeholdelsesbudget.

Oprindeligt havde vi kun planlagt at arbejde i vinterhalviret. Men @ndrede dette for at kunne
blive hurtigere feerdig og dermed kunne starte hurtigere pa renovering af hovedtrapperne. Dette
har sa den konsekvens, at vi nu har brugt arets budget og derfor ikke kan lave noget i arets sidste 5
maneder uden at overskride budgettet.

Da der vil vaere tale om overskridelser pd et par millioner, har bestyrelsen fundet det ngdvendigt
at spgrge andelshaverne pa en ekstraordinzer generalforsamling; derfor denne motivation.

Vi havde den 2. august — hvor dette er skrevet — cirka kr. 2,8 millioner i banken, der kan anvendes
uden konsekvenser for foreningens gkonomi. Driftsgkonomien kgrer som budgetteret. S& hvis vi

stopper fugtprojektet resten af dret, rammer vi taet pd budgettets planlagte overskud pa ca. kr.
400.000.

Vi agter ikke at lane penge til afslutning af opgaven — og heller ikke at zndre p3 boligafgiften. Vi
gnsker blot at bruge de penge vi har i banken og eventuelt driftsoverskud, der opn3s resten af
aret. Dette under hensyntagen til, at der fortsat skal vaere ca. kr. 350.000 til retablering af planter i
garden og et nyt legehus.

Bestyrelsen gnsker med dette forslag at fa lov til at bruge alt over kr. 500.000 af de penge, der star

pa foreningens konto i Igbet af aret (og som ikke er reserveret til skyldige omkostninger). Det vil
sige op til kr. 2,5 millioner.

Tillades dette, forventer bestyrelsen at fugtsikringen afsluttes i begyndelsen af 2020 og i hvert fald
inden paske 2020. Herefter kan vi ga i gang med hovedtrapperne, som vi laner penge til at afslutte
hurtigt jfr. beslutningen pa den ordinzere generalforsamling i foraret 2019 (ogsg uden stigning i
boligafgiften).

Kort sagt:
Bestyrelsen spger generalforsamlingen om mandat til at overskride 2019-budgettet pG posten
"vedligeholdelse i henhold til vedligeholdelsesplan” med kr. 2,5 millioner.
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Bilag 2

Ekstraordinaer generalforsamling — Korttidsudlejning — principdiskussion

Det blev aftalt pa den ordinaere generalforsamling 2019, at vi skulle holde et beboermgde med
henblik pd en principdiskussion om at tillade korttidsudlejning i foreningen.

Beboermgdet er blevet til et punkt p3 den ekstraordinzere generalforsamling, men uden et beslut-
ningsoplaeg — der skal saledes ikke stemmes om noget.

Det er i dag, i henhold til vedtaegterne, ulovligt at korttidsudleje. Brud p& vedtaegterne kan i yder-
ste konsekvens betyde eksklusion af foreningen.

Ideen er at give ordet frit til de fremmadte, og pa baggrund af diskussionerne finde ud af, om vi til

naeste ordinzere generalforsamling skal udarbejde et beslutningsopleeg — og hvad dette i s3 fald
skal indeholde.

Beboere, der gnsker at uddele materiale forud for mgdet, eller kopiere materiale til at medtage pa
mgdet, kan aftale dette med kontoret — med et rimeligt varsel, de har trods alt andet at lave ©

Hvis materialet afleveres i god tid inden mgdet, kan det ogsa blive omdelt — om der er tid til at

omdele det, vurderes af Storm og Gert, men | kan altid lane en opgangsnggle, sa | selv kan omdele
det.

Idéliste til diskussionspunkter:
* Fordele og ulemper ved at tillade korttidsudlejning

e Skal der vaere begraensning pa hvor ofte og hvor laenge man m3 korttidsudleje
e Skal der vaere loft over prisen
* Hvordan informeres naboerne i opgangen og i garden

* Hvordan handteres eventuelle utrygge beboere, hvis lejerne opfgrer sig "maerkeligt”, eller
blot ikke taler et sprog beboerne kan forst3

* Hvis der laves regler for korttidsudlejning og information, hvordan skal de s3 handhzeves —
og hvad er konsekvenserne ved brud p3 disse regler
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