¥ Kuben

BESLUTNINGSREFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING |

A/B BERGTHORA

Onsdag, den 1. april 1998 kl. 19.00 afholdtes andelsboligforeningens ordinaere gene-
ralforsamling. Generalforsamlingen blev afholdt i Medborgerhuset GIMLE, Thors-
havnsgade 21, 2300 Kgbenhavn S.

Der var fremmadt 53 stemmeberettigede andelshavere, og herudover havde bestyrei-
sen modtaget 1 fuldmagt.

Fra ANDELS-GRUPPEN/Kuben Ejendomsadministration deltog Administrator Pia
Nehls, og Ejendomsinspekter Ejnar Birch Olsen. Fra Revisionsfirmaet Als@ & Breinholt
deltog Hanne Strate.

Ferste punkt pa dagsordenen var valg af dirigent. Bestyrelsen foreslog Advokat Steen
Bech, der saledes blev valgt, og i evrigt konstaterede, at generaiforsamlingen var lov-
ligt varslet og indkaldt, afholdtes rettidigt i henhold til foreningens vedteegter, og var
beslutningsdygtig.

Til referent valgtes Pia Nehis fra ANDELS-GRUPPEN.
Ad 2. Bestyrelsens beretning.

Efter velkomst samt valg af dirigent og referent aflagde Kim Kreutzfeldt bestyrelsens
beretning for 1997.

Kim Kreutzfeldt lagde ud med at fremhaeve, at udover den daglige drift og styring af
foreningen havde aret - og tillige starten af 1998 — veeret praeget af 2 store sager,
nemlig den forestaende tagrenovering samt opstart af de geotekniske undersagelser i
forbindelse med tunneludgravningen.

I lebet af sommeren 1997 har der beklageligvis vaeret "et par kedelige” personsager,
hvor bestyrelsen har haft problemer med at handhasve husordenen, idet sagerne
neermere henharte under straffeloven, og derfor skulle politianmeldes; under bestyrel-
sens domaene herer naeppe "nar der skydes med skarpt’. Da problemerne ogsa har
veeret vedrarende brug af gardmebler og grill, vil der for sommeren 1998 blive udar-
bejdet et reservationssystem, sa alle kan planlagge deres grill-aftener.
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Den arlige gardfest blev ikke afnholdt i 1997, dette angiveligt pa grund af interne pro-
blemer i det nyetablerede gardlaug. Bestyrelsen vil derfor foraniedige, at et nyt gard-
laug bliver nedsat, og der vii fremover deilage et bestyreisesmedlem i arbejdet omkring
garden. Beboere, der i evrigt har lyst til at deltage i arbejdet omkring garden, bedes
henvende sig til formanden.

Andelsboligforeningen er i lebet af 1997 blevet tilknyttet en E.L.O. — ordning, som be-
tyder, at foreningens energiforbrug overvages kontinuerligt, for at undga ressource-
spild.

Der vil blive etableret storskraldrum i et af de eksisterende skralderum. Samtidig vil der
blive opfart to mindre tilbygninger i sammenhaeng med de eksisterende skralderum til
opbevaring af papircontainere. Dette betyder, at containeren i Bergthorasgade forsvin-
der, og foreningen vil cpna en besparelse pa kr. 25.000,00 til kr. 30.000,00 pr. ar.

Med hensyn til formandsskiftet, der blev foretaget i labet af efteraret, begrundede Kim
Kreutzfeldt dette med Claus Meen's sgede jobmaessige arbejdsbyrde. Samarbejdet
har efterfelgende forlebet gnidnings!est. Bestyrelsen er dog lettere "kriseramt”, idet 2
bestyrelsesmediemmer, der ikke er pa valg, @nsker at traekke sig i utide, hvorfor der i
alt skal vaelges 5 medlemmer til bestyrelsen.

Neermere oplysninger omkring tagsagen vil blive fremlagt tillige med forslag a.

Endelig lovede bestyrelsen, at den pa sidste generalforsamling omtalte folder med
praktiske oplysninger til beboerne, ligger faerdig til trykning og alene afventer navne pa
den nye bestyrelse.

Der var herefter adgang til at stille spergsmal eller komme med bemaerkninger til be-
retningen.

En forespergsel til den naermere sammenhaeng mellem Kuben Ejendomsadministrati-
on og Andels-Gruppen oplyste Pia Nehls, at Andels-Gruppen siden 1994 har veeret et
datterselskab af Kuben Ejendomsadministration. Andels-Gruppen flyttede pr. 1. januar
1998 til Herlev p.g.a. store pladsproblemer pa Kveegtorvsgade, og er dermed i dag en
afdeling under Kuben Ejendomsadministration.

Endelig blev der spurgt yderligere til formandsskiftet, og Kim Kreutzfeldt henviste i den
forbindelse til det nyhedsbrev, der var blevet udsendt i noveber maned 1997.

Der foretoges herefter afstemning om beretningen, der blev enstemmigt vedtaget.
Ad. 3. Forelaggelse af arsregnskab samt vardiansattelse.
Hanne Strate fra Revisionsfirmaet Alse & Breinholt gennemgik arsregnskabet.

Resultatopgerelsen viste et driftsresultat pa kr. 641.810,00 fer afdrag pa prioritets-
geeld.

Hanne Strate fremhaevede bl.a. note 4, hvor "sterre” vedligeholdelsesarbejder i lighed
med sidste regnskabsar er overfort til ejendommes vaerdi som forbedringer.

Efterfelgende blev statusposterne gennemgaet. Egenkapitalen udger kr. 6.891.175,00
hvorfor andelskronens vaerdi kan beregnes til kr. 1,45.
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Der var herefter lejlighed til at stille spargsmal, der blev besvaret saledes:

Honorar til Andels-Gruppen for administration af venteliste indeholder tillige et honorar
i forbindelse med omprioritering af foreningens kreditforeningslan.

Udgifter til badeveerelser er i forbindelse med renovering af badeveerelser | lejelej-
ligheder. Nar disse lejligheder saelges som andelsboliger vil andelsboligforeningen
"seelge” disse badeveerelser som forbedringer til de nye andelshavere.

Endelig blev der diskuteret lidt frem og tilbage omkring varmeregnskab og a'conto ind-
betalinger, som enkelte fandt for store.

Der var herefter ikke yderligere spergsmal eller kommentarer til arsregnskabet, der
tillige med veerdiansaettelsen, blev enstemmigt vedtaget ved den efterfalgende af-
stemning.

Ad 4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget m.v.
Hanne Strate fra Revisionsfirmaet Alse & Breinholt gennemgik budget for 1998.

Budgettet omfatter foreningens tilskud til tag-renoveringen, og budgettallene er i lighed
med tidligere ar tillagt en stigning pa 5% pa regnskabstallet for 1997 for ikke kendte
udgifter.

Der var ingen spargsmal til budgettet, der ved den efterfalgende afstemning biev en-
stemmigt vedtaget.

Ad 5. Forslag.
Forslag a: Udskiftning af tag (opfelgning pa generalforsamiingsbeslutning).

Kim Krutzfeldt fremlagde bestyrelsens forslag vedr. udskiftning af taget, og oplyste, at
der den 16. marts 1998 var blevet afholdt licitation. Lavestbydende blev firmaet Ene-
maerke og Petersen A/S, og projektet er klar til opstart medio april i ar.

Som det fremgar af bestyrelsens forsiag indstilles, at der indskydes kr. 3 millioner af
foreningens kontantformue for at mindske boligafgiftsstigningen. Samtidig foreslar be-
styrelsen, at gardfacaden istandsaettes, nar der alligevel er opsat stillads.

Andelsboligforeningens radgiver i denne sag - Tegnestuen Plan 1 — var repreesenteret
pa generalforsamlingen af Mikkel Strandberg, der besvarede forskellige spargsmal af
teknisk karakter omkring renoveringen.

Mikkel Strandberg oplyste bl.a. pa spergsmal herom, at man har foretaget en teknisk
gennemgang af ejendommens vinduer, og konstateret, at disse kunne renoveres ved
afhevling, udskiftning af darlige felter samt haengsler, afslibning og 2-3 gange maling.

Med hensyn til facaderenoveringen oplyste Mikkel Strandberg, at bagfacaden vil blive
sandblaest og last puds blive nedtaget. Der vil herefter blive foretaget en sakaldt "filts-
ning" af facaden med indfarvet martel.

Der var herefter en del debat omkring renovering contra udskiftning af vinduer m.v.

Der blev herefter afholdt afstemning om bestyrelsens forslag, d.v.s. indskud af kr. 3
millioner af kontantformuen, renovering af bagfacaden (filtsning) med heraf felgende
forhejelse af boligafgiften pa kr. 47 pr. m2.
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Resultatet af afstemningen blev, at 6 stemte imod og resten for forslaget, der herefter
blev vedtaget.

Forslag b: Venteliste - tilfajelse til vedtaegternes § 14, stk. 2.

Jan "Storm” Petersen redegjorde naermere for baggrunden for fremsaettelse af forsia-
get.

Advokat Steen Bech gjorde opmaerksom pa, at forslaget ikke kunne endelig vedtages,
idet der i henhold til foreningens vedtaegter kreevedes fremmade af mindst 2/3 af for-
eningens medlemmer ved vedtaegtsandringer.

Forslaget var herefter til afstemning. 3 stemte imod og resten stemte for. Forslaget kan
saledes endeligt vedtages pa en kommende generalforsamling med kvalificeret flertal.

Forslag c: Bytning af lejligheder + arvelinje (forsiag 1a+b fra Jan Rostock).

Jan Rostock redegjorde neermere for baggrunden for fremszettelsen af forslaget, der
skulle saette en stopper for retten til at bytte sin lejlighed veek, og altsa dermed ville
vaere en eendring af vedteegternes § 14.

Advokat Steen Bech gjorde opmaerksom pa, at med hensyn il vedtaegtsandringer
geelder samme regler som ved forslag b.

Efter en uddybende debat i forsamlingen var forslaget til afstemning: 2 stemte for, re-
sten stemte imod, og forslaget blev dermed forkastet.

Med hensyn til forslaget om, at lejligheder kun kan arves til barn og ikke i lige arvelinje,
blev det efter ganske kort debat besluttet at afholde afstemning; & stemte for forslaget,
resten imod, og forslaget blev dermed forkastet.

Forslag d: Medlemskab af ABF.
Forslaget blev diskuteret i forsamlingen.

Forslaget var herefter til afstemning: 2 stemte for, og resten stemte imed, og forslaget
blev dermed forkastet.

Forslag e: Etablering af faellesvaskeri.
Forslagsstiller Jan Rostock fremkom med yderligere bemaerkninger til forslaget.

Det blev herefter fra generalforsamlingens side tilkendegivet overfor bestyrelsen, at
man snskede, at bestyrelsen arbejdede videre med ideen; d.v.s. undersagte mulighe-
derne "praktisk, teknisk og skonomisk” for etablering af feellesvaskeri.

Der ligger dog ingen forpligtelse fra bestyrelsens side i forbindelse med de naermere
undersagelser.

Forslag f: Affald pa trapperne.

Det blev savel fra bestyrelsens side som fra gardmand Jan "Storm” Petersen tilkende-
givet, at der rent faktisk tit er problemer med affald pa trapperne. Henstillinger hjaelper
tilsyneladende ikke, og derfor ensker man at kunne "kraeve kentant afregning” fra de
personer, der ikke vil overholder reglerne i husordenen.

Efter en uddybende debat i forsamiingen var forslaget til afstemning, og blev enstem-
migt vedtaget.
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Ad 6. Valg af bestyrelse.
Kim Kreutzfeldt blev valgt til formand for “resttid” 1 ar.
Til bestyrelsen valgtes for 2 ar:

Jargen Jensen
Tinna Sendergaard
Bente Hansen

Til bestyrelsen valgtes for 1 ar.

S Weda
-Glaus Hellmann Nielsen
Claus Maen

Herudover bestar bestyrelsen af Helene Appelberg (restperiode 1 ar).

Som suppleanter valgtes:

Michael Christensen

Jeanett Nielsen.

Ad 7. Valg af administrator og revisor.

Kuben Ejendomsadministration/ANDELS-GRUPPEN blev genvaigt som administrator.
Revisionsfirmaet Alse & Breinholt blev genvalgt som revisor.

Ad 8. Eventuelt.

Pa spargsmal til rengaring af trapper, blev det oplyst, at der 1 gang om maneden bliver
gjort rent pa kekkentrapperne.

Der blev stillet spargsmal til service-niveauet i forbindelse med opskrivning til forenin-
gens eksterne venteliste. Pia Nehls fra Andels-Gruppen oplyste, at folk der ringede ind
for at blive skrevet op, ofte ikke var i besiddelse af nejagtige oplysninger om, hvor de
ville/skulle skrives op, og derfor var henvist til at vende tilbage med yderligere oplys-
ninger for at blive "ekspederet”.

Bestyrelsen blev opfordret til at overveje, hvorvidt administrationen af ventelisten skulle
udvides, saledes at der evt. blev udsendt breve til medlemmerne om, hvilket nr. de
stod pa ventelisten.

Der blev opfordret til, at der blev opsat flere cykelstativer i kaelderen.

Pa spergsmal til igangsaetning af tagrenoveringen, blev det af Kim Kreutzfeldt oplyst,
at projektet forventes opstartet medio april maned 1998, og pointerede i den forbindel-
se, at det var vigtigt at fa ryddet sit loftsrum.

Afslutningsvis havde Niels Lyck fra Agenda-Gruppen pa Islands Brygge et kort indlaeg
om miljgrigtig adfeerd, d.v.s. sortering af affald m.v. som udmenter sig i et projekt med
opstart den 1. januar 1999.
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Der var ikke yderligere bemaerkninger til punktet eventuelt, og dirigenten konstaterede
saledes dagsordenens punkter som behandlet, takkede for god ro og orden, og haeve-
de generaiforsamiingen.
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