BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
VESTERBROGADE 24, 4. TV,, 1620 KOBENHAVN V

A/B Bergthora

Referat af ordinaer generalforsamling
torsdag den 28. april 2005, ki. 19.00 pa
Niels Brock Handelsgymnasium, Gullfossgade 4

Reprasenteret pd generalforsamlingen var i alt 100 stemmeberettigede andele ud af en total pa
219 andele. Boligexperten Administration A/S var reprzsenteret ved Preben Lgth. Revisionsfir-
maet Alsg & Breinholt A/S var repraesenteret ved Geertje Engelholm.

Bestyrelsesformand Kim Kreutzfeldt bgd velkommen til generalforsamlingen.

1. Valg af dirigent.

Preben Lgth blev valgt til dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet jfr. andelsboligforeningens vedtzgter og godkendte dagsordenen. Forsamlingen var
samtidig beslutningsdygtig med hensyn til alle punkter p4 dagsordenen, dog kan en endelig
vedtagelse af vedtegtsendringerne under punkt 5 fgrst ske pa en ny generalforsamling og da
med 2/3 flertal af de fremmgdte.

2. Bestyrelsens beretning.

Formand Kim Kreutzfeldt aflagde bestyrelsens beretning.

Som alle ved startede indevarende ar med en tvist omkring det pa sidste generalforsamling
vedtagne forslag om indretning af loftboliger. Det mundede ud i indkaldelse af en ekstraordi-
nar generalforsamling, hvor forslaget blev nedstemt. Der er ingen grund til at ribbe op i forlg-
bet, bestyrelsens holdning er kendt og stod at l&se i nyhedsbrevet fra december méned. Af for-
slagene til denne generalforsamling kan vi se at flere har rod i erfaringer fra dette forlgb. — Be-
styrelsens kommentarer gemmer Vi til nér forslagene kommer pA.

Driften: I indevaerende ar har foreningen afsluttet fundamentforsterkningen i Gunlggsgade,
herefter da bygningen havde haft tid til at satte sig, gik renoveringen af hovedtrapperne i Gun-
lpgsgade 54-62 i gang og som nzvnt i sidste nyhedsbrev, har vi haft mange problemer med at
holde terrazzomureren til ilden, hvorfor det er trukket s langt ud. Arbejdet forventes imidler-
tid feerdigt i Igbet af 6 uger.

Isoleringen af kzldrene er nys begyndt. Dette efter en stgrre udskiftning af bjeelker i den be-
rende konstruktion. Nér arbejdet er feerdigt etablerer vi et antal pulterrum i keeldrene, disse kan
s& anvendes af beboerne i de nederste lejligheder, nar sprgjtningen mod borebiller er overstéet.
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P& grund af de mange uforudsete udgifter foreningen har haft gennem de sidste ar og vil fa til
fundering, klderkonstruktion, borebillebehandling og udgifter til vandmalerskift, som ogsé er
omtalt i sidste nyhedsbrev, har bestyrelsen vedtaget at afsztte ekstra 3 mill. kr. i indeveerende
r, for at kunne gennemfgre driftplanen til tiden. — De omtalte arbejder er udover de nzvnte:
nyt lys pa bagtrapper, reparation af beleegning pd hovedtrapper, reparation af sokkel og nedre
murvaerk i Bergthorasgade og Artillerivej, reparation af fortovet Bergthorasgade, samt istand-
saettelse af alle portaler over hoveddgrene.

Som alle har kunnet lzse i lokalavisen, havde vi brand i kelderen Artillerivej 58 og i den for-
bindelse blev 2 lejligheder alvorligt skadet og 3 fik lettere skader. De bergrte beboere sgrgede
selv for genhusning. Reparationen af lejlighederne er ved at vaere afsluttet, ligeledes i cykel-
keelderen, hvor der fortsat mangler noget pus og malerarbejde.

Vaskeriet: Som det ses af regnskabet har vaskeriet glet rigtigt godt i indevaerende ar. Siden
nytar er priserne blev justeret ned med 20% pa alle vaske pa 60 grader og derunder. I fremti-
den skal vaskeriet som alle andre i foreningen betale for forbruget af vand, sa fgr vi kender
belastningen af den udgift pa regnskabet, vil priserne blive pi det nuvaerende niveau.

Det daglige arbejde i bestyrelsen bestdr mestendels i at tage sig af beboerhenvendelser / fore-
spgrgsler og klager over brud pa husordenen. Derudover at ekspedere vurderinger og kgbs-
kontrakter samt at begreense de numre, der forsgges i forbindelse med kgb/salg, bytning og
ulovlig fremleje. Derudover behandler vi sammenlegninger. I indeverende &r er der solgt 19
lejligheder, + en pé trapperne, ud af disse er de 10 glet til sammenlazgning, siledes er der nu
sammenlagt 72 sma lejligheder i alt til 36 store og det samlede antal store lejligheder er nu op-
pe pé 96, hvilket vil sige at der endnu kan sammenlagges til 4 store lejligheder, herefter er det
slut i henhold til generalforsamlingsbeslutningen fra 2003.

Grundejerforeningen har i indevarende ar stiet for udskiftning af belegningen i Bergthoras-
gade og i det kommende &r vil belzgningen i Gunlggsgade blive udskiftet. Samtidigt bliver
der optegnet parkeringsbése. Vedrgrende snerydningen har vi ikke varet tilfredse og sgger et
andet firma, for at st for den del af arbejdet.

For affaldssorteringen venter vi stadig pa et udspil fra Kbh,s. kommune, med hensyn til place-
ring af en miljgstation pd bryggen, efter vi har mistet vores containere pa Islands Brygges sko-
les grund. Det skal desuden siges at grundejerforeningen mangler opbakning i de forskellige
andelsboligforeninger. P4 sidste Generalforsamling dukkede ét medlem op, ellers kun den sid-
dende bestyrelse. Da det meste af bestyrelsen gnskede at fratreede, kunne der ikke valges en
ny bestyrelse, derfor bliver der indkaldt til en ekstraordiner G.F. ultimo maj, med valg af ny
bestyrelse som eneste punkt pa dagsordenen.

Det var alt fra bestyrelsen.
Der var flere spgrgsmél og kommentarer fra forsamlingen:

e Kan bestyrelsen beslutte installation af koldtvandsmalere? - Svar fra bestyrelse: Alle
varmtvandsmélere skulle skiftes alligevel og prisen pr. vandméler i indkgb andrager ca.
kr. 150,-. Hertil kommer installation i ca. 100 lejligheder, som ikke har veeret forberedt
for vandmélere. Udgiften tjener sig ind over fa ar ved, at de samlede omkostninger til
afleesning og udarbejdelse af vand og varmeregnskab er billigere med den nye leveran-
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dgr inkl. afleesning af koldtvandsmalere.

e Inyhedsbrevet stir at det koster kr. 1. mill. for fjernaflesning af malere. Neve tilbyder
produktet for kr. 500.000,- kr. 600.000,-. Her kan malerne afleses elektronisk fra ga-
den. - Svar fra bestyrelsen: Der er mange forskellige tekniske Igsninger, faktorer og af-
regningsmodeller der skal sammenlignes nir man skal vurdere hvilket tilbud der reelt
er det bedste og billigst — det er séledes uklart pracist hvad Neve leverer for det nevn-
te belgb, samt hvorvidt at det i leengden vil vere et billigere alternativ. Vi har tilbud fra
béde Clorius og Brunata og deres lgsninger pa fjernafleesning var markant dyrere end
den type lgsning vi har i dag med manuel aflzsning. (Den valgte lgsning koster under
200.000 kr.).

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

3. Forelaeggelse af drsregnskab ogq forslagq til vaerdianszettelse.

Geertje Engelholm fra Revisionsfirmaet Alsg & Breinholt A/S gennemgik arsregnskabet for
2004.

Driftsresultatet fgr afdrag udviste et overskud pé kr. 1.197.384,-, rets afdrag pa prioritetsgeld
var pd kr. 1.099.528,-, hvorefter nettoresultatet udviste et overskud pé kr. 97.856,-.

Foreningens egenkapital fgr verdiregulering andrager kr. 53.045.958,-. Bestyrelsen foreslar en
henszttelse i andelskroneberegningen til verdiregulering pa kr. 26.472.000,-.

Ultimo &ret havde foreningen med bestyrelsens forslag til vardiregulering en reguleret egenkapi-
tal pa kr. 26.472.00,-. Andelskronens vardi kan pa baggrund af bestyrelsens forslag beregnes til
kr. 5,00, som vil veere gzldende til naste &rs ordinere generalforsamling.

I'note 13 fremgér at andelsboligforeninger beskattes ved ophgr af erhvervsmassig virksomhed.
Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige lejemal andelsboligforeningen har solgt
efter den 18. maj 1994. Foreningen har p.t. 23 usolgte lejemal. Man bgr séledes ikke selge den
sidste udlejede lejlighed.

Der var fra medlemmerne stillet andre forslag til fastszttelse af andelskronen.
Der var enkelte spgrgsmal til regnskabet:

e Et medlem spurgte om revisor havde undersggt bemyndigelsen til den omprioritering,
som var gennemfgrt i regnskabsaret. Ifglge bemyndigelsen fra sidste ars generalforsam-
ling skulle bestyrelsen udsende et nyhedsbrev 1 uge fgr omprioriteringen og dette er ikke
sket. - Svar fra revisor: Ved gennemgangen af regnskabsmaterialet er der ikke fundet for-
hold, som ikke har vzret i orden. - Supplerende svar fra administrator: Den omtalte be-
myndigelse geelder almindelig omprioritering. Den omprioritet, som er gennemfgrt, var
en direkte konsekvens af forslaget til tagboliger og fremgér direkte af forslaget som en
forudsetning for projektets gennemfgrelse. S& bemyndigelse blev givet direkte pa sidste
érs generalforsamling. Vi kunne pa dette tidspunkt naturligvis ikke vide at forslaget pa en
senere generalforsamling ville blive forkastet. Men det nye 1an er en gkonomisk fordel
for foreningen, idet renten er veesentlig lavere end det 1&n, der blev indfriet.

e Hvad betyder "tab- og vindingskontoen"? - Svar fra revisor: Det er et udtryk for summen




A/B Bergthora - Referat af ordiner generalforsamling 28.04.2005 side 4

af samtlige rsresultater siden foreningens stiftelse.
Regnskabet excl. verdianszttelsen blev herefter enstemmigt godkendt.
Forsamlingen behandlede herefter diverse forslag til verdiansattelse.
Der var indkommet 3 forslag til vaerdiansattelse samt et endringsforslag fra forsamlingen:
Jan Rostock - Andelskrone 10,01. Maksimalpris.
Johannes Bo Nielsen - Andelskrone 8,13.

Claus Mgen - Andelskrone 7,50.
Bestyrelsen - Andelskrone 5,00.

Bestyrelsen: Bestyrelsen mente at en stigning i andelskronen fra 2,39 til 5,00 er en pzn stigning,
sa del af stigningen i den offentlige vurdering kommer andelshaverne til gode.

Johannes Bo Nielsen argumenterede for 8,13, hvilket medfgrer en stigning i verdireguleringen
fra kr. 6.000.000,- i regnskabet for 2003 til kr. 10.000.000,- for 2004. Der kan si gennemfgres
vedligeholdelsesarbejder for dette belgb uden fald i andelskronen. Bestyrelsens forslag med en
verdiregulering pd kr. 26.472.000,- er for hgjt. Andelskronen skal op pa dette niveau (8,13), bl.a.
fordi det i gjeblikket er billigt at 1ane penge i sin bolig.

Jan Rostock argumenterede for 10,01. Det er ikke ngdvendigt med en buffer eller verdiregule-
ring, s lenge vi bruger den offentlige vurdering. Fér vi problemer med at holde andelsvzrdier-
ne, kan vi blot benytte en valuar-vurdering.

Claus Mgen argumenterede for et kompromisforslag med en andelskrone pa 7,50, som ligger
midt i mellem bestyrelsen forslag pé 5,00 og maksimalveerdien 10,01.

Der var flere kommentarer og spgrgsmél fra forsamlingen:

® Medlem stgttede bestyrelsens forslag pé 5,00, da det er en dérlig idé at undvzere henszt-
telser.

e Den nuvarende formand har altid som princip stgttet en lav andelskrone. - Svar fra for-
mand: Jeg har stadig samme synspunkt, men der er dog en stor stigning i andelskronen til
bestyrelsens forslag pa 5,00, da vi i denne situation bade kan have stor henszittelse og
stige i andelsvardi. Vores gamle tagsag havde i dag kostet ca. kr. 22 mill. og den type
udgifter skal vi have rad til. Jeg gnsker stadig en linezr stigning i andelskronen.

® Revisor: Budgetforslaget for 2005 udviser et stort underskud pa kr. 2.786.000,-. Dette vil
medfgre et fald i andelskronen, hvis der ikke minimum er en lige sa stor henszttelse.

e Viskal ogsé have rad til vedligeholdelse af f.eks. kgkkentrapperne.

e Ien andelsboligforening er der andre interesser end markedsprisen pa boligen. Vi skal
ogsa vare solidariske over for de nye andelshavere, som skal kgbe til den nye verdi. En
for lav veerdi giver ogsa et problem, da vi s ikke har rid til at kgbe en anden bolig, nér vi
flytter. En lejlighed til kr. 200.000,- er stadig billigt for en fgrstegangskgber.

e Jeg har stillet forslag til en valuar-vurdering. Ventelisterne rykker ikke i gjeblikket, fordi
folk ikke har réd til at flytte. Bergthora bliver isoleret i forhold til de andre ejendomme pa
Bryggen. Selv med en hgj vurdering kan man altid szlge til en lavere veerdi til f.eks. sine
bgrn.
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Der er ingen idé i en valuar-vurdering. S4 skal vi betale kr. 20.000,- &rligt til en valuar.
Jeg har en hjemmeboende datter og hun har ikke rd til disse hgje andelsverdier.
Bestyrelsen: En facaderenovering vil koste ca. 8.000.000,-.

Vi har selv kgbt andelslejligheden til en andelskrone pd 1,00. 5,00 giver stadig en stor
gevinst og s er vi sikre pa en stigning fremover.

e Kan vi fa defineret en valuar-vurdering i forhold til en offentlig vurdering: - Svar fra re-
visor: Den offentlige vurdering kommer automatisk hvert andet &r og angiver det offent-
liges veerdiansettelse af ejendommen. Denne vurderingstype er meget generel pa areal og
beliggenhed. Valuar-vurderingen er en privat vurdering, hvor ejendommens vedligehol-
delsesstand bliver gennemgaet og pa baggrund af det bliver ejendommen prissat. Specielt
efter store bygningsrenoveringer valger mange andelsboligforeninger denne vurderings-
form for ikke at falde i andelsvaerdi. Vurderingen er subjektiv og spgrger man 3 forskel-
lige valuarer, vil man fa 3 forskellige vurderinger.

Andelskrone 10,01 blev forkastet med 11 stemmer for og 89 imod.

Andelskrone 8,13 blev forkastet med 43 stemmer for og 53 imod. 2 undlod at stemme.
Andelskrone 7,50 blev vedtaget med 63 stemmer for og 33 imod. 1 undlod at stemme.
Andelskronen frem til naste ordinzre generalforsamling er saledes 7,50.

4. Foreleeggelse af drifts- oq likviditetsbudget.

Revisor gennemgik budgettet for 2005, der medfgrer uendret boligafgift.

Der er budgetteret med kr. 3.200.000,- til renovering i henhold til foreningens driftsplan for
2005. Derudover er der budgetteret med kr. 1.500.000.- til generel reparation og vedligeholdelse.

Der forventes et underskud pa driftsbudgettet pa kr. 1.765.000,- fgr afdrag og et underskud pa kr.
2.786.000,- efter afdrag.

Der var flere spgrgsmal til budgettet:

e Hvorfor er der budgetteret med kr. 1.500.000,- til reparation og vedligeholdelse? Vi bru-
ger jo aldrig pengene - Svar fra bestyrelsen: Vi har ikke ngdvendigvis planer om at bruge
alle kr. 1.500.000,-, men budgettallet er passende for 2005.

e Belgbet kr. 3.200.000,- til driftsplan bgr reduceres med kr. 1.700.000,-. Svar fra bestyrel-
sen: Vi har vedligeholdelsesarbejder nok til dette belgb i gjeblikket. Vi har et stort bank-
indestéende og overvejede et ekstraordinzrt afdrag pa vores 1an, men bestyrelsen ville
hellere benytte disse penge til at fremskynde planlagte vedligeholdelsesarbejder pé ejen-
dommen.

e Hvilke emner er det konkret at de. kr. 1.500.000,- skal bruges til? - Svar fra bestyrelsen:
Emnerne er beskrevet i vores nyhedsbrev april 2005, men de enkelte belgb vil vi offent-
ligggre senere.

e Vores ejendom forfalder, hvis vi ikke lgbende foretager vedligeholdelse. Og om nogle &r
vil udgifterne blive store.

° Bestyrelsen: Vi har konstateret borebiller i treeet og rad i treebjelker. Dette var prissat til
kr. 90.000,-, men endte med at koste kr. 750.000,-.
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° Har dette projekt veeret i udbud? - Svar fra bestyrelsen: Nej, det var jo oprindeligt et lille
projekt, si hindvaerkerne har fortsat deres arbejde efterhdnden som der blev fundet flere
skader.

Budgettet blev vedtaget med 99 stemmer for og 1 imod.

5. Forslag.

5.1. Forslag til valuar-vurdering,

Forslagsstillere: Martin Banke Jensen og Rune Bohm.

Vi stiller hermed forslag om at hzve andelskronen til 10,75. Dette kan ggres ved at overgd til en
valuar-vurdering af vores ejendom. For bade nuverende og kommende andelshavere er det vores
klare mening, at vores samlede nytte/gleede vil maksimeres herved. Dette begrundes i:

e Det er imod andelstanken, at vores venteliste star stille.

° Billige og bedre ldnemuligheder. Lan billigt til eks. indfrielse af dyre 1in, kgb af ny bil,
mgbler, sommerhus, fritidshus, kekken, bad etc.

® Der skabes en naturlig motivation for nuverende andelshavere til at fraflytte A/B
Bergthora.

e Vi bliver isoleret, hvis vi ikke overgér til privat vurdering.

e Man kan altid, hvis man gnsker det, selge sin andel billigere.

Dirigenten bemeerkede, at forsamlingen ikke kan vedtage en andelskrone pa 10,75, da det vil
kreeve en hgjere vurdering end den som er fremlagt pd generalforsamlingen. Forsamlingen kan
derimod stemme ja eller nej til en valuar-vurdering, som kan anvendes som vardiansattelse til
nzste generalforsamling.

Der var enkelte spgrgsmal og kommentarer fra forsamlingen:

* Hvad er bestyrelsens holdning til en valuar-vurdering? - Svar fra bestyrelsen: Bestyrelsen
synes ikke at en yderligere opskrivning af andelskronen er en god idé. Hvis ejendommens
vaerdiansattelse sker til markedspris, vil dette skabe stor usikkerhed bl.a. ved ndrede
konjunkturer.

e Det er ikke veerd at betale kr. 25.000 - 40.000,- for en valuar-vurdering.

Forslaget blev forkastet med 6 stemmer for og 90 imod.

5.2. Forslag vedr. skattepligt.

Forslagsstiller: Jan Rostock.

For at imgdegd den uafklarede skattepraksis vedr. ophgr af foreningens erhvervsmassige virk-
somhed (salg af den sidste lejelejlighed).

Foreningen ma ikke szlge den sidste lejelejlighed, men &ndre den til ejendomsfunktioner bolig /
eller det palegges bestyrelsen at finde anden mulig Igsning, evt. udlejning af "noget keelder".
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Begrundelse: Som sikkerhed for at den erhvervsmassige virksomhed aldrig ophgrer.
Forslaget blev vedtaget med 95 stemmer og ingen imod. 1 undlod at stemme.

5.3. Bestyrelsens forslag til omprioritering af foreningens 1an.

“Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at &ndre/konvertere prioritetslén, sifremt enten
renten kan nedbringes eller hovedstolens kontantvaerdi kan nedbringes. For rentetilpasningslan
bemyndiges bestyrelsen til ekstraordinart at konvertere/ &ndre dette, hvis bestyrelsen finder at en
undladelse vil péfgre foreningen tab.

@nsker bestyrelsen at konvertere et 1&n, skal den udsende et nyhedsbrev herom minimum 1 uge
forinden.

I tilfelde hvor bestyrelsen ekstraordinert finder det ngdvendigt at konvertere et rentetil-
pasningslén, skal bestyrelsen hurtigst muligt og senest 4 dage efter, orientere foreningens med-
lemmer ved opslag, at der er sket en @ndring/konvertering af 1anet”.

Der var et enkelt spgrgsmal til forslaget:

e Hvem i bestyrelsen har kompetence til at vurdere disse l&nesager? - Svar fra bestyrelsen:
Vi radfgrer os med administrator, som har gkonomer ansat.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5.4. Forslag vedr. afdragsfrie lan.

Forslagsstiller: Jan Rostock.

Forslaget skal ses i forlengelse af ovenstiende forslag,

Optagelse af afdragsfrie 1an kan kun ske efter debat og vedtagelse p& generalforsamlingen.
Administrator oplyste, at det ma veere foreningens samlede afdrag p alle 1an, som er interessant
og ikke om nogle lén er uden afdrag og andre 1an har et stort afdrag. Et mal for foreningens op-
sparing er afdragets procent af foreningens restgzld.

Forslaget blev forkastet med 17 stemmer for og 52 stemmer imod. 27 undlod at stemme.

5.5 Forslag fra bestyrelsen. Andring af vedtegterne. Pant og udlaeg.

I foréret 2004 blev den nye lov om pant og udleg i andelsboliger vedtaget i Folketinget. Loven
skulle veere tradt i kraft 1. januar 2005, men blev udskudt til den 1. februar 2005.

Foreningens vedtegter skal naturligvis tilpasses s& de er i overensstemmelse med loven. Alle
nedenstiende @ndringer er alle af lovmassigt karakter.
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(Ny § 7.1) Der kan foretages arrest og udlaeg i en andel, og andelshaveren kan pantsztte sin
andel. Andelshaverens ret til at pantsette sin andel kan ikke begrenses. Foreningen kan krz-
ve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i henhold til andelsboligforenings-
lovens § 4 a.

Nuvarende § 15a - Garanti for 1an - udgr.

(Andring af § 17.5) Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af
sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver, og eventuelle andre ret-
tighedshavere. Foreningen kan kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til foresporesel til
andelsbolighogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og ved
tvangssalg eller —auktion. Inden afregning af den fraflyttende andelshaver og eventuelle pant-
eller udlegshavere, er foreningen berettiget til at anvende salgsprovenuet til indfrielse af et
eventuelt garanteret lan eller kaution, siledes at garantien/kautionen kan frigives. Bestyrel-
sen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et ri-
meligt belgb til sikkerhed for dennes forpligtigelser. Safremt afregningen sker inden fraflyt-
ning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til dzekning af kg-
berens eventuelle krav i anledning af mangler ved overdragelsen. Udbetaling af restbelgbet
skal ske senest 3 uger efter overtagelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men kan fgrst vedtages endeligt p& en ny generalforsamling,

5.6. Forslag fra bestyrelsen. Andring af vedtegterne. Bgrneventelisten.

(Andring af § 14.2, litra ¢) Hjemmeboende bgrn, d.v.s. bgrn, der har folkeregisteradresse hos
foreeldrene, har dernzst fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Bgrn kan fgrst komme i
betragtning efter deres fyldte 18. ar. Hvis barnet efter sit fyldte 18. ar har veeret fraflyttet for-
eningen, kan pageldende ikke komme i betragtning under denne bestemmelse.

Preciseringer vedrgrende bgrneventelisten skal ses som beslutninger til at imgdegd misbrug af
bestemmelsen. Bestyrelsen har altid administreret efter disse regler.

Der var flere spgrgsmél og kommentarer til forslaget.

e Det bgr veere muligt at fi en bolig selv om man som ung kortvarigt har veret fraflyttet
ejendommen og herefter flyttet hjem igen.

e Hvad med uddannelse eks. journalist i Arhus m.m. S& fraskriver man sig retten til en bo-
lig.

e Hvor hurtigt beveeger bgrneventelisten sig? - Svar fra bestyrelsen: Der szlges kun 1-2
lejligheder arligt fra listen, da de fleste lejligheder gér til sammenlagning.
Vi begreenser vores bgrns muligheder med denne ndring.
Hvad med en grense pa 25 eller 30 ar?

Forsamlingen inkl. forslagsstiller var enige om et endringsforslag, som erstatter forslagsstillers
tilfgjelse til bestemmelsen.

"Barnet kan ikke opskrives p& bgrneventelisten efter sit fyldte 18. &r. Efter sit fyldte 30. ar slettes




A/B Bergthora - Referat af ordinzr generalforsamling 28.04.2005 side 9

barnet af listen. Barnet mister ikke sin plads pA bgrneventelisten, selv om barnet har varet fra-
flyttet foreningen efter sit fyldte 18. &r".

Forslaget blev vedtaget med 60 stemmer for og 2 imod. 10 undlod at stemme. Forslaget kan dog
forst vedtages endeligt p& en ny generalforsamling.

5.7. Forslag vedr. bytteret.

Forslagsstiller: Jan Rostock.
Forslag til ndring af vedtagterne vedr. bytteret § 14, stk. 2a.

Til den der indstilles af andelshaveren, nir overdragelsen sker til en person, med hvem han/hun
er besleegtet i lige op- eller nedstigende linie eller til sgskende, ved byming med anden andelslej-
lighed ind - eller eksternt, eller til en person, der i mindst 2 &r fgr overdragelse har haft fzlles
husstand med andelshaveren.

Begrundelse: Hvorfor begrense egne og andre andelshaveres muligheder p4 grund af venteliste
og sorte penge? Enten har vi venteliste eller ogs har vi "frit" salg. Bytteretten udhuler venteli-
sten.

Forslaget blev forkastet med 12 stemmer for og 48 stemmer imod. 12 undlod at stemme.

5.8. Forslag fra bestyrelsen vedr. bytteret.

(Zndring af § 14.2, litra a) Til den der indstilles af andelshaveren, nér overdragelsen sker til en
person med hvem han/hun er beslegtet i lige op- eller nedstigende linie eller til sgskende eller 7l
en person, der i mindst 2 ar fgr overdragelsen har haft feelles husstand med andelshaveren. Der-
udover har andelshaver bytteret til lejebolig i egentlig udlejningsejendom, anden andelsbolig
eller ejerbolig, hvor der tages varigt bo.

Praciseringer vedrgrende bytteret skal ses som beslutninger til at imgdegé misbrug af bestem-
melsen. Flere har byttet med en udlejet ejerlejlighed, som man herefter er flyttet fra. Denne situa-
tion er ikke blevet accepteret som varigt bo af bestyrelsen. Bestyrelsen gnsker ikke at begrense
den reelle bytteret, men at undga disse situationer.

Der var flere spgrgsmal og kommentarer til forslaget.

® Det kan vere vanskeligt at definere "varigt bo". Hvor leenge er man tvunget til at bo det
nye sted?

Begrebet "varigt bo" kan ikke handhaves.

Det er en god id€ af bestyrelsen, da det indsnzvrer mulighederne for misbrug.

Det mé veere en fordel for andelshaverne, hvis der ikke er begraensninger i bytteretten.
Hvorfor skal man have boet i lejligheden i 2 &r, hvorfor ikke 1 &r? - Svar fra bestyrelsen:
P4 den méde undgr vi indflytninger, som er proforma.

Forslaget blev vedtaget med 50 stemmer for og 7 imod. 15 undlod at stemme. Forslaget kan dog
fgrst vedtages endeligt p& en ny generalforsamling.
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5.9. Forslag vedr. dirigent.

Forslagsstiller: Jan Rostock.

Preecisering af vedtzgterne vedr. dirigent m.v. (endring af § 27, stk. 1).

Generalforsamhngen veelger selv sin dirigent. Sekretzren skriver referat (ingen af disse 2 perso-
ner md have gkonomiske interesser - ud over almindelig andelshaver). Dette godkendes af diri-

gent og underskrives af dirigent og bestyrelse. Referatet skal omdeles til andelshaverne senest 1
méned efter generalforsamlingens afholdelse.

Begrundelse: Nér dirigent og sekretar er den samme, godkender dirigenten sit eget referat. Be-
styrelsens underskrifter skal alene ses som en erklering om, at bestyrelsen er bekendt med refera-
tets indhold og de trufne beslutninger. Praciseringen skal ses som et forsgg pa at undg misbrug.

Forslaget blev forkastet med 11 stemmer for og 35 imod. 18 undlod at stemme.

5.10. Forslag til sammenlegning af lejlicheder.

Forslagsstiller: Lasse Sihm Larsen.

En sammenlagning ma kun finde sted, hvis der i husstanden allerede bor mere end én person pr.
rum.

I Q)Jebhkket gr nzsten alle ledige lejligheder til sammenlaegmng og der er eksempler pa, at der
er unge pa bgmeventelisten, som har ventet i flere &r, selv om de har veeret blandt de fgrste pa
listen.

Der var en enkelt kommentar til forslaget:

e Det er et urimeligt forslag. Familieudvidelse kan ske senere. Blot ved nuvearende status
kan sammenlagning forbydes.

Forslaget blev forkastet med 6 stemmer for og 54 imod. 3 undlod at stemme.

5.11. Forslag til etablering af festlokaler i kaelderen.

Forslagsstiller: Lasse Sihm Larsen.

Etablering af festlokaler i kzlderen. Dette er et koncept, som mange bolig- og andelsboligfor-
eninger har. Det er tit man ikke har plads nok i lejligheden, nir man skal afholde stgrre arrange-
menter, og sé ville det veere rart, hvis der var et festrum med kgkken- og toiletfaciliteter til, som
man kunne lane eller leje.

"Undersgge muligheden for at kunne etablere festlokaler i keelderen med kgkken- og toiletfacili-
teter og prisen for dette".

Der var flere spgrgsmal og kommentarer til forslaget:




A/B Bergthora - Referat af ordinar generalforsamling 28.04.2005 side 11

e Man kan ikke std oprejst i lokalerne i kelderen. - Svar fra bestyrelsen: Der skal graves ud
for at lokalerne er velegnede til dette formal.
Det er ikke rart at bo oven pa et festlokale.
Det er en god idé, hvis de kan etableres og drives ude gener for stuelejlighederne.

Forslaget blev forkastet med 13 stemmer for og 40 stemmer imod. 11 undlod at stemme.

5.12. Forslag til etablering af treveerksted i kelderen.

Forslagsstiller: Lasse Sihm Larsen.

Etablering af et treveerksted i kalderen, som kunne benyttes til diverse snedker- og tgmrerarbej-
der.

"Underspge muligheden for at kunne etablere et (eller flere) veerksteder i kaelderen med lys, var-
me, udsugning og arbejdsborde".

Der var flere spgrgsmél og kommentarer til forslaget:
e Vi har allerede nogle fa og smé arbejdsborde.
® Bestyrelsen: Vi har et rum ved hjgrnet af Artillerivej 58. Men det skal graves ud og det er
meget dyrt.
e Man kan da ogsé forstille sig nogle loftsrum.
Forsamlingen inkl. forslagsstiller var enige om at slette ordet "kalder" i forslaget.

Forslaget blev vedtaget med 37 stemmer for og 5 imod. 21 undlod at stemme.

5.13. Forslag vedr. investeringer i millionklassen.

Forslagsstiller: Per Quist Jensen, pd AG's vegne.

Med baggrund i dagsordenen punkt 4 til den ekstraordinare generalforsamling i 2004, som kree-
vede tilstedeverelse af 50% andelshavere for at godkende investeringer i millionklassen. Dette
forslag trak AG og ville genoverveje det til den ordinzre generalforsamling, hvilket vi har gjort
og fremsender hermed et nyt forslag.

Forslag: Fremtidige investeringer i millionklassen, som ikke er vedligeholdelse af vores bygning,
og samtidig kommer mindre end 50% andelshavere til gode, eller ikke alle andelshavere har
brugsret til, skal vedtages ved urafstemning blandt samtlige andelshavere.

Dirigenten bemzrkede, at forslaget er en endring af vedtegternes § 26 og derfor krever kvalifi-
ceret majoritet.

Der var flere spgrgsmal og kommentarer til forslaget:
® Umiddelbart virker forslaget OK, men en generalforsamling er mere demokratisk med

argumenter for og imod, og folk ma mgde op for at 4 indflydelse.
° Ved urafstemning far alle medindflydelse og vi undgr at generalforsamlingen kan kup-
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pes ved tilstrekkeligt stort fremmgde af en gruppe.

Forsamlingen diskuterede forlgbet omkring afstemningerne om loftsprojektet p& generalforsam-
lingerne i 2004.

Forslaget blev forkastet med 18 stemmer for og 39 imod. 12 undlod at stemme.

5.14. Forslag til reservationssystem til vaskeriet.

Forslagsstiller: Martin Banke Jensen.

Jeg stiller hermed forslag om et reservationssystem til vaskeriet.

Det er utrolig treels at gé hele vejen til vaskeriet, for blot at opdage at alle maskiner er optaget.
Med et reservationssystem, hvor man samtidig kan se aktuel status pa maskinerne, vil dette kun-

ne undgas.

Vores vaskerileverandgr (Nortec) har et internetbaseret reservationssystem, som jeg foreslar en
arbejdsgruppe gennemgér. Pa baggrund af deres indstilling til bestyrelsen, kan dette evt. kgbes.

Nortec har til mig oplyst, at deres system koster ca. kr. 25.000,-.
Man kan reservere vasketider online pa internettet. Der vil ogsa findes en terminal pA vaskeriet.
Forslaget blev vedtaget med 27 stemmer for og 14 imod. 17 undlod at stemme.

5.15. Forslag til udvidelse af 5. sals lejligheder.

Forslagsstillere: Karim Stoumann, Ronni Norring og Charlotte @berg.

Nér en 5. sals beboer gnsker at inddrage loftsrummet over sin lejlighed, skal beboeren selv af-
holde udgifterne til indretning af loftsarealet til beboelse. Det foreslas hermed, at 5. sals beboeren
kgber arealet til den fastsatte andelsveerdi, men betaler en boligafgift svarende til 50%, da det
reelt kun er et loftsrum beboeren disponerer over. Tilsvarende kan nzvnes, at der betales kr.
103.- pr. méned af de beboere, der i gjeblikket lejer de gamle vaskekaldre, hvilket svarer til 50%
af boligafgiften.

Dette forslag dekker - som principgodkendelse - for lejlighederne Leifsgade 9, 5.th., Leifsgade
11, 5.tv. og Bergthorasgade 53, 5.th. Hvis der senere er andre 5. sals lejligheder, der vil gennem-
fgre en lignende udvidelse af deres lejlighed, skal det veere ud fra samme princip og samme arki-
tektoniske lgsning. En naturlig forudsetning for en loftsudvidelse er, at Kgbenhavns Kommune
godkender udvidelsen.

Som et lille bidrag fra andelsboligforeningen, sgger vi om tilladelse til at bruge det stillads for-
eningen skal etablere i forbindelse med det kommende facadevedligehold, sledes at vi ikke skal

have stillads op 2 omgange.

Der var flere spgrgsmal og kommentarer til forslaget:
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Ved videresalg er det urimeligt med kun halv kvadratmeterpris i boligafgift.

Nér forbedringerne er nedskrevet efter 20 &r kunne man kreve fuld boligafgift.

En god idé med ren egenfinansiering.

Det er en meget stor investering i et rat loftsrum, s det er ganske rimeligt med halv bo-
ligafgift.

Hvordan er afskrivningsreglerne pa disse loftsarbejder? - Svar fra bestyrelsen: Der er in-
gen faste regler. Bygningsdele bliver normalt ikke nedskrevet, ellers lange afskrivningsti-
der.

Dette forslag ligger tet op ad det oprindelige forslag fra sidste &r, men denne gang ude-
lukkende med egenfinansiering.

Ingen byggeudgifter md betales af foreningen. Det er 100% egenfinansiering. Det vil ve-
re mest rimeligt med 100% boligafgift.

Forslaget blev vedtaget med 47 stemmer for og 7 stemmer imod. 6 undlod at stemme.

6. Valg af bestyrelse.

Rasmus Petersen blev nyvalgt som formand for 2 Ar.

Kim Kreutzfeldt blev nyvalgt (bestyrelsesmedlem) for 2 ar.
Katrine Skaar blev nyvalgt for 1 ar.

Erik Rasmussen er pa valg i 2006.

Flemming Nielsen er pa valg i 2006.

Martin Banke Jensen blev valgt til suppleant.

Rune Bohm blev valgt til suppleant.

Der var akklamation fra salen til afgdende formand Kim Kreutzfeldt for mange &rs arbejde.

7. Valg af repraesentanter til Bryggenet.

Ronni Norring og Asger Jeppesen blev valgt.

8. Valg af administrator oq revisor.

Boligexperten Administration A/S blev genvalgt som administrator.
Revisionsfirmaet Alsg & Breinholt blev genvalgt som revisor.

9. Eventuelt.

a: Tak til afgdende bestyrelsesmedlemmer.
Der var akklamation fra salen til alle afgiende bestyrelsesmedlemmer.

Dirigenten takkede for god ro og orden, og afsluttede generalforsamlingen kl. 00.00.
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ref/Preben Lgth, Kgbenhavn, 3. juni 2005

Dirigent: . /

I bestyrelsen: CM / !
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