BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
VESTERBROGADE 12, 4. SAL, 1620 KOBENHAVN V

A/B Bergthora

Referat af ordinzer generalforsamling
Mandag den 21. april 2008, ki. 19.00
i Islands Brygges Kulturhus

Repreesenteret péd generalforsamlingen var i alt 68 stemmeberettigede andele, heraf 10 ved
fuldmagt ud af en total pd 218 andele. Boligexperten Administration A/S var reprasenteret ved
Ken Jeppesen. Revisionsfirmaet Alse & Breinholt A/S var representeret ved Geertje Engelholm.

Bestyrelsesformand Christian Frederiksen bed velkommen til generalforsamlingen.

Valg af dirigent og referent.

Ken Jeppesen blev valgt til dirigent. Lisbeth Kureer blev valgt til referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet jf andelsbolig-
foreningens vedtegter og godkendte dagsordenen. Forsamlingen var samtidig beslutnings-
dygtig. Dog kan godkendelse af forslag om vedtegtsendringer kun vedtages af en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og hvor mindst 2/3 af de
fremmedte stemmer for. Fremmedet var ikke tilstraekkeligt til en endelig vedtagelse, men
stemmer 2/3 af de fremmodte for forslaget, kan forslaget vedtages pa en senere
generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med 2/3 flertal vanset antal fremmedte

1. Bestyrelsens beretning.

Formand Christian Frederiksen aflagde bestyrelsens beretning:

”Drift og vedligeholdelse

Der skal indkebes postkasser til alle opgange inden 31/12 2008.

Der skal laves el arbejde i alle opgange (alt el skal ned i keelderen og der skal opsettes HPFI
rela).

Kekkentrapperenovering starter op medio juni. Der vil blive renoveret 2 trapper for industri-
ferien og 2 efter.

Vaskeriet

Szbedoseringsanlagget er blevet installeret og virker fint. Der vil blive en stigning pa prisen
pr. vask, da maskinerne snart skal til at udskiftes. Der skal ogsa snart skiftes en rude som er
punkteret.

Loftprojekt

Pr. dags dato har i alt fjorten 5. sals lejligheder kebt loftarealer for at inddrage det til
beboelse. 3 lejligheder har benyttet tomrer Chr. Meyer til at udfore entreprisen, og disse
lejligheder er i dag feerdige og godkendst til beboelse af Kgbenhavns Kommune.
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10 lejligheder har ansat ingenier Lrik Christensen til at lave beregninger, ansege Kebenhavns
Kommune om byggetilladelse samt styre projektet, der udferes af PNP-BYG. Entrepreneren
har afsluttet 3 af lejlighederne 1 hhv, Leifsgade 11, Bergthorasgade 37 og 41. Lejlighederne
Bergthorasgade 45. 53 og Artillerivej er pabegyndt og forventes feerdige om ca. 6-8 uger.
Herefler pabegyndes byggeriet 1 Gunlegsgade og indtil videre vil byggeriet fortsal folge
facaderenoveringens tidsplan.

Den sidste lejlighed har ogsd benyttet ingenier Lrik Christensen til ansegning til Kebenhavns
Kommune og beregninger, men udferer selv byggeriet med egen entreprenar.

Hvis der er beboere i ejendommen, som er nysgerrige efter at se, hvordan en 5. sals lejlighed
ser ud efter inddragelse af loftetagen. er de velkomne til at tage kontakt til loft{@bergthora.dk.

FFacaderenovering

Gar som planlagt. Der har ikke veret budgetoverskridelser.

Man vil fra malers side kere med ftuldt blus hen over sommeren, da det er géet lidt traegt hen
over vinteren.

Man regner med at blive feerdig sidst i august.

Personale

Kenneth er kommet tilbage pa fuld tid. Der har varet brug al aflasere under forskellige
former, bl.a. ved sygdom, ferier mm.

Storm er syg, men forventes tilbage snarest.

Ukonomi og forsikring

Der er lavet en skjult rer forsikring, da flere beboere er begyndt at bygge varme 1 gulv mm.
Den koster arligt ca. 27.500.-.

Der er ikke sat mange projekter i gang da vores byggesag var den storste 1 ar.

Wkonomien pa vedligeholdskontoen er derfor god og vil derfor udvise et overskud.

Keb, salg og sammenlaegninger

Sammenlegninger er ikke aktuelt mere, da der ikke sammenlagges flere lejligheder.

Gennem de sidste par ar er det begyndt at tage lang tid at fa solgt sin lejlighed. Og det er
hverken i selger eller kebers interesse.

Hvad enten det skyldes de hagjere priser pd andelslejlighederne eller manglende interesse fra
ventelisterne — 1 hvert fald arbejder bestyrelsen pa et tiltag til at £ bragt salgstiden ned.

Vi har derfor besluttet, at man skal melde sig som aktiv boligsegende pa den eksterne
venteliste for at fa tilbudt lejligheder.

Vi héber, at dette vil veere med til at bringe ventetiden ned - da det derefter kun er dem fra
ventelisten, der star og mangler en bolig lige nu, der vil blive tilbudt lejligheder. Fremover vil
det koste 150 kroner arligt at sta som aktiv pa den eksterne venteliste og kun 50 kroner for at

514 passiv.
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Yurdering

Nar foreningens synsmand kommer ud for at vurdere lejligheder, er der alt for mange tilfeelde,
hvor der mangler godkendelser og tilladelser pa de udferte forbedringer.

Lige nu fremgar det tydeligt af’ vurderingsrapporten, som vores synsmand laver, at god-
kendelserne og tilladelserne skal foreligge ved salg - MEN: det gor de ikke.

Hvis godkendelserne og tilladelserne mangler, nar den nye andelshaver overtager lejligheden.
betyder det, at den nye andelshaver overtager de ulovlige forbedringer - OG tilmed betaler for
dem.

Bestyrelsen har derfor stillet et forslag til vedtegtseendringer. sadan s& man ikke kan saelge sin
lejlighed. fer man har skaffet de nodvendige tilladelser, eller fa godskrevet forbedringer, som
man 1kke har godkendelser pé eller tilladelser til.

Bestyrelsen har ogsd udarbejdet en vejledning til, hvordan man fremskaffer de lovpligtige
tilladelser, som vil blive uddelt sammen med referatet fra generalforsamlingen. Vejledningen
vil ogsa blive lagt pd vores hjemmeside.

Forandringer og ombygning

Nar man skal bygge om 1 sin lejlighed. er der en raekke regler. der skal overholdes - og
bestyrelsen har derfor udarbejdet et forslag. om hvordan vi kan sikre at reglerne overholdes.
Bestyrelsen ensker at fa kontrol over de forandringer. der foretages al’ andelshaverne, sadan at
vi lettere kan sikre. at forandringerne udferes handvarksmaessigt forsvarligt og i overcns-
stemmelse med kravene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Dette
er 1 alle andelshaveres interesse, da forandringer, der ikke er udfert handvarksmassigt
forsvarligt eller efter gaeldende offentlige forskrifter, kan have alvorlige konsekvenser for
vores bygningskonstruktioner og sundhedstilstand.

Anden information
Som I blev informeret om ved sidste GF har der veeret en retssag mod foreningen. den blev
vundet af foreningen ved Byretten og sagen vil [ra sagsegers side ikke blive anket.”

Kommeniar:
Referatet udsendes i papirform med posten.

Herefier blev beretningen ensiemmigt godkend.

2. Forelzeqgqgelse af arsreqnskab og forslag til veerdiansazettelse.

Geertje Engelholm fra Revisionsfirmaet Alse & Breinholt A/S gennemgik arsregnskabet i
detaljer for 2007.

Foreningens indtegter udgjorde 1 alt kr. 7.598.107 og udgifterne kr, 5.252.232, hvilket viser el
driftsresultat for afdrag pa kr.2 .345.875. Arets afdrag pa prioritetsgeeld var kr. 1.030.643.
hvorefter nettoresultatet udviste et overskud pa kr. 1.315.232.
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Revisor bemeerkede bl a. vedr. driften:
e Prioritetsrenterne er blevet dyrere end forudsat grundet en stigning i renten pa 1,67 % i
den mellemliggende periode.
e Ll-forbruget blev noget hgjere pa en enkelt maler 1 forbindelse med renovering.
e Pudsning af vinduer er ogsé blevet lidt dyrere.
e Andre honorarer er steget lidt fordi Brunata har faet honorar for 1'% ar bl.a.

At overskuddet er en del hejere end budgetteret skal bl.a. ses i lyset af, at posten vedr. reparation
og vedligeholdelse "kun™ blev pa ca. kr. 658.000 mod budgetteret kr. 1.000.000.

Der var enkelte kommeniarer/sporgsmal (il beretningen:

Sporgsmal: Hvorfor er der ingen bemerkninger til budgetoverskridelse vedr. lenninger pa
nzsten 65.000 kr.?

Svar fra bestyrelsen: For 5 - 6 siden blev det godkendt at formanden skal have kr. 100,00 1
timen. Belabet er for 2 ars arbejde for formanden. det resterende er telefontilskud til bestyrelsen.

e Renholdelse er inkl. moms.

e Lofl er tilbagekebt og solgt til samme kurs, altsd andelsindskuddet, det resterende belob
er medtaget under mervaerdi.

e Afde 10 fuldmagter er 5 givet til bestyrelsen.

Regnskabet ekskl. verdianseettelse blev godkendt med 54 stemmer for og 0 stemmer imod. 3
undlod at stemme.

Foreningens egenkapital for verdireguleringer andrager kr. 264.020.600 péd baggrund af
valuarvurdering af ejendommen kr. 295.000.000 (ueaendret i forhold til sidste ar). Andelskronen
blev pr. 31/12 2006 opgjort ved seneste generalforsamling til 30,00. og bestyrelsen foreslar at
andelskronens veerdi pr. 31/12 2007, pazldende indtil neeste arlige generalforsamling. lastsatics
til 32,00.

Forsamlingen behandlede herefier forslaget til veerdianscettelse, hvilket gav en del sporgsmal og
kommentarer:

Andringsforslag:

Fra Michael Rostock & Pernille Brask;
Vi foreslar en andelskrone pa 40.
(I-or vderligere begrundelse og uddybning, henvises til det omdelte forsiag)

Kommeniarer:

e Det er os der taber, hver gang der bliver solgt en lejlighed.

e Det er det samme som ar: De der gerne vil have en hejere veerdi siger det samme og
omvendt.

e Man peger altid pa politikere og samfund. men lige her har vi faktisk en direkte
indflydelse pa lokalsamfundet fremover.

e Gar ind for en lavere veerdisetning og giver sa ogsa egne bern mulighed for at komme
ind i A/B. Lenningeme stiger ikke pa samme méade som andelsvardi.

¢ Boligemne er blevet for dyre for dem der star pa ventelisterne.
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e Andre boligforeninger erkender prisen er for hej, det giver en skavvridning af
lokalsamfundet. Vi har en indvirkning ved en lavere veerdi. Husk at der til naste ar vil
optrede et hejere lan til facaderenovering.

e Alle far pa sigt sin del af kagen.

e Hvis vi far en andelskrone pa 40 og den oftentlige vurdering bliver sat ned, er vi sa ikke
pa den?

e Revisor: | sa tilfeelde bruger I halvdelen af bufferen.

e Hvor ligger muligheden for at andelskrone stadig ligger pad 30?7 Administrators
kommentar: Hvis alle forslag bliver forkastet. fortsettes med den nuveerende
andelskrone.

e Man er stavnsbundet til Islands Brygge med den lave andelskrone, hvis man er
forstegangskeber.

e Andelskronen kan ogsa bruges til at nedsatic boligafgiften.

e Revisor: Boligafgiften hanger ikke sammen med andelskronens vardi - det er
vafhangigt af hinanden.

Der stemmes skriftligt om det mest vidigaende forst, og hvis der er flertal, sa er det vedlaget
ellers gar vi videre til det nasthejeste:

Afstemning for en andelskrone pé 40,00
Forslaget blev forkastet med 15 stemmer for og 51 stemmer imod. 2 undlod at stemme.

Afstemning for en andelskrone pa 34,00
Forslaget blev forkastet med stemmer 24 for og 43 stemmer imod. 1 undlod at stemme.

Afstemning for en andelskrone pa 32,00
Forslaget blev vedtaget med 37 stemmer for og 30 stemmer imod. 1 undlod at stemme.

Andelskronen frem til nzeste ordinzre generalforsamling andrager saledes 32,00.

3. Forelzeggelse af drifts- oqg likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel sendring af boligafgiften.

Revisor gennemgik budgettet for 2008, der medferer en stigning i boligafgiften pa 2.5 % pr. 1/7
2008,

Indtaegter kr. 7.797.000 og udgifter kr. 6.164.600, og der er budgetteret med kr. 1.500.000 il
renovering og til generel reparation og vedligeholdelse.

Der forventes et overskud pé driftsbudgettet pa kr. 1.632.400, for afdrag og et overskud pa
kr. 562.400 efier afdrag.

Kommentarer:
Mht. lejelejlighederne, stiger deres husleje sa ogsa. nér boligafgifien stiger?

Administrator: De betaler omkostningsbestemt husleje.

Hvis der skal optages nyt 1an skal prioritetsrenterne leegges oveni budgettel.
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Bestyrelsen: lanestorrelsen kendes endnu ikke. Vi har ca. kr. 4,5 mio. pa driftskontoen og dette
belob til bruges forlods til facaderenovering. Vi skal altsa ikke ud og lane kr. 10 mio., men
realistisk maske ca. kr. 8 mio.

Revisors kommentarer.

Grunden til at andre honorarer er sat meget lavere, er at udgiften til varmehonorar til Brunata
bl.a. nu indgar 1 varmeregnskabet.

De kr. 25.000 er kun et rammebeleb il imedegaelse al eventuelle advokatomkostninger ect.

Hvis I vedtager budgettet, stemmer | ja til 2.5% i1 stigning af boligafgifien.

Budgettet blev vedtaget med 51 stemmer for. 4 undlod at stemme.

Tak til revisor.

4. Forslag.

4a) Forslag til omprioritering af foremngens lan,

“(Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til at eendre/konvertere prioritetslan, silremt enten
renten kan nedbringes eller hovedstolens kontantveerdi kan nedbringes. For rentetilpasningslan
bemyndiges bestyrelsen til ekstraordinart at konvertere/eendre dette, hvis bestyrelsen forinden at
en undladelse vil paferes foreningen tab.

Umsker bestyrelsen at konvertere et lan, skal den udsende et nyhedsbrev herom minimum 1 uge
forinden. | tilfzelde hvor bestyrelsen ckstraordingert finder det nedvendigt at konvertere ct
rentetilpasningslan. skal bestyrelsen hurtigst og senest 4 dage efier orientere foreningens
medlemmer ved opslag, at der er sket en eendring/konvertering af lanet”.

Kommentar:
e Det bekymrer at den til enhver tid siddende bestyrelse har forvaltningsret over vores
penge.

e Det skal @ndres sa det bade er bestyrelsen og administrator.

o Administrator: Sedvanligvis er det administrator, der radgiver bestyrelsen.

¢ Det er det samme forslag. som fremkommer hvert ar. men hvor star der, at det kun
geelder for | ar?

Administraror: Det skal betragtes som en stadfastelse.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

4b) Forretningsgang vedr. indhentelse af tilladelse til ombygning og 4¢) Salgsprocedure

1.

Den nuvarende paragraf §18, stk.1 med ordlyden: Har andelshaveren ikke. inden 3 maneder
efier at veere fraflyitet sin lejlighed. indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i
strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
lejlighed efier reglerne i § 14 og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefier afregning finder
sted som anfort i § 17 erstattes af:
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Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyiiet sin lejlighed. indstillet en
anden | sit sted, eller er overdragelsen afialt i strid med bestemmelserne herom. kan
bestyrelsen bestemme, hvem der skal overiage andel og lejlighed efier reglerne i § 14 og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefier afregning finder sted som anfort i § 17,

Begrundelse: Ved eftersyn af vedtaegten anbefaler Boligexperten, at ordlyden @ndres.

Forslaget blev vedtaget af de tilbagevaerende 48 medlemmer med 34 stemmer for og 5
stemmer imod. 2 undlod at stemme.
Forslaget kan herefter vedtages endeligt pa en ny generalforsamling.

2,

Under § 14, stk. 2e med ordlyden: Derncest kommer andre i betragning, der indstilles af
overdrageren. Er der opreitel venteliste, har besiyrelsen pa begeering af den fraflyitede
andelshaver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begweringen. Ventelisten skal
pa begeering  forevises foreningens medlemmer slettes FEr der oprettei ventelisie, har
hestyrelsen pa begeering af den fraflytiede andelshaver pligt 1il at anvise en ny andelshaver
inden 6 uger fra begeeringen. Ventelisien skal pa begeering forevises foreningens medlemmer.
Ordlyden wvil 1 stedet veere: Derncest kommer andre i betragining, der indsiilles af
overdrageren.

Begrundelse: Denne bestemmelse 1 vedtagterne tager ikke hejde for priserne pa andelsboliger
1 2008 og antallet af opskrevne pa den eksterne venteliste. Problemet er lige nu, at vores
administrator ikke kan na at tilbyde lejligheden til de mere end 200 personer pa den eksternc
venteliste indenfor de 6 uger. Bestyrelsen vil gerne understrege, at vi gor alt, hvad vi kan for
al [a en sa kort salgstid som muligt. men nar der skal skrives ud ul et stort antal pa den
eksterne venteliste hver pang, tager det ofte lengere end 6 uger at fa fundet en keber til
andelen. Bestyrelsen har derfor som et andet tiltag besluttet, at man som opskrevet pa den
cksterne venteliste skal melde sig aktiv for at fa tilbudt lejligheder. Dette haber vi kan vecre
med til at bringe salgstiden ned samt nedbringe administrationsomkostningerne i forbindelse
med forgaves at skrive ud til personer pa den eksterne venteliste, der ikke er boligsegende.

Der udspandt sig en lengere diskussion omkring ventelisten og 6 ugers reglen og hvornar 6
ugers reglen geelder fra, herunder blev ogsa diskuteret det forslag nogle beboere (Marianne og
Jan, Pernille & Michael og Rikke & Allan) havde stillet omkring et konkret haeendelsesforlab.
bl.a. blev anfort:
e Vi kan sagtens beholde 6 ugers reglen det er en beskyttelse af alle andelshaverne.
¢ Det piver ikke nogen mening, at man selv har anvisningsret - vi skal sperge de rigtige
personer,
e Viskal have en ordentlig procedure omkring salg. Der skal ikke gives frie haender.
e Gebyret skal saties op, sa vi kan sende tilbud ud til alle eksterne med det samme.
e Vi skal have en procedure, sa handler gar hurtigere og pengene ikke hanger et forkert
sted. Det er andelshavernes interesse, der kommer for den eksterne venteliste,
e Vi har i praksis ikke en 6 ugers regel. Den bruges ikke.
e Ufattelige ventetider. vi vil have en ordentlig procedure med flere kriterier.
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e Hvad med at sende et brev ud om at der bliver opslaet ledige lejligheder pa vores
hjemmeside og ved besigtigelse kan man komme i betragtning efter bedst anciennitet.

e Det skal vaere en opstramning af proceduren og ikke eendring af vedteegten.

e Aindringsforslag til procedure. Opslag i opgangene og opslag pa internettet. Ingen
ventelister, og en enkelt fremvisning. Hvis ikke solgt der, kan andelshaver lave sit eget
salg. Dem der holder sig til, far en lejlighed. De, der ikke reagerer er ikke
boligsegende.

¢ Salgsproceduren er simpelthen for langsom lin lejlighed der blev sat til salg midt i juni,
blev ferst opslaet midt 1 august.

e Dec opslag, der er 1 opgangene er kun til intern venteliste og barneventeliste.

e Hvad er proceduren ved salg?

Administraior: Lad os ta lest denne problematik en gang for alle. Opfordring: Stil forslag om
retningslinjer.

Forslaget blev trukket tilbage af bestyrelsen, som opfordrede til at medlemmerne
nedsatter en arbejdsgruppe til udfaerdigelse af ny procedure for salg af lejligheder.

B

§ 19, stk. 1 med ordlyden: £n andelshaver er uden fraflyining af lefligheden bereltiget (il at
overdrage sin andel helt eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst | ar har hafi felles
husstand med andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog
neegtelse af godkendelse skal begrundes skrifiligi rykkes op til afsnittet 1 vedtaegterne om
overdragelse al andelen som en seerskilt paragral’i starten al

§ 14,

Dette pavirker nummereringen af indholdet af’ § 14, som tilreites, hvis forslaget vedtages.

Begrundelse: Indholdsmeessigt herer § 19, stk. 1 under afsnittet 1 vedtzgterne om overdragelse
al andelen.

Forslaget blev vedtaget med 41 stemmer for og 6 stemmer imod.
Forslaget kan herefler vedtages endeligt pa en ny generalforsamling.

4.

Tilleg il § 17: § 17, stk. 8 Har andelshaver foretaget forandringer, hvor offentlig tilladelse er
pakreevel, kan overdragelse forst ske, nar det overfor foreningen er dokumenteret, at sadan
tilladelse(r) foreligger.

Begrundelse: Der har i lang tid varet problemer med, at de lovpligtige tilladelser ikke
foreligger - hverken ved vurdering eller salg af andelen. Sadan, som det foregar nu, fremgéar
det af bade vurderingsrapport og salgsaftale, at de lovpligtige tilladelser skal foreligge inden
salg - men i langt de fleste tilfaelde {remskatfes de aldrig af den fraflyttende andelshaver.
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Dermed  overtager den nye andelshaver den fraflyttende andelshavers ulovlige
“forbedringsarbejder”. Som vedtegterne er nu, giver de hverken bestyrelsen eller
administrator mulighed for at sikre, at den fraflyttende andelshaver fremskaffer de padgaldende
tilladelser. Derfor vil bestyrelsen gerne have tillgjet § 17, stk. 8.
Kommentarer:
e FErdet vores opgave at serge for, at andelshaverne overholder loven?
e Nogle forandringer kan vere lavet for sd lang tid siden, at der ikke foreligger
tilladelser.
e Det er ikke korrekt, der foreligger alle tilladelser hos kommunen tilbage fra
ejendommen blev bygget.
e Hvis der ikke foreligger godkendelse. skal der ske fradrag hos salger og kaber skal sa
lovliggere det.
e Jo for der bliver slaet en streg i sandet jo bedre. det er ikke rimeligt at s&lge noget. der
ikke er lovligt.
(]
Forslaget blev vedtaget med 43 stemmer for og 1 stemme imod. 4 undlod at stemme.
Forslaget kan herefter vedtages endeligl pa en ny generalforsamling.
5
Tilleg til § 15, stk. 3: § 15, stk. 3 a Forbedringer, hvor offentlig tilladelse er pakravel, kan
kun medregnes som forbedring, hvis andelshaver kan dokumentere, at tilladelse(r) foreligger.

Begrundelse: Forslaget fremsattes i forlengelse af det ovenstaende forslag. Ved at man ikke
kan f4 godskrevet forbedringsarbejder. hvor der ikke foreligger de nedvendige tilladelser.
skaber man et grundlag for, at den andelshaver, der ensker at fraflytte foreningen. bringer
forholdene omkring manglende offentlige tilladelser 1 orden inden salg - og rent faktisk
fremskaffer tilladelserne eller far forbedringerme synet af en autoriseret handverker inden
vurderingen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Forslaget kan herefter vedtages endeligt pa en ny generalforsamling

6.
Den nuvarende § 111 vedtaeglerne om forandringer slettes og erstattes af nedenstaende:

§11:

Stk. 1 En andelshaver er beretiigel til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skul
anmeldes skrifiligt for bestyrelsen senest tre uger, inden den bringes til udforelse. Bestyrelsen
kan gore indsigelse inden tre uger efier anmeldelsen, og iverkseetielsen af forandringen skal
da udskydes, indiil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fasislael, at indsigelsen
var ubereitiget.
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Stk. 2 En andelshaver er ikke bereitigel til al foretage forandringer af boligens ydre,
medmindre bestyrelsen inden arbejdets iverkseetielse skrifiligt har godkendt forandringen.
Bestyrelsen kan ncegte at godkende en anmodning om omforandring, sdfremi bestyrelsen
skonner, at forandringen vil veere uhensigismeessig eller skennes at ville stride mod andre
andelshaveres interesser.

Stk. 3 En andelshaver har uwanset indholdet af & 11, stk. 1 og 2, ret til ai installere
hicelpemidler m.v. efter bestemmelserne i lov om social service. Andelshaveren skal underreite
bestyrelsen, for indretningen finder sted. Besiyrelsen kan betinge indretningen af retablering
ved andelshaverens fraflyining. Forelages retablering ikke, kan andelsboligforeningens
eventuelle udgifier til foretagelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Stk. 4 Alle forandringer skal udfores handveerksmeessigi forsvarligt og i overenssiemmelse
med kravene i bygeelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifier.

Stk. 5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
eller loviighed. I tilfeelde, hvor byggeiilladelse eller anmeldelse af byggearbejde kreeves efier
byggeloveivaingen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifier. skal andelshaveren
indhente fuldmagt fra bestyrelsen [f. bygnings-reglementet for anmeldelse eller ansogning
pabegyndes.

Tilladelsen skal desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iverkseeties. I de tilfeelde.
hvor der efter arbejdets udforelse gives tilladelse til ibrugtagning, skal denne ligeledes
Jforevises bestyrelsen.

Begrundelse: Bestyrelsen onsker at tA4 kontrol over de forandringer. der foretages al
andelshaverne, sadan sa at vi lettere kan sikre, at forandringerne udferes handveerksmaessigt
forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Dette er i alle andelshaveres interesse, da forandringer. der ikke er udfort
handvarksmaessigt forsvarligt eller efter geeldende offentlige forskrifter. kan have alvorlige
konsekvenser for vores bygnings konstruktioner og sundhedstilstand.

Kommentarer:

e Hvad er forandringer - burde det ikke veere forandringer, der kraver godkendelse
foffentlig tilladelse?

e Udsender bestyrelsen et notat om, hvad vi mé og hvad vi ikke ma.

e Bestyrelsen: Ja, det er udarbejdet, der kommer mere information.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslaget kan herefter vedtages endeligt pa en ny generalforsamling.
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4d) Indkomne forslag

l.
Forslag fra bestyrelsen om vedtaegtseendring 1 forbindelse med sam-matrikulering:

Felgende § 1 vedtagterne enskes andret: § 2 Formal:

“Da kommunen er blevet opmerksom pa. at vi kun har 2 adgange til garden (portene) er vi i
strid med kommunens regler, der siger at hver matrikel skal have en adgang til (llesarealerne,
Der har tidligere veeret 2 yderligere gennemgange. der nu er lukket.

For at forhindre at kommunen forlanger disse 2 gennemgang &bnet igen. foreslar bestyrelsen.
at vi far slaet matriklerne sammen til 1 eller 2. sa vores 2 porte er nok til at overholde
reglerne.”

(For vderligere hegrundelse og uddybning, henvises til det omdelte forslag)

Forslaget blev vedtaget med 38 stemmer. 3 undlod at stemme.
Forslaget kan herefter vedtages endeligl pa en ny generalforsamling,

2.
Forslag fra bestyrelsen:

“Alle, der 1 dag er skrevet op pa den eksterne venteliste 1 A/B Bergthora, er pr. dd. meldt
passive. For igen at blive tilbudt andelslejligheder 1 A/B Bergthora skal du/l rette henvendelse
t1l vores administrator af vores ventelister - Boligexperten™

(o vderligere begrundelse og uddvbning, henvises (il det omedelte forslag)

Kommenitar:
Forslaget ber vaere en del af det arbejde, arbejdsgruppen skal 1 gang med.
Forslaget blev trukket tilbage.

3
Forslag fra Michael Rostock & Pernille Brask:

“"Rengering af hovedirapperne.

Det er ikke leenge siden vi valgte at bruge en masse penge pa at male hovedtrapperne. | den
forbindelse valgte vi lyse farver (en hel del hvid fleks.) Alligevel har vi ikke valgt at ofre noget
pa at holde hovedtrapperne rene.”

(For velerligere begrundelse og uddvbning, henvises til det omdelte forslag)

¢ Budgettet er jo vedtaget for 2008, og vi er sa nedt til at ndre budgettet.

e Adminisirator: Forslaget kan ikke gennemfores, da der ikke er sat belobsramme pa.
¢ /Endringsforslag: Opfordrer beboerne til selv at gere mere rent.

¢ Det er samme diskussion som sidste ar, se dette referat.

e Rengoeringsaftalen skal strammes op.
e De ansatte, som har mere feling med det daglige arbejde, felger op pé standarden.
¢ Og andelshaverne ber ogsé stramme op pa at veere med at til at holde det paent.

Forslaget blev trukket tilbage.
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4.
Forslag fra Marianne og Jan Rostock:

"Regler vedtaget pa div. generalforsamlinger fores pa separat liste 1 lige med vedtegter og
husorden.

Begrundelse: Vedtagne beslutninger/regler forsvinder ud af systemet.”
tFor viderligere begrundelse og uddybning, henvises til det omdelre forsliag)

Kommentarer:
e Vanskeligt at stemme om, da det mere er en opstramning af praksis.
e Det kan geres ved at lave et bilag til vedtzgterne.

Alle tilsluttede sig at vedtagne beslutninger mv. skal haftes pa vedtaegterne som bilag.

5
Forslag fra Marianne og Jan Rostock

For s& imoedegd den uafklarede skattepraksis vedr. opher af foreningens erhvervsmassige
virksomhed (salg af den sidste lejelejlighed). Forslagsstiller ville gerne have svar pa om der er
gjort noget konkret for at finde en lejlighed og er der noget skriftligt om det.

(For vderligere begrundelse og uddvbning. henvises (il det omdelre forsiag)

Bestyrelsen oplyste at der arbejdes pa sagen.

6.
Forslag fra Seren Jacobsen:

"Vedtegtsformulering:

Musik, TV, radio og anden stejende underholdning

Mé kun udeves, saledes at den ikke er til gene for andre beboere. Der ber udvises oget hensyn
pa hverdage efter kl. 22.

Ved afholdelse af fest skal beboeren advisere de evrige beboere mindst 4 dage for.
MAindringer til dette bestemmes af, og skal foreslas til generalforsamlingen.

Andres til: mindst 7 dage for.”

(o vderligere hegrundelse og uddvbning, henvises til det omdelie forslag)

Kommeniarer:
¢ Bemarkning: Opfordre beboerne til at tage hensyn.
e Deter ikke i orden at spille meget haj musik, selvom man har sat et opslag op om at
der skal holdes fest.
¢ Hvor hejt ma man spille? Hvorfor skal man have den regel, hvis man ikke ma spille
hej musik.
e Vi har vel en husorden for at vi skal rette os efter den.

Forslaget blev forkastet med 14 stemmer for og 11 stemmer imod. 14 undlod at stemme.
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5. Valg af bestyrelse.

Til bestyrelsen blev valgt:
Thomas Neumann for 2 ar
William Spence for 2 ar
Martin Banke Jensen for 2 ar
Tl suppleant blev valg:
Thomas Ter-Borch for 1 ar

Herefter bestar bestyrelsen af:

Christian Frederiksen (formand).

Rasmus Strange Petersen (bestyrelsesmedlem)
Mariin Banke Jensen (bestyrelsesmedlem)
Thomas Neumann (bestyrelsesmedlem)
William Spence (bestyrelsesmedlem)

Thomas Ter-Borch (suppleant)

Der blev nedsat en arbejdsgruppe med henblik p& udarbejdelse af” procedure/opstramning af
regler for salg af andelsboliger:

Til dette arbejde meldte sig:
[Hany
Jan

Michael

6. Valg af administrator og revisor.

Boligexperten Administration A/S blev genvalgt som administrator.
Revisionsfirmaet Alse & Breinholt blev genvalgt som revisor,

7. Eventuellt.

Med hensyn til den brand. hvor en andelsbeboer provede at sette ild til sin egen lejlighed,
hvordan forholder bestyrelsen sig, da vi kan se at beboeren er flyttet ind igen?

Bestyrelsen: Sagen ligger hos politict. og der skal forst foreligge en dom. for der tages stilling

11l om beboeren evt. skal ekskluderes.

Der ber indferes den tradition atl sige tak til bestyrelsen for det arbejde de har udfort
(klapsalver).

Valg af reprsentanter til Brygge-net. De eksisterende medlemmer fortsetter (klapsalver).
Henrik Poulsen meldte sig tillige som medlem.

Dirigenten takkede for god ro og orden og afsluttede generalforsamlingen kl. 22.45.
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Kebenhavn, den 24. april 2008

Dirigent:

d 1
[ bestyrelsen: ﬁZﬁé / /




