A/B Bergthora

Ar 2013, mandag den 29. april k. 19.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Bergthora i Islands Brygges Kulturhus, Islands Brygge 18, 2300 Kabenhavn S.

Tilstede pa generalforsamlingen var andelshaverne af lejlighederne nr.:

10, 13, 20, 23, 25, 33, 34, 39, 46, 53, 55, 60, 61, 62, 64, 69, 73, 74, 76, 78, 82, 83, 84, 86, 95, 97, 106,
111 112, 120, 122, 129, 134, 147, 150, 1585, 1RR 158, 164, 185, 177, 179, 011 047 21g, 222 223,
230 231, 232, 234, 236, 237, 240, 242, 243 246 248 251, 264, 260 262 264 og 267
Reprassenteret ved fuldmagt var andelshaverne af lejlighedere nr.:

2,12, 81, 89, 90, 115, 180, 181, 241 og 247.

| alt deltog 74 af 222 andelshavere svarende til 33,33%.

Som repreesentant for administrator Boligexperten Administration A/S deltog Steffen Boesdal. Endvi-

dere deitog som repraesentant for Nielsen & Christensen statsautoriseret revisionspartnerselskab
Geertje Engelholm.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning (bilag 6).

3. Forelzeggelse af drsregnskab, forslag til veerdiansaettelse samt godkendelse af arsregnskabet.
4. Forelseggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel andring

af boligafgiften.
5. Indkomne forslag.

a) Bestyrelsen stiller forslag om ivaerkszettelse af vedligeholdelsesarbejder indenfor en budget-
ramme kr. 1.100.000 {bilag 1).

b) Sandie Jacqueline Svendsen stiller forslag om etablering af en udgang med trappe pa gard-
siden (bilag 2).

¢) Gardgruppen stiller forslag om iveerksesttelse af en renovering af garden indenfor en budget-
ramme pa kr. 2.000.000,- (bilag 3).

d) Merete Audrey Lasthein stiller forslag om en principbeslutning om altanfri gard (bilag 4).
e} Etantal medlemmer stiller forslag om etablering af geestveerelser (bilag 5).

6. Valg af repraezsentanter til Bryggenet.

=~

Vaig il bestyreisen.

Valg af administrator og revisor.

© o

Eventuelt.
Ad 1. Steffen Boesdal valgtes til dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvars-
let og beslutningsdygtig. Ingen havde indvendinger herimod.
Steffen Boesdal velgtes ligeledes som referent.
Ad 2. Mari-Anne Newman aflagde bestyrelsens beretning. Denne vedlaegges naerveerende referat
som bilag 6.

Beretningen blev uden bemeaerkninger taget til efterretning.
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Ad 3.

Ad 4,

Ad 5.

A/B Bergthora

Geertje Engelholm gennemgik arsregnskabet, der udviste et overskud pa
kr. 4.050.849 -,

som bestyrelsen foreslar disponeret saledes:

Hensat til fremtidig vedligeholdelse kr. 1.000.000,-

Afdrag pa pricritetsgasld kr. 1.474.607,-

Overfart til egenkapital kr. 1.576.242,-

Herefter andrager ejerforeningens egenkapital kr. 216.887.796,- inklusive henlaggelser pa kr.
34.378.356,-.

Andelsvaerdien foreslas usendret til 32,00.
Efter nogle enkelte spergsmaél blev arsregnskabet — og herunder den foreslaede andelsvaerdi
— gat til afstemning og énstemmigt vedtaget.
Rasmus Strange Petersen gennemgik budget 2013 med boligafgifter pa i alt
kr. 8.815.000,-,
hvilket indebeerer en stigning pa 2% med virkning pr. 1. juli 2013.

Budgettets opstilling er sendret en smule i forhold il tidligere ar men indeholder ellers ingen
storre aendringer.

Der budgetteres som vanligt med en henlaggelse pa kr. 1.000.000,- til fremtidig vedligehol-
delse.

Budget 2013 blev énstemmigt vedtaget.

a) Dirigenten redegjorde Kort for baggrunden for det stillede forslag.
Forslaget kunne uden bemasrkninger saettes til afstemning og énstemmigt vedtages.

b) Forslagsstilleren indledte punktet med at motivere sit forslag.
Herefter udspandt sig en lasngere debat om trappeudgangenas konsekvenser for garden.
Direkte adspurgt bekreeftede Gardgruppen, at det efter deres opfattelse vil vaere muligt at
implementere denne trappe i det samlede gardprojekt, safremt begge dele matte blive ved-
taget,
Rasmus Strange Petersen bemaerkede, at der kan vaere et rent praktisk problem i forhold
til fejemaskinen, som skal Izses, idet der umiddelbart ikke vil veere tilstreekkelig plads til, at
denne kan passere en eventuel trappe.

Forslaget blev sat til afstemning med falgende resultat:

For forslaget stemte 42 lejligheder
Imod forslaget stemte 19 lejligheder
Hverken for eller imod forslaget stemte 13 lejligheder

Dirigenten kunne saledes konstatere, at forslaget er vedtaget.
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A/B Bergthora

c) Peter Ravn-Olesen fremlagde pa gruppens vegne resultatet af dennes arbejde.

Det blev flere gange pointeret, at opleegget netop skulle ses som et oplaeg. Gruppen havde
endnu ikke lagt sig fast pa alle detaljer i planen. Disse kan sagtens n at blive zendret. Ho-
vedlinierne er man dog enige om.

Det kunne konstateres, at der generelt var en positiv stemning for opleegget. Flere med-
lemmer udtrykte dog @nske om mere specifikke oplysninger om, hvoriedes belgbet fordeler
sig. Der blev ligeledes spurgt ind til gruppens pricritering af de enkelte punkter i planen og,
hvad der er absolul ngdvendigt at g@re noget ved.

Peter Ravn-Olesen gav udtryk for, at hans personlige opfattelse — det var ikke dreftet i
gruppen — var, at den ulovlige legeplads, udvidelse af affaldsskurene, udskifining af knask-
kede fiiser og en mere ordnet parkering for ladeykler var de hgjst prioriterede opgaver.

De nuveerende legeplads lever ikke op fil lovgivningens krav, hvorfor det er en absolut ned-
vendighed at gare noget ved denne. Desuden er der ikke plads i de nuvaesrende affalds-
skure til at leve op til kommunens nye sorteringskrav. En udvidelse af skurene er derfor
ogsa et must.

Hovedpunkterne i det forelpbige oplasg kan noget lgst skitseres saledes:

Renovering af legeplads kr. 500.000,-
Nyetablering af "sidde-rotunde” kr. 400.000,-
Udvidelse af affaldsskure kr. 200.000,-
Etablering af nye bede kr. 120.000,-
Etablering af ladcykelparkering kr. 50.000,-

Hertil kommer honorar til radgivning, etablering af byggeplads m.m.

Dirigenten papegede, at en vedtagelse af forsiaget — om end def fremgar af det skriftlige
forslag — ikke kan betragtes som en definitiv afslutning af muligheden for etablering af trap-
peudgange i-garden, ligesom det heller ikke kan tages til udtryk for en godkendelse af de to
endnu ikke etablerede trapper, som fremgar af skitsetegningerme. Alle eventuelle fremti-
dige etableringer af trappeudgange vil - i overenssternmelse med de allerede godkendte —
skulle fremleegges til godkendelse pa en generalforsamling. De pa skitsen indtegnede nye
trapper er udelukkende med, idet de to pageeldende andelshavere ved en tidiigere fore-
taget undersggelse har vist interesse for en s&dan trappe. Ingen af andelshaverne har end-
nu indgivet nogen forme! ansegning.

Forslaget blev efterfalgende sat til afstemning med feigende resultat;

For forslaget stemte 52 lejligheder
Imod forslaget stemte 15 lejligheder
Hverken for eller imod forslaget stemte 7 lejligheder

Dirigenten kunne saledes konstatere, at ogsa dette forslag var vedtaget, og at gruppen
séledes kan fortsztte med sit oplaeg.

Der vil senere | processen blive afholdt et eller flere beboermgder, hvor det vil veere muligt
at fremkomme med sine gnsker og/eller bemaerkninger.

d} Merete Audrey Lasthein forklarede tankerne, der 12 bag arsagen til @nsket cm en altanfri
gard.
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A/B Bergthora

En razkke medlemmer argumenterede for, at etablering af altaner pa gardsiden vil med-
virke til at gdeleegge det ellers s& gode sociale liv i garden, idet der er en overhasngende
risiko for, at folk — [ stedet for at ga ned i garden og sidde — vil blive siddende pa deres
altaner. Desuden var indsyn fra andre lejligheder og skyggeeffekter hos de underliggende
lejligheder argumenter imod altaner.

Andre medlemmer var derimod af den opfattelse, at etablering af altaner vil medvirke til at
give facaden — og dermed hele garden — et mere varieret og levende udtryk.

Dirigenten papegede for god ordens skyld, at en vedtagelse af det stillede forslag natur-
ligvis vil kunne opfattes som en pegepind for holdningen i foreningen. Men uden et konkret
forbud mod etablering af altaner i vedtasgterne, vil man under alle omsteendigheder ikke
kunne forhindre, at enkelte medlemmer i fremtiden kunne stille forslag om etablering af al-
taner.

Efter en tids debat blev forslaget sat til afstemning. Ved handsopraskning kunne det kon-
stateres, at der var et overveeldende flertal for det stillede forslag.

e) Peter-Ravn-Olesen begrundede det fremsatte forslag og gennemgik | hovedtraek konse-
kvenserne heraf.

Der blev spurgt til, om man havde tzenkt over, hvorledes en s&dan ordning kunne admini-
streres. Dette havde man ikke taget endelig stilling til, men safremt arbejdet ikke viser sig
for omfattende, kunne man forestille sig, at reservation m.v. kunne ske via varmemester-
kontoret. Storm bekrasfiede, at dette formodentlig ikke ville veere noget tidsmaessigt pro-
blem at handtere.

Det skal bemeerkes, at det muligvis kan vise sig at volde problemer at opna tilladelse hos
Kebenhavns Kommune, idet man ved en gennemfarelse af forslaget reelt nedlasgger en
permanent bolig. En sadan godkendelse vil naturligvis vaere en forudsaetning for at kunne
realisere tanken.

Herefter blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med et markant flertal.

Ad €. Jan Leininger Petersen {Storm),
Gert Leininger Petersen,
Rasmus Strange Petersen,
Segren Ottosen og
Saren Kvist

genvalgtes alle for en 1-arig periode.

Ad 7. Rasmus Strange Petersen
nyvalgtes som formand for en 2-arig periode.

Steen Gravesen
genvaigtes som bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode.

Mari-Anne Newman
nyvalgtes som bestyrelsesmed|em for en 2-arig periode.

Derudover bestar bestyrelsen af;
Katrine Wallevik og

Thomas Neumann
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A/B Bergthora

Som 1. suppleant genvalgtes Thomas Ter-Boch
Som 2. suppleant nyvalgtes Lasse Fjeldsted

Begge blev valgt for en 1-arig periode.

Ad 8. a) Boligexperten Administration A/S genvalgtes som administrator.

b} Nielsen & Christensen statsautoriseret revisionspartnerselskab genvalgtes som revisor.
Ad 9. Den afgdende nasstformand Lisette Andersen blev takket for hendes indsats for foreningen.

Dirigenten heevede generalforsamlingen kl. 21.44.
Kabenhavn, den 1. maj 2013

Som dirigent:

481

e Boesdal

Som bestyrelse

M. [syman)

Mari-Anne Newman
(formand)

o pingse Lo ek
%ZV\ atrine Wallovik

sieeh GraveSe™

Thomas Neumann Steen Gravesen

Bilag: 1. Bestyrelsens forslag om ivaerkszettelse af vedligeholdelsesarbejder (er udsend! forinden

generalfcrsamiingen).

2 Sandie Jacqueline Svendsens forslag om etablering af trappe pa gardsiden (er udsendf
forinden generalforsamiingen).

3. Gardgruppens forslag om renovering af garden (er udsendt forinden generalforsamiingen).

4. Merete Audrey Lastheins forslag om altanfri gard (er udsendt forinden generalforsamiin-
gen).

5. Peter Ravn-Olesen, Louise Bjerre Dalum, Stine og Karim Stoumann og Bodil Kysts forslag
om etablering af geestvesrelser (er udsendt forinden generalforsamiingen).

6. Bestyrelsens beretning.
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Bilag 1

Bestyrelsen har i forbindelse med gennemfgrelsen af vinduesudskiftningen gnsket at iveerksaette en raekke
naturlige ekstraarbejder pd facade, tagrender, ovenlysvinduer m.v., sdledes at foreningen sparer
ekstraudgifter til stillads i den anledning.

De samlede udgifter hertil forventes at andrage omkring kr. 1.100.000,-.

| den anledning skal bestyrelsen anmode om generalforsamlingens bemyndigelse til at disponere over de
foretagne henlaggelser i forngdent omfang.



Islands Brygge 08-04-2013

Forslag til generalforsamlingen i A/8 Bergthora 259-04-2012

leg gnsker generalforsamlingens tilladelse til at etablere en udgang med trappe ud i girden.

Det vil forbedre vores ellers meget mgrke lejlighed meget, da vi vil 5 et stgrre lysindfald.

leg har mdlt op ig&rden og mener ikke, at det vil veere til gene.

Mvh og med hdb om en positiv modtagelse af mit forslag
Sandie Jacqueline Svendsen

Gunlggsgade 62, st. th,

Bilag 2



Bilag 3
Forslag til generalforsamling i A/B Bergthora den 29. april 2013

Forslaget: RENOVERING OG FORBEDRING AF GARDEN

Generalforsamlingen igangssetter en renovering og forbedring af gdirden, og afszetter dertil 2
mio. of henszettelserne til starre vedligeholdelse. Samtidig lukkes der for yderligere etablering
af trapper til stuelejligheder, udover de trapper, som allerede er gnsket ind (G50 & B37).

Motivation:

Generalforsamlingen 2011 og 2012 nedsatte en arbejdsgruppie, som skulle komme med forslag til en
helhedsplan for gérden. Gardgruppens holdning er, at vi allerede har en dejlig gard, der p4 mange méader
fungerer godt. Men garden er nsten 20 ar gammel, skraldeskurene har ikke leengere plads til alle
containere, fliser er knackkede og vores legeplads er ikke lovlig og skal derfor renoveres. Ydermere er
gardens beplantning ensformig og til dels | darlig stand. Garden har brug for en renovering for stadig at
veere attraktiv. Og enkelte steder kan den blive endnu bedre og smukkere end i dag.

Vores gard bruges pa mange mader: Vi bruger den til at sidde i, spise i, tarre tgj i og bgrnene til at lege i.
Men stgrstedelen af aret er dens vigtigste funktion, at den er vores udsigt. Samtidig er gdrden en arbejds-
plads, hvor skrald og genbrug bliver handteret. Arbejdsforholdene er vigtige.

Gardgruppen har:

% underspgt gardens tilstand, og hvor det er vigtigst at lasgge kraefterne.

% gennemfgrt en undersggelse af beboernes gnsker og idéer, som danner udgangspunkt for planen.

% besggt andre gérde pé Islands Brygge og hgrt om andre foreningefs erfaringer.

% gennemfert en underspgelse af, hvilke stuelejligheder som gnsker trapper. Der er gnske om to nye
trapper (Bergthorasgade 37 og Gunlggsgade 50). Disse gnsker er imgdekommet i planen.

Baseret pa disse forundersggelser har Gardgruppen med hjzelp fra en landskabsarkitekt lavet en skitse, som
vil danne udgangspunkt for gardrenoveringen. De grundizeggende ideer beskrives nedenfor og uddybes ved
generaiforsamlingen. En time far start, vii der vaere mulighed for at se skitsen og stille spgrgsmal.

Veres forslag indeholder fglgende forbedringer:

> Flere siddepladser langs facaderne med sol og lae. | centrum laver vi en fzlies opholdsplads med et
rundt traeguilv og nye borde.

» | Leifsgadeenden kommer baenke, s& man kan udnytte morgensolen der.

» Legepladsen renoveres med nye, godkendte legeredskaber. Legepladsen adskilles fra
opholdspladsen med en lav siddetrappe af trae, som man kan sidde pa i begge retninger.

> Noget af den nuvaerende beplantning udskiftes, sa der kommer stgrre variation og vi bedre kan
maerke de forskellige arstider. Der tyndes ud i de nuvaerende, store traeer i enderne, og der plantes
lave traeer l@ngere inde i garden, som deemper stdj og skaber sm3, inviterende opholdsrum.

> Affaldsskurene udvides ved at gangstierne igennem dem slgjfes, sa der kan blive plads til alle
containere. Vi gnsker desuden at skabe bedre plads til en beboer-til-beboer-hylde.

» Der kommer ordnede forhold for ladcykelparkering i enderne.

Vi gnsker at udfgre disse aendringer i en kvalitet, der taler vejr, vind og beérn, uden at se triste ud om tre &r.
Og kvalitet koster penge, men giver mindre vedligehold og stgrre glsede i det lange Igb.



Bemaerk at planen i fgrste omgang er en skitse, som fastlaegger hvordan de enkelte dele af garden skat
anvendes. Vi vil undervejs hoide 2bne mgder, hvor alle kan komme med holdninger til detaljerne.

Tidsplanen er to 3r. Det er fordi en stor del af arbejderne farst kan igangseettes, nar vindues-stilladserne er
taget ned. Men vi skal i gang med forberedelsen snarest, s vi kan fa de bedste tilbud.

Nedenfor kan du se, hvordan vi foreslar garden anvendt.

Garden som den ser ud i dag

=
3 .' 3 tegepiads/sand- : . . Z
o Al 2 T
3 .. kaste .. E
=
W Rotunder = Affaldsskure Pleene ogtrecser Legeplads = Flisebelagt plads ™ Traeelementer
Forslaget

Vi far en rund platform af trae, som er et blgdt materiale, der inviterer til at sidde pa. Den kan ogsa blive et
smukt samlingssted tii sommerfesten.

Legeomrade og opholdsomrade adskilles af en siddetrappe med tre trin, som man kan sidde pa i begge
retninger. Der kommer 3 nye trapper til stuelejligheder. Den ene biev godkendt sidste ar.

Vi foresiar flere, men lave traer, som skaber lee og steder at szette sig. Valg af traesorter og preecis placering

kan diskuteres pé& de dbne mader.
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Kom og se mere om de spandende planer og stil spgrgsmal fra k. 18 fgr generalforsamlingen!

Med @nske om en fantastisk gard.
Gardgruppen

Jette Jacobsen (G 46 st.th.), Helle Helsinghoff (G 56 5.}, Thomas Neumann (G 54, 2.th), Kasper Anderskov
(G 54, st.th.), Peter Ravn-Olesen (L 11, 5.tv.), Stine Kollerup (G 56, st.) og Anders Rosén (G 60, 5.th.)
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Boligexperten
Vesterbrogade 12
1620 Kebenhavn v

Att.: Steffen Boesdal/Bestyrelsen for A/B Bergthora

Vedr, A/B Bergthora - beboedorsalg il generalforsamlingen den 29. april
Forsiag: Principbesiutning om altanfrigard
Foreslagstiller:

Merete A. Lasthein
Gunlegsgade 58,1,
2300 Kebenhavn S

Jeg har boet i foreningen i snart 30 ar og har set, levet og deltaget i den helt fantastiske udvikling som
foreningen har gennemgaet.

nar presenningerne bliver taget af havemablemne og vi alle igen lige kan mades i garden og tale om stort og
smét - det vil jeg gerne bevare 0g keempe for.

Etablering af altaner vil betyde:

- Stasrk reducering af lys i de underliggende lgjligheder og dermed ogsa forringelse af vasrd; og kvalitet

- Reducering af lys i hele garden hvor der i forevejen ikke falder mange solstraler

- Klaustrofobisk stemning i en smal gérd

- Altaner kan veere smukke om sommemen med om vinteren ser man, at de ofte bliver brugt til opbevaring
- Stejgener

- Privatlivet bliver bragt til skue

- Feellesstemming i garden spoleres til fordel for individualistisk enevaelde pa egen altan

De overnzevnte punkter er begrundelsen for at Jeg ensker at bevare vores oase af en gard uden altaner og jeg
@nsker, at vi stermmer om felgende:

Forslag A

- en principbeslutning om, at foreningen ikke ensker etablering af altaner fra 5. g 0g ned (tagterasser
undtaget).

Sarfremt foreningen stemmer nej til forsalg A ensker Jeg, at foreningen sternmer om felgende:

Forstag B

- Etabiering af altaner kan kun finde sted ved 76 pet. fiertai og der skal endvidere foreligge en helhedsplan for

etablering af aitaner,

Venlige hilsner

Bilag 4



Bilag 5

Forslag om Felles Gesteuerelser, Generalforsamling ;i A/B Bergthora 29.4.2013

Begrundelse:

Forertrgen etablerer to gestevarelser, somkan lges a_zfardd.s/aaweﬁlowmmgﬂten Gma{fbrsmrlmgm
wedkager at kobe en toverelses leilighed, né'rmegneermm’ala'alsalg(udazirzte;mkM dler u inddrager &t
egret lgjemil, nir et Hliner ledigt. Kober i en andel, berilges op 61 750.000 k. sane 100.000 kr. bii

istandbatielse. Beboldr v en lgellighed s alene de 100,000 B,

Bor man i en lille lejlighed, er et gastevarelse en'stor aflastning, nir ens voksne bam eller
svigermor kommer for weekenden, Skal man male sin lejlighed, er det en stor hjelp at kunne sove
ctandet sted i et par nzer.,

Dette forslag er inspireret af en succesfuld ordning fra vores naboejendom A/B Ingolf: Der har
man indkebt en mindre artrakeiv lejlighed og indrettet den hekt enkelt med seng og natborde, Den
kan s lejes af beboere for en billig penge i max en uge (100 kr. per nar).

Hvordan skal det fungere?

farst til molle og malsimalt for en uge af gangen.
Hvad koster det foreningen?

Det bedste er, at derte ikke bliver nogen lebende udgift for foreningen, da der jo kommer penge
ind nar geestevaerelserne bruges. I A/B Ingolf er gastevarelset i brug 50% af tiden (180 dage i
2012), sa indtzegten hos os (vi kan jo udleje 1o varelser) kan dzekke beboerafgiften.

Lejligheden koster enten op til 750.000 kr. at hjemkabe, cller vi afstarfraat fi en indtzegt ved at
szlge en lejelejlighed. Men det er jkke penge vi forbruger, da det jo vil vaere veerd] som fremgdr pa
foreningens regnskab og som vokser ; takt med vores andele,

Vikan evaluere ordningen efter tre ar, og hvis det ikke cr en succes, kan foreningen szlge
lejligheden inkl, forbedringer og vaekst i andelsveerdien.

Forslagsstilleme hjzlper gerne til med det praktiske med etablering af ordningen.
Sa hvorfor ikke skabe endnu et sodc vedai bo { A/B Bergthora?

Med venlig hilsen

Peter Ratrr Olesen (I 11,5.tu), Lowsse Bjerre Dalum (G44,5.1),
Stine & Karim Stourrann (1.9,5.th,) og Bod] Kyst (GS6, 4tof
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A/B Bergthora
Bestyrelsens beretning april 2013

Giérdfest sommer 2013

Endnu engang fejrede foreningen sommeren med en fantastisk girdfest, med teater, al,
vand og fzllesspisning i garden. Sommeren 2012 var, uden overdrivelse, temmelig kold og
vid. Det regnede ikke til festen, men vi métte spise i det opsatte telt, det satte pa ingen ma-
de en deemper pa festen. I 2013 forventer vi solskin og varme, vi skal nemlig fejre ejen-
dommens 100 érs fadselsdag. Det jubileeum skal selvfolgelig fejres stort. Bestyrelsen har
ingen endelig plan for arrangementet, men vi forestiller os en fest der starter om eftermid-
dagen med underholdning & musik (méske dans). Vi vil selvfslgelig gerne have "frivilli-
ge” med i festkommiteen, Meld jer til Katrine hvis I vil vaere med.

Gardhygge
Bestyrelsen takker for den fantastiske gode stemning ved festen. Alle hyggede sig, mange
hjalp til, de skal selvfglgelig specielt takkes, ogsa en stor tak til Katrine som var “formand”
for fest-komiteen, til folkene fra Varmemester kontoret som endnu engang brugte masser af
energi og godt humer pé at vi alle kunne hygge os sammen, og endelig til Steen Gravesen
og Jergen Petersen som gjorde et stort arbejde under festen med at servere drinks osv. Vi
anser fra nu af gardfesten som en sommertradition vi ikke kan undvare.
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Drift og vedligeholdelse (Varmemesterkontoret)

Ingen generalforsamling uden en hilsen fra varmemesterkontoret. Indevarende &r har budt
pé diverse aktiviteter og projekter. Desvarre har vi endnu engang veeret lidt for optimistiske
med hvor hurtigt tingene kan laves, i ar er vi blevet feerdige med renovationsarbejdet pa
pergolerne og skraldeskure (treevaerk) i den ene ende af girden. Vi fortsetter nu i den an-
den ende. Vejrei var endnu engang heller ikke helt med os; vi har haft den laengsie snesa-
son 1 mands minde, iszr snevejr pa helligdagene.

Vi henstiller til beboerne at holde gje med deres keelderrum nér, eller hvis, vi fir meget
regn. En fugtig kalder kan medfere skimmelsvamp og meget andet.

Igen i 4r havde vi 10 elever fra Christianshavns gymnasium i “Operation Dagsvark”, de
ryddede lofter og kaeldre.

Vi henstiiler endnu engang tii at folk at de seetter deres cykier pa plads, holder trapper osv
fri for affald og rod, det er et stort arbejde at rydde op efter s mange.

Endelig har vi ogsd haft cykelindsamling i &r, vi flernede ca 100 cykler. Ladcykler, der ikke
cr i brug, mé ikke tage pladsen i girden, de ma flyttes enten ud pé gaden eller i kaelderen.
Det lovede afmarkede omride i gdrden, hvor der md holde ladeykler, er endnu ikke blevet
afmeaerket, vi afventer planen for garden (se nedenfor).

Juletrazet 2012 var et flot hejt trae. Mange beboere synes, at det var smukt at have det fine
tree med lys staende i den merke vintertid.

Yaskeriet
Vaskeriet kerer fint ©, men snak med Varmemesterkontoret hvis der er problemer.

Giérdrenovering
Gardudvalget indsamlede ideer til gérden fra alle interesserede beboere, via nogle store
plancher i forbindelse med gdrdfesten. Alle beboer enskerne blev noteret i et idé katalog,
som skulle dannc grundlag for en arbejdsbeskrivelse il en landsskabsarkitekt, der kunne
lave en skitse over hvordan gérden kan renoveres.
I skrivende stund er det planen at have en bearbejdet skitse fra arkitekten med til General-
forsamlingen, med henblik pa ai f4 godkendt en skonomisk ramme til renoveringen.
Gérdudvalget blev nedsat for at lave en samlet plan over gérden, specifikt med angivelse af
hvor der kunne blive plads til kommende trapper fra stuelejligheder — hvis der kan blive
plads. Arbejdet har udviklet sig til at omfatte en hel del mere, s det forventes at skitsen, ud
over trappe placeringer, vil indeholde punkter som:

- Flere siddepladser

- Udvidet skralde- og genbrugsplads

- Parkering af ladcykler

- /ndret legeplads

- /Zndret bede og beplantning
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Vinduesprojektet
Vi henviser til marts Nyhedsbrevet, og som nogen sikkert har observeret er T3 startet op
med opmadling osv til de nye vinduer.

@Okonomi

Det gér godt — sa kort kan det siges ©

Hvis vi skal settes lidt flere ord pé, kan det navnes at vi havde et overskud pé ca 1,5 mio
kr., dette er 600.000 kr. bedre end budgetteret. Traserne gror dog ikke ind i himlen, da dette
overskud skal ses i forhold til underskuddet pa 1,7 mio kr. i 201 1. Det betyder dog at vi
igen har féet styr pi skonomikontrollen plus at vi ikke havde nogle store uforudsete udgif-
teri2012.

Valuar vurderingen af ejendommen er steget med & millioner siden sidste ar. En mindre
regulering, der ikke andrer synderligt pa foreningens aktiver. Bestyrelsen anbefaler derfor
ogsa at fastholde andelskronen pa 32.

Niér I studerer budgetforslaget for 2013 er der en strukturel sndring i forhold til tidligere;
udgifterne er nu grupperet efter type. Denne gruppering er lavet for at synliggere de for-
skellige udgifter, hvor vi reelt ikke har mulighed for at sendre i budgettet: Ejendoms-, Ad-
ministrations- og Personaleudgifter samt Finansiering og afskrivninger — der samlet stir for
omkring 72 % af vores udgifter. Af de resterende udgifter pa ca 1,8 mio. kr. ber vi altid af-
seette 1,0 — 1,5 mio til reparation og vedligeholdelse af ejendommen — mere hvis der skal
laves storre ndringer.

@konomicn vedrerende Vinduesudskiftningen er beskrevet i marts nyhedsbrevet.

Keb og salg af lejligheder

Foreningen har solgt én lejelejlighed til fuld pris, til en person péd ekstern venteliste.
Bestyrelsen vil lige minde om at salg gennem ejendomsmseglere stadig skal felge forenin-
gens vedtagter og alle salgskontrakter skal godkendes og underskrives af bestyrelsen.

Betaling af boligafgift og eksklusion
Ved manglende betaling af boligafgift er proceduren:

1. En méneds manglende huslejebetaling udlgser en pdmindelse/rykker.

2. To méneders manglende huslejebetaling medfarer inkasso.

3. Eksklusion. Bestyrelsen inddrages ferst ved punkt 3 (alle eksklusionsskrivelser skal
underskrives af bestyrelsen). Indgér beboeren i en afdragsordning, faldes der tilbage
til trin 1, safremt afdrags-ordningen ikke misholdes.

Foreningen har ikke haft nogen eksklusioner siden sidste generalforsamling,
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Bestyrelsen

Vi har ikke haft nogen udskiftning i bestyrelsen i det forlebne &r. Bestyrelsesmederne af-
holdes en gang om méaneden med fuldt fremmede af bade medlemmer og suppleanter. Be-
styrelse holder dbent hus for beboerne en gang om méneden: Den sidste mandag i méneden
mellem 17:30 og 18:00.

Bestyrelsen arbejder som én gruppe; vi diskuterer og tager fzlles beslutninger enten pa
maderne eller via mails. For at lette arbejdsbyrden og for at give et sterre overblik har be-
styrelsen besluttet at fordele opgaverne mellem sig. Mari-Anne: 1. Svarer lgbende pa be-
berhenvendelser til bestyrelsen 2. Kab og salg, fremleje. Katrine: 1. Beboerhenvendelser 2.
Personale. Lisette: 1. Referater og indkaldelser. 2. Byggesager. Rasmus: 1. Folger skono-
mi. 2. Tager sig af hjemmesiden. Thomas og Steen: ad hoc opgaver.

Hele bestyrelsen, undtagen Lisette, stiller op til valg igen. Det vil sige at der p.t. mangler en
kandidat til valg som suppleant. Efter 4 4&r som formand har jeg besluttet at det er tid til at
give tajlerne videre. Jeg stiller dog denne gang op som bestyrelsesmedlem, og Rasmus stii-
ler op som formand for bestyrelsen. Jeg kan varmt anbefale valg af Rasmus, han er vores
mest erfarne bestyrelsesmedlem og har gjort et kempearbejde som suppleant i de sidste 4 ar
bade med regnskaberne og med det nye vinduesprojekt. Efter nedsattelse af den nye besty-
relse vil arbejdsopgaver i bestyrelsen blive fordelt.

Heldigvis synes der ikke at vere mange problemer mellem beboerne, men i tilfelde af be-
boerklager gér de gennem BoligExperten, som i 2009 overtog alt arbejdet omkring klager,
advarsler og medfalgende eksklusioner, hvis husordenen ikke overholdes. Vi henstiller
selvfelgelig til alle, at de selv prover at ordne deres problemer fredeligt ved at tale sammen,
for der klages videre. Som bestyrelse vil vi meget hellere koncentrere os om, for forenin-
gen, mere produktive ting. Som eksempler er der skonomien og ejendommens vedligehol-
delse.

Henstillinger til beboerne

HUSK at bade for- og bagtrappe ogsé skal fungere som brandudgang, og husk derfor at fzl-
lesomriderne ikke er til opbevaring af private ejendele (sko, cykler etc.) eller skrald. Perso-
nalet vil, hver gang de steder pa noget pd trapperne, fjerne det uden henvendelse til beber-
ne, dette ekstra arbejde vil blive faktureret med 500 kroner, der opkraves sammen med
huslejen. Ligeledes ma der IKKE ryges ude pé trapperne; der felger selviolgelig lugtscener
med regen; men nok mere vigtigt er, at vores trapper er af tree og at rygning pd trapperne
derfor er en virkelig brandfare. Endelig huskes I ogsé lige pé at derene ud til garden skal
veere lukkede og ldste, vi har haft flere indbrud.

Pa bestyrelsens vegne Mari-Anne Newman

A/B Bergthora
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