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BESTYRELSENS PATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt Aarsrapporten for 2003 for A/B

Bergthora.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, si&ledes at
arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejen-
domsforbehold udover de i arsrapporten anferte, og der pahviler ik-

ke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrappor-

ten.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. marts 2004

Bestyrelse:

/‘.A/»- 5 /{624&{7?//{ ))

| (
<= L.

Administrator:
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REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne.

Vi har revideret Aarsrapporten for A/B Bergthora for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2003.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for Arsrapporten. Vort ansvar
er pa grundlag af vor revision at udtrykke en konklusion om arsrap-
porten.

Den udferte revision:

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisions-
standarder. Disse standarder kraver, at vi tilrettelzgger og udfe-
rer revisionen med henblik pad at opnd hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation. Revisionen
omfatter stikprevevis undersegelse af information, der understetter
de i arsrapporten anferte beleb og oplysninger. Revisionen omfatter
endvidere stillingtagen til den af bestyrelsen anvendte regnskabs-
praksis og til de vasentlige sken, som bestyrelsen har udevet, samt
vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten. Det er vor
opfattelse, at den udferte revision giver et tilstrzkkeligt grund-
lag for vor konklusicn.

Revisionen har ikke omfattet budgettal.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede
af foreningens aktiver, passiver og finansielle SElllineg: px. 31.
december 2003 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2003 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Kebenhavn, den 24. marts 2004

Alse & Breinholt
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

L))

Poul JohAnnessen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2003 er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder og foreningens

vedtaegter.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt oplyses folgende:
RESULTATOPG@RELSEN

Boligafgift og husleje

Boligafgiften og huslejen indtazgtsferes i det regnskabsar, den ved-
rorer uanset betalingstidspunkt.

@vrige indtagter og udgifter

@vrige indtagter og udgifter, der tidsmessigt vedrerer regnskabsa-
ret, indtegtsferes respektivt udgiftsferes i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Anlzgsaktiver

Ejendommen er optaget til kontantverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel verdi med fradrag af

nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab.

Prioritetsgeld

Prioritetsg®ald er optaget til kursvardien pa balancetidspunktet.
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RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN 1. JANUAR

INDTAEGTER :

Boligafglft couiivasiasiurpmsieiss
Leje, beboelse ..................
Renter: | hiiiuidenvecn,innie ciaas S50
@vrige indtegter ................

INDTEGTER I ALT .....c0v00ca0uuas

UDGIFTER:

Prioxritetsrenter .. .. ity
Viceverter mMV. i e dvaiseia
Trappevask mv.. Coe i e dun g
Ejendomsskatter ...........c0....
Bl o ccsimdn s s st S S e A A ain
BOEHIKREINCEY s isshms sy ageusgs: s
Bryagenet: i snnatinines e o
Antenneregnskab, udgiftsfert ....
AONMINLsEration: wvvea deis wils G
Revisionshonorar ................
Andre honorarer .................
Kontorhold, porto og gebyrer ....

Mede- og foreningsomkostninger

Reparation og vedligeholdelse

Renovering iht. driftsplan ......
ALskrivninger: ....o: cuisniasisiintenia
Liefetaly msmnansms Sl ansr ey

UDGIFTER I ALT ..............0.0...

DRIFTSRESULTAT ............c000...

4,

31. DECEMBER 2003

Realiseret Budget

6.825.800 6.750.000
721.546 787.000
56.015 75.000
34.168 30.000
7.637.529 7.642.000
2.106.945 2.174.000
647.158 573.900
199.112 214,900
1.309.923 1.120.000
88.351 115.000
121.200 124.700
153.600 140.000
113.089% S0.000
141 .456 141.000
25.875 25.700
177.644 100.000
46.820 39.200
57.434 75.000
658.923 420.000
597.025 1.300.000
245 .216 237.000
25.820 30.000
6.715.591 6.920.400
921.938 721.600
-787.086 -721.000
134.852 600
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2003

AKTIVER

Ejendommens verdi ................

Sriige akbiver oL S iR s

ANLEGSAKTIVER I ALT ..............

Vaskeriregnskab .........ccc0veunn
Tilgodehavende boligafgift .......
Mellemregning administrator ......
Andre tilgodehavender ............
Forudbetalte omkostninger ........
Rank, driftskonto ................

Bank, garanti, Bryggenet

FPOrEHINGEKEHBE] u s amemonsomsamaiass

OMSETNINGSAKTIVER I ALT ..........

EGENKAPITAL I ALT ................

EXioriCabagald: covamvainsavnesimvsie
Eoradpetalt boligafgilt seswwswms
Forudbetbalt 18)8 masidvaiieseies
DEPRSLEN FeiVesS i vein s s
Indvendig vedligeholdelse ........
Varmeregnskab 2003/04:

B CONto DECRLLINE vowwwmmamnmwsiv sy 276.987
BOCRTENNET . i i ooy 7

Skyldige omkostninger ............

GELD I ALT" oot sisitaaivianing dvie o

55.500.000
1.426.870

-70.927

56.926.870

8.542
15.070
23.466
53.861
82.914

2.014.367
285.787
-374

2.483.633

38.459.600
28.664
4.006
130.442
326.221

206.060

327.485

39.482.478

Sikkerhedsstillelse, garanti- og eventualforpligtelse.

Andelsvardi.
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NOTER TIL RESULTATOPGURELSE OG BALANCE
Note 1 - @vrige indtazgter:
Kzlderleje, andelshavere ................ 15.768
Leje, k®lderlokale Bryggenet ............ 12.000
Gebyr til foreningen .........cceeieennn 000
Salg af havemebler ............ ..., 400
34.168
Note 2 - Prioritetsrenter/prioritetsgald:
Langiver, rentesats Renter Afdrag Restgeld Oprindelig
Nykredit, 6,3828% .. 978.726 221.072 14.506.190 15.400.000
Nykredit, 5,0% ..... 457.470 184.253 8.515.634 8.760.000
Nykredit, 3,24% F1 . 347.516 315.458 9.625.982 10.000.000
Nordea, 4,0018% .... 34,485 66.303 4.933.697 5.000.000
Szlgerpantebrev, 6% 288.748 0 0 6.485.000
2.106.945 787.086 37.581.503
Kursregulering ..... 878.097
38.459.600
Note 3 - Vicevarter mv.:
LOT, NLOCVRYELY . wiwiwnsean aimier e aiaseeieiasassdianis 750.269
Lenandel overfert til wvaskeri ........... -14.080
B S R S e B S R R S e S e e R e 3728
LiatisumsacEerd Bt o AER i s eais s ey 50.931
HUuglesie KoONEOX i iy i s s sl miais s 21.017
El KONtoY ..ttt ittt ittt ittt ennnenons x i 17 15
Mobiltelefoner .........ciiii ittt nnnnnns 11.685
RENGPILINGEATEIRIOTY o vvinivsninnnisemmnsesaiesesse s 41.564
REDSTASERDT: sowin:noconenss s i i S e Sl dd
SmAanskaflfalaer . i s cdn e e 2.416
A/B Lells Endel crvuies v SR R % -190.866
647.158
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

Note 4 - Trappevask mv.:

Lo Bl PrappavAsE sa e RN 160.502
Storskrald og snerydning ..........cc..... 17.510
Vinduespudsning, trapper ................ 21.100

199.112

Note 5 - Ejendomsskatter incl. vandforbrug:

Nedenstaende oversigt viser vandforbrug samt udgifter incl. vandaf-

Lo
1999, vandforbrug 15.315 m3 ............. 487.175
2000, vandforbrug 17.834 m3 ............. 516.298
2001, vandforbrug 17.273 m3 ............. 506.1929
2002, vandforbrug 17.454 m3 ............. 524.975
2003, wvandforbrug 14.014 m3 ............. 414 .391
Note 6 - Andre honorarer:
Varmeregnskab; Clorius: oos sepissdavas o 69.744
Advokabealar orivsrenaiaenn amanrisen e S 7.917
Radgivning tagprojekt, plan 1 ........... 43.750
Geoteknisk undersegelse ................. 41.863
Omprioritering, administrator ........... 5.000
Vurdering af 4 lejelejligheder .......... 9.370
177.644
Note 7 - Mede- og foremningsomkostninger:
Ganera T orBEN) AT i e R e A s s 5.848
Bestyrelsesmeder ............iiiirnnnnnnn 1.546
BODEACICRIE R .2 oavommion G dmiceonisneoun o atcsta s wwsn casin St 3.744
Opearation DAGBVETIE: ... s ieresone s mmn e sssoias 2.521
FASESTAVARESAE.: v i v s mmes e Eoshin 1.943
Honorar, formand og nastformand for eks-
traordinart bestyrelsesarbejde .......... 21.730
Telefongodtgerelse, evrig bestyrelse .... 10.000
SR N e R e e R e e e e e 5.209
G/F Islands BrYgge . ..uveeerrnneneenenenns 4.893
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

Note 8 - Reparation og vedligeholdelse:

Snedker ©og LOMYeY s viiideddsichiieiniiiviia 60.991
VVS:Ancl:: faldstammer i o dinnisga 195.804
Elektriker ......cciiiiiiiiiiiiiiirieennns 4.891
MULECE. azetsin sissnimanemiomsesaiesme sieraiese: wesasesisatstat s 61.912
MIBLLOEY i micisoiohon s s R AR R RS N B AR A RS A B 9.656
GLATMEBEEY oo msmmis s S R e e 1.973
Gardanleg incl. havemebler .............. 130.052
BRApesmed: s R R R TSR 9.932
Kloak og: brende sl iiiviesdiss 2.988
Varmeanlag .........ccitteeeeencccccnnnans 41.845
Porttelefonanlaeg ...........cciiiieenennn. 4.666
Indkeb af materialer ..........cciiiinn.n 68.877
Vedligeholdelse i lejelejlighed ......... 17.004
Vedligeholdelse af maskiner ............. 6.005
YegvedligeholdelSe s meisniimmme s 42.327

658.523

Note 9 - Renovering iht. driftesplan:

Maling af hovedlbXaPPer .. v scuisics sias sisiee 250.088
PR NOAPABELET corerec et stodis it s ae 169.750
RORKENCEBPDEY:. it s o S R R e keaas 97.500
LELTAZZOMLIME: s s TG R S % 79.687
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

Note 10 - Sarlige aktiver:

Porttelefonanleg:
Salde demm 1 Januar 2008 Dos s s
Afskrivning, 10% p.a. af kr. 366.470

Saldo den 31. december 2003 .............
Bryggenet:

Salado«den: L. JJamar 2008: .vwvaanss sty wvises
Etablexing af net;: rest shessressnias s

B T e S e S e i e
Afskrivning, 10% p.a. af kr. 899.062

Saldo den 31. december 2003 .............

Antenneanleag:
Saldo:den ¥: Sanuar 2003 ssesvessiseseanms

Restafskrivning p.a. bryggenet ..........

Saldo den 31. december 2003 .............

Afskrivninger i alt ............cci0i....

Vaskerianlag:
Saldo den: I: :januar 20023 cossaiasiaianiaes
Afskrivning, 10% p.a. af kr. 794.916

Saldo den 31. december 2003 .............

Afskrives over vaskeriregnskabet.

Searlige aktiver 1 Al civsasemeeeeaiaeets
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

Note 11 - Ejendommens vaerdi:

Ejendommens bogferte vardi 1. januar 2003 55.500.000

55.500.000

Ejendommens va&rdi i henhold til seneste offentlige vurdering pr. 1.
januar 2002 udger kr. 55.500.000.

Ejendommens akkumulerede anskaffelsesvaerdi pr. 31. december 2003
udger kr. 36.995.656.

Note 12 - Vaskeriregnskab:

OVerEort £1ra 2002 i cepmevassmmsiseimmisisyesasisiesse 44.104
NEZKEPULVEY MVic e asn s 36.077
B o o o R B R e S B e B S R B 27.724
Vinduespudsninygg i cebndsnnssiuaniisanasesy 2.750
Rengering: Glon) caussiivaaiysine s 14.080
Servicekontyrakt & i Ji e aan i k. 26.428
REPEYHEYOYIEN. . oo onscmsn pomonm:ooss s b an s mummn i e umss 5.904

112.963
ALBETIVIINGEr, . T HOLE (LD ovwswwmemssne 79.492 192 .455
Vaskeriindtegter wvavs sl ateg s -228.017
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG BALANCE

Note 13 - Egenkapital:

Andelsindskud, 17.189 m? a 300 kr. ...... 5.156.700
Salg af andele, 280:m?2 & 300 kry cuussa 84.000
Andelsindskud, 17.469 m? a 300 Kr. ...... 5.240.700

Gevinst- og tabskonto:

Salde demn 1. januar 2003. .. ..oasameaise.s -3.933.673
Andelsvardi, sclgte andele .............. 71.497
Indvendig vedligeholdelse, solgte andele 91.101
Omkostninger ved lanomlagning ........... -89.785
Aretacdriftaresultal: riviussensvaagitarss 921.938 -2.938.922

Regulering af ejendomsveaerdi:

Saldo den 1. januar 2003 .......ccevvuu.. 18.504.344

Kursregulering:

Saldo densl; SJamuar 2002 seewanarsmmrsnass -689.306

Areta lararequlering s -188.791 -878.097
15.928.025

Note 14 - Sikkerhedsstillelse, garanti- og eventualforpligtelse:

Foreningen har stillet garanti overfor Foreningen Bryggenet p& Kkr.
280.800. Pengene er indsat pa foreningens konto i Forstadernes
bank.

Der er afsagt kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001
om, at andelsboligforeninger beskattes ved opher af erhvervsmessig
virksomhed. Ophersbeskatningen vil omfatte avancen p& samtlige de
lejemal, foreningen har solgt efter den 18. maj 1994.

Vi skal geore opmerksom pa, at sterrelsen af skattekrav for nerve-
rende ikke er opgjort, og at der ikke er afsat eventualskat i det
foreliggende regnskab.
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NOTER TIL RESULTATOPG@RELSE OG

BALANCE

Note 15 - Beregning af andelsverdi pr. 31.
december 2003 i henhold til Lov
om andelsboligforeninger § 5,

stk. 2, litra c:

Egenkapital ifelge balance ..............

Serlige aktiver indeholdt i wvurderingen

Hensattelser til vedligeholdelse ........
Reguleret egenkapital ...................
Andelgindsled e el vl R

Andelskronens verdi: 12.501.155
I < K R 4 0 o [RET

Andelskronens vardi pr. 31. december 2002 var kr.

2ok

12,

For en lejlighed pa 62 m? kan andelsvardien beregnes sadan:

62 m? x indskud 300 kr. = 18.600 kr. x 2,39

44 368 Kkr.

I henhold til foreningens vedtagter er andelsverdien gzldende fra

ordinar generalforsamling til ordinzr generalforsamling.
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Bestyrelsens forslag til resultat- og likviditetsbudget
for 1. januar - 31. december 2004

Regnskab  Regnskab Budget Prognose
2002 2003 2004 2005

Indtaegter
Boligafgifi 6.681.384 6.825.800 6.870.000 6,870,000
Leje, beboelse 827.181 721.546 682.000 682.000
Renter 87.811 56.015 25.000 15.900
Ovrige indtegter 367.210 34,168 30.000 30.000
Indtegter i alt 7.963.586 7.637.529 7.607.000 7.597.900
Udgifter
Prioritetsrenter 2.648.155 2.106.945 1.956.000 1.900.000
Vicevarter mv, 546.532 647.158 679.500 713.500
Trappevask mv. 204.671 199.112 209.100 219.600
Ejendomsskatter incl. vand 1.057.134 1.309.923 1.375.400 1.444.200
El 98.347 88.351 92.800 97.400
Forsikringer 118.800 121.200 127.300 133.700
Bryggenet 19.500 153.600 155.000 155.000
Antenne 0 113.089 0 ]
Administration 138.000 141.456 148.500 155.900
Revision og regnskab 24,500 25.875 27.200 28.600
Andre honorarer 85.899 177.644 150.660 157.500
Kontorhold mv. 37.363 46.820 49.200 51.700
Foreningsomkostninger 42.558 57.434 75.000 78.800
Reparation og vedligeholdelse 746.885 658.923 550.000 450.000
Fundering, Gunlagsgade 400.000
Renovering iht. driftsplan 1.772.625 597.025 1.050.000 1.050.000
Afskrivninger 45.377 245.216 127.000 127.000
@vrige udgifter 28.267 25.820 30.000 30.000
Udgifter i alt 7.618.613 6.715.591 7.202.000 6.792.900
Driftsresultat 344.973 921.938 405.000 805.000
Afdrag pé prioritetsgeeld 548.982 787.086 1.177.000 1.230.000
Nettoresultat -204.009 134.852 -772.000 ~425.000
Andre likviditetspavirkninger
Afskrivoinger 127.000 127.000
Likviditetsforskydning -645.000 -298.000
Likviditet primo 1.707.000 1.062.000
Likviditet ultimo 1.707.000 1.062.000 764.000

Budgetforudsatninger

Der er 1 budgettet for 2004 ikke indregnet stigning 1 boligafgiften.

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pi 5%.
Eventuel ny omlagning af lan er ikke indregnet 1 budgettet.

lagprojekt er ikke indregnet 1 budgettet,



