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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrators pategning:

Arsrapporten for 2012 indstilies til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. februafr 2013

Bfig;/e//;(erten Ad7’|stration AJS

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Andelsboligforeningen
Bergthora.

Bestyreisens pategning:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for kias-
se A-virksomheder samt foreningens vedtaegter,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samilige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i ars-
rapporten anforte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Der er ikke indtil underskrifistidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvig-
elser mod foreningen. Der er ligeledes ikke i pericden fra regnskabsarets udlgb indtil dato
indtruffet ekstraordinasre forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for
bed@mmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Kegbenhavn den 21. februar 2013 = \‘ )
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Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsholigforeningen Bergthora.

Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bergthora for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsioven samt foreningens vedteeg-
ter. De anferte budget og nggletal er ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende biile-
de i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vediesgter. Bestyrelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vaesentlig fejiinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
elier fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderiigere krav ifplge dansk revisorfovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav
samt planlsegger og udfaerer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregn-
skabet er uden vessentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
opiysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passen-
de, om bestyrelsens regnskabsmazssige sken er rimelige samt den samlede prassentation
af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 | overensstemmelse med arsregnskabs-
loven samt foreningens vedtasgter.

Kazbenhavn, den 19. marts 2013
NIELSEN & CHRISTENSEN
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Henrik Hougaard
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse A-virksomheder samt foreningens vedtsegter.

Om den anvendte regnskabspraksis kan | evrigt oplyses felgende:

Resultatopgerelsen:

Boligafgift/husleje:
Indtaegtsferes i det regnskabsar den vedrerer uanset betalingstidspunktet

@vrige indteegter og udgifter:
@vrige indteegter og udgifter, der tidsmasssigt vedrarer regnskabsaret, indteegtsfores respek-
tive udgiftsfares i resultatopgerelsen.

Balancen:

Anl=zgsaktiver:
Ejendommen er optaget til valuarvurdering. Der afskrives ikke ejendommen.

Der afskrives 10% p.a. pa de saerlige aktiver.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger il
imgzdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgrasnsningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtesgter og udgif-
ter vedrerende efterfalgende regnskabsar.

Reserver:

Der reserveres i henhold til generalforsamlingsbesiutning til vaerdiregulering af foreningens
ejendom samt sterre fremtidig vediigeholdelse. Reserverne er opfert under passiver i balan-
cen.

Prioritetsgaeld:
Prioritetsgeeld er optaget til kursveerdi pa balancedagen.

Skatter:
Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henferes til de ud-
lejede boliger. Skatten udgiftsfares i resultatopgerelsen.

Tilstandsrapportivediigeholdelsesplan:
Det er udarbejdet tilstandsrapport med vedligeholdelsesplan i 2010.



Resultatopgerelse for perioden

1. januar - 31. december

2012

Note Budget

{ej revideret)

8.570.000
386.000
15.000
45.000

0

9.016.000

1.166.000
600.000
430.000
314.000

80.000
0
110.000

1.100.000
334.000

3 500.000

0
39.000
245.000
41.000
70.000

5 70.000

23.000

70.000

90.000

0
0
0
0

N =

S

~ ™

5.282.000

3.734.000

1.000.000
1.923.000

__ 811,000
3.734.000

INDTAEGTER:
Boligafgift

Leje, beboelse
Lokale, Bryggenet
Renteindtaegter
@vrige indtaegter

Indtagteri alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Grundskyld

Dagrenovation

Forsikringer

Elforbrug

Varme faelieslokale

Bryggenet

Viceveerter m.v.

Renholdeise

Reparation og vedligeholdelse
Vedligehold iht. vedligeholdelsesplan
Indvendig vedligeholdelse
Administration

Revision og regnskab

Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Kontor- og telefongodtgareise
Mede- og foreningsomkostninger
Afskrivninger

Afskrevet leje, vand, varme fraflyttere
Leje, tomgang

For meget afsat, lansumsrefusion
Loftsgruppen, stilladssag, afskrevet

Udgifter i alt

Driftsresultat

Resultatdisponering

Hensat til fremtidig vedligeholdelse
Afdrag pa prioritetsgaeld

Overfort resultat

Disponeret i alt

4.050.849

2012 2011

Regnskab Regnskab
8.655.498 8.337.434
389.479 401.359
14.690 14.343
109.115 A7.566
117.867 90.279
0.286.649 8.890.981
1.327.894 1.291.986
618.780 593.276
418.542 417.424
306.435 304.645
46.626 88.653
1.132 1.150
57.679 118.879
980.239 1.000.767
305.960 322.404
562.266 701.823

0 1.773.624

37.892 39.580
247675 243.530
41.000 40.000
31.357 64.907
64.625 65.422
22.200 22.400
64.197 48,697
89.908 89.906
5515 18.613
5.878 9.254

0 29.325

0 431.288
5.235.800 7.717.863
4.050.849 1.173.118
1.000.000 1.400.000
1.474.607 1.500.975
1.576.242 _ -1.727.857
1173118



Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Ejendommens veerdikonto:

Saldo 1. januar

Afskrivning pa installationer
Op-/nedskrivning til valuar vurdering

Ejendommens vaerdi

(Offentlig vurdering pr. 1/10 2012, kr. 204.000.000)

Anjaegsaktiver i alt

Igangveerende byggesag, vinduesudskiftning

Forudbetalt forsikring

Forsikringssager

Tilgodehavende boligafgift m.v.
Uafregnede handler
Energimeerke, 1ars rest
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Nykredit Bank, driftskonto
Nykredit Bank, garantikonto
Nordea Bank, aftalekonto

Nykredit Bank
Foreningskasse

Mellemregning med A/B Leif
Mellemregning med administrator

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011
kr. kr.

232.000.000 233.000.000
-98.230 -177.718
8.098.230 -822.282
240.000.000 232.000.000
240.000.000 232.000.000
483.271 0
199.661 196.245
0 183.771
47.228 68.459
0 82.230
4.488 8.975
5.006 6.936
15.807 188.607
272.190 735.223
6.488.290 2.489.556
0 7.000.000
19.500.000 0
79.272 78.143
5.295 3.910
1.026 322.055
25.068 0
26.098.951 9.894 664
26.864.412 10.629.887
266.864.412 242.629.887



Balance pr. 31. december

Note

9

10

11

12
13
14
15

Passiver

Egenkapital fer reserver

Reserver:
Reserve til sterre vedligeholdelse
Reserve til veerdiregulering

Egenkapital incl. reserver

Prioritetsgesld, kursvserdi
Deposita
Deposita, vaskeri
Deposita, altaner
Indvendig vedligeholdelse
Vaskeriregnskab
Vandregnskab, 2011/12
Vandregnskab 2012/13, indgaet a conto
Varmeregnskab, 2011/12
Varmeregnskab 2012/13:
indgaet a conto
Afhoidte udgifter

437.190

Nordea Bank

Meillemregning med beboere, uafregnede handier m.v.

Skyldige omkostninger
G=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelse og panthaftelse
Forsikringsforhoid
Eventualforpligtelser

Beregning af andelsvaerdi

-270.483

2012 2011

kr. kr.
182.500.440 182.202.240
6.162.993 5.162.993
28.215.363 18.983.569
34.378.356 24.146.562
216.887.796 206.348.802
47.322.873 33.033.644
55.142 54,774
0 3.650
80.000 0
221.866 226.433
202.648 2522
145.083 117.530
186.043 199.114
363.258 306.685
166.707 192.973
27.736 -249
1.023.6585 694,223
181.605 549777
49.976 616 36.281.085
242.629.887

266.864.412



Noter

Note 1 - Vicevaerter m.v.:
Foreningens andel af feellesudgifter med A/B Leif, 74,63%
Lon, vicevaerter
Husleje, kontor
El, kontor
Telefon og internet
Arbejdstaj
Inventar
Kontorhold og abonnementer
Gaver
Maskindrift
Materialer og smaanskaffelser

Andel! af fasllesudgifter med A/B Leif i alt

ATP og AER

Note 2 - Renholdelse:
Ejendomsservice, trappevask
Vinduespudsning
Skadedyrsbekssmpelse, duer
Storskrald

Note 3 - Reparation og vedligeholdelse:
VVS, montering af hgjtvandslukkere m.v.
Tagrender, udskiftning og inddaekning

Elekiriker, opsestning af belysning, reparation dertelefon m.v.

Maler, maling efter skimmeisvamp m.v.

Murer, reparation af fuger, puds og tag

Temrer, skimmelsanering og opsastning af varmeplader
Lasesmed, udskiftning cylindere, keb nggler m.v.

Kloak og brende, rensning af brende og faldstammer
Varmeanlasg, udskiftning ventiler, montering radiatorer m.v.
Gard- og haveanlieeg, keb af grill, juletrae m.v.

Tag, renovering inkl. stillads og lift leje

Opsazining af facadeskilte

Radgivning, besigtigelse af skimmelsvamp m.v.
Vedligeholdelse af lejemal, nyt bad

Istandszettelse af lejemal fer salg

Materialer og smaanskaffelser

2012 2011

kr. kr.
899.705 916.150
24.271 26.140
5.989 3.060
4.944 6.097
4.526 0
0 3.540
11.071 3.937
269 1.684
173 7.731
14.382 15.913
965.330 985.152
14.909 15.615
980.239 1.000.767
262.200 262.200
40.375 42.981
2.447 13.500
938 3.723
305.960 322.404
61.078 110.523
0 32.149
70.793 85.725
6.856 20.463
11.458 79.627
136.357 116.823
20.636 9.126
16.372 11.636
57.531 80.517
9.192 46.233
0 145.236
28.130 0
56.035 0
70.000 0
14.649 0
3.179 3.665

562.266

701.823



Noter

Note 4 - Andre honorarer:
Administrator, lenadministration
Revisor, deltagelse | generalforsamling
Valuarvurdering

Vedligeholdelsesplan

Note 5 - Kontorhold, porto og gebyrer:

Porto og kopier, inkl. rekommanderede breve, kuverter og papir

Kontorartikler

ABF handbog

Gebyrer, pbs og bank

Gebyr Nordea vedr. fan

Skrivning og kopiering af regnskab
Bud

Note 6 - Mede- og foreningsomkostninger:

Generalforsamlinger
Bestyrelsesmader
WebBestyrelser

Operation dagsvaerk, kurser m.v.
Gaver

Gardfest

Note 7 - Afskrivninger:

Bryggenet:

Saldo 1. januar 2012

Afskrivning, 10% p.a. af kr. 899.062, rest

Saldo 31. december 2012

Afskrivninger til resultatopgerelsen

Vaskerianlaeg 2005:
Saldo 1. januar 2012
Afskrivning, 10% p.a. af kr. 83.220

Saldo 31. december 2012
Afskrivninger til vaskeriregnskabet

| alt afskrivning pa installationer

2012 2011
kr. kr.

4.644 4.644
2.250 0
24.463 29.638
0 30.625
31.357 64.907
42 950 36.021
927 2.352

0 1.028
16.207 16.531
0 5.000
4.000 4,000
541 490
64.625 65.42_2=
14.486 12.312
13.170 13.3564
0 1.875

3.567 3.603
5774 5.335
27.200 12.208
__ 64197 __ 48.697
89.908

-89.908

0

89.908

33.288

-8.322

24.966

8.322

-98.230



Noter

Note 8 - Note til ejendommen:

kr.

Ejendommen er optaget til valuarvurdering foretaget den 7. februar 2013 af statsautoriseret
ejendomsmaegler og valuar Erik Wiborg, Wiborg og partnere, Scherfigsvej 1, 2100 Kgben-

havn @.

Ejendommens veerdi er i valuarvurdering beregnet ved en afkastgrad pa 2,1% og herved er
ejendommens vaerdi bestemt pa baggrund af sken for udviklingen i renteniveau og sam-
fundets konjunkturer. Veerdien af ejendommen pavirkes derfor af renteniveauet og fastsaet-
tes afkastgraden i stedet til henholdsvis 1,6% eller 2,6% vil veerdien af ejendommen i stedet

udggre kr. 315.000.000 eller kr. 193.800.000.

Note 9 - Egenkapital:

Andelsindskud:

Saldo 1. januar 2012

Salg af lejemal 172, 63m? af 300 kr.

Regulering af indskud, andel 129, 31m?2 af 300 kr.

Opskrivningsfond, ejendom:

Saldo 1. januar 2012

For meget afskrevet vaskeri tidligere ar
Op-/nedskrivning tif valuar vurdering

Kursreguleringsfond, prioritetsgeeld:
Saldo 1. januar 2012
Arets kursreguiering

Tab- og vindingskonto:

Saldo 1. januar 2012

Mervaerdi ved salg af lejemal

Indvendig vedligeholdelse, salg af lejemal

Laneomlaegning, kursgevinst ved optagelse

Laneomleegning, kurstab ved indfrielse

Laneomizegning, omkostninger

Regulering af loftsarealareal andel 129, regulering af kebssum
Regulering af loftsarealareal andel 129, regulering af indskud
Arets afdrag prioritetsgeeid

Overfart resultat

Regulering af reserve til veerdiregulering

Egenkapital i alt

5.693.820
18.900

-9.300
5.703.420

194.9860.640
-79.492

__8.098.230
202.979.378

-94.697

-1.562.549
-1.657.246

-18.357.523
620.001
26.764
805.975
-949.464
-276.095
-214.125
9.300
1.474.607
1.576.242

-9.231.794
-24.516.112

182.509.440



10.

Noter
kr.
Note 10 - Prioritetsgzeid:
Restgeeld Indfriet (-)/ Restgeeld Kursveerdi
31/12 2011 Optaget (+) Afdrag 31/122012 31112 2012
a 6.698.383 0 -523.716 6.174.667 6.174.667
b 4.069.330 0 -124.963 3.944.367 3,947 492
c 1.032.124 -744.524 -287.600 0 0
d 6.356.110 -6.187.189 -168.921 0 0
e 15.683.000 -15.683.000 0 0 0
f 0  20.266.000 -369.407 19.806.593  20.232.984
g 0 15.650.000 0 15.650.000 16.967.730
33.838.947 13.301.287 -1.474.607  45.665.627  47.322.873
a Nykredit, F5 rentetilpasningslan, p.t. 1,1467%, 2023, rentetilpasses n.g. 1/1 2018
b  Nordea, F1 rentetilpasningslan, p.t. 0,3520%, 2040, rentetilpasses n.g. 1/1 2014
¢ Nordea, fastforrentet kontantlan, 4,0018%, indfriet i aret
d Nordea, fastforrentet kontantlan, 4,1907%, indfriet i aret
e Nordea, fastforrentet stdende obligationslan, 4,0% , indfriet i aret
f Nordea, fastforrentet kontantlan, 3,1897%, 2042, optaget i aret
g Nordea, fastforrentet stdende obligationsian, 3,0% , 2021, optaget | aret
Note 11 - Vaskeriregnskab:
Saldo 1. januar 2012 -2.522
Vaskeriindtaagter -322.848
For meget afskrevet vaskeri tidligere ar -79.492
Vaskeriudgifter:
Vaskepulver m.v. 18.716
Vand, afteest forbrug 900m?* 33.120
El 33.910
Gas til tarretumbler 20.522
Vinduespudsning 4,500
Rengering 17.550
Service og reparationer 48.074
Administration af vaskeri 5.000
Revision 3.500
193.892
Afskrivninger, ifr. note 7 8.322 202.214

-202.648




1.

Noter

kr.
Note 12 - Sikkerhedsstillelse og panthaftelse:
Udover saedvanlig pant for prioritetsgeelden er der ikke stillet yderligere pant.

Ejendommens bogfaerte veerdi er kr. 240.000.000.

Iflg. vedtasgternes § 5 stk. 1 og 2 heefter andelshaverne kun med deres indskud, medmindre
kreditor har taget forbehoid herom. Kreditor har ikke taget forbehold herom.

Note 13 - Forsikringsforhold:
For regnskabsaret er foreningens ejendom forsikret i Codan Forsikring. Der henvises fil
forsikringsoversigten hos administrator. .

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.

Note 14 - Eventualforpligtelser:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsbolig-
foreninger skal beskattes ved opher af erhvervsmeasssige virksomhed. Ophgrsbeskatningen
vil omfatte avancen pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter stiftelsen 1.
februar 1995.

Pr. statusdagen har foreningen 13 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed
bestar hermed fortsat.

@stre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastslaet, hvordan ejendomsavancen skal
beregnes og hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne
en eventuel skat ved ophar af erhvervsmasssig virksomhed.

Der er p. t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af soigte lejemai siden 18. maj 1994
fusolgte lejemal, idet foreningen ikke paregner opharsbeskatning (e sesiger sidste lejemal);
dersom den eventuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidsie lejemal sasiges), vil dette
pavirke foreningens egenkapital og eventuelt andeisveerdiberegningen.

Ved erhvervsmaessig virksomhed forstas udlejning til ikke-medlemmer.



12.

Noter

kr.
Note 15 - Beregning af andelsvaerdi:
Opgjort iht. § 5 stk. 2, litra b i lov om andelsboligforeninger samt vedtesgternes § 6 stk. 1.

Egenkapital for reserver ifelge balancen 182.509.440

Andelskapital 5.703.420

Andelskronens veerdi 182.509.440 = 32,00
5.703.420

Andelskronens vaerdi pr. 31. december 2011, opgjort i henhold il litra b, blev pa generalfor-
samiingen fastsat til 32,00,

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi pr. 31. december 2012, geeldende indtil naeste
arlige generalforsamling, fastseettes til 32,00.

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2012, opgjort i henhold il litra b, kan maksimalt
fastsasttes til 36,95.

Andelenes veerdi ved en andelskrone pa 32,00:

Andelsvesrdi Andelsveerdi

Andels- 31/12 2011 31/12 2012
Bolignr. og adresse Areal indskud iht. litra b iht. litra b
1 Gunlggsgade 44, st.th. 62 18.600 595.200 595.200
2 Gunlegsgade 44, st.tv. 63 18.900 604.800 604.800
3 Gunlggsgade 44, 1.th. 62 18.600 595.200 5905.200
5 Guniggsgade 44, 2.ih. 62 18.600 595.200 595.200
8 Gunlegsgade 44, 2.iv. 126 37.800 1.208.600 1.208.600
7 Gunlggsgade 44, 3.th. 62 18.600 595.200 595.200
8 Gunlggsgade 44, 3.tv. 63 18.900 604.800 604.800
9  Gunlggsgade 44, 4 th. 62 18.600 595.200 595.200
10 Gunlegsgade 44, 4.tv. 63 18.900 604.800 604.800
11 Gunilggsgade 44, 5.th. 58 17.700 566.400 566.400
12 Guniggsgade 44, 5.tv. 92 27.600 883.200 883.200
13 Gunlggsgade 46, st.th. 63 18.900 604.800 604.800
14 Gunlggsgade 46, st.iv. 63 18.900 604.800 604.800
15 Gunlggsgade 46, 1.th. 63 18.900 604.800 604.800
16 Gunlogsgade 46, 1.tv. 63 18.800 604.800 604.800
17 Guniggsgade 46, 2.th. 63 18.900 604.800 604.800
18 Guniggsgade 46, 2.iv. 63 18.8900 604.800 604.800
19 Gunlggsgade 46, 3.th. 63 18.900 604.800 604.800
20 Gunlggsgade 48, 3.tv. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
21 Gunlggsgade 46, 4.th. 63 18.900 604.800 604.800

transport 1.406 421.800 13.497.600 13.497.600
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Noter

kr.
Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

Andelsveardi Andelsveerdi

Andels- 31/12 2011 31/12 2012
Bolignr. og adresse Areal indskud iht. litra b iht. litra b

transport 1.406 421.800 13.497.600 13.497.600
23 Gunleggsgade 46, 5.th. 85 25.500 816.000 816.000
24 Gunleggsgade 46, 5.tv. 85 25.500 816.000 816.000
25 Gunlpgsgade 48, st.th. 63 18.900 604.800 604.800
26 Gunlggsgade 48, st.iv. 63 18.900 604.800 604.800
27 Gunlggsgade 48, 1.th. 63 18.800 604.800 604.800
28 Gunlggsgade 48, 1.tv. 63 18.900 604.800 604.800
29 Gunlegsgade 48, 2.th. 63 18.800 604.800 604.800
30 Gunlggsgade 48, 2.tv. 63 18.900 604.800 604.800
31 Gunlggsgade 48, 3.th. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
33 Gunlggsgade 48, 4.th. 63 18.900 604.800 604.800
34 Gunlggsgade 48, 4.tv. 63 18.900 604.800 604.800
35 Gunlegsgade 48, 5.th. 58 17.400 556.800 556.800
36 Gunlggsgade 48, 5.1v. 58 17.400 556.800 556.800
38 Gunlggsgade 50, st.tv. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
39 Gunlggsgade 50, 1.th. 63 18.900 604.800 604.800
40 Gunlagsgade 50, 1.tv. 63 19.020 608.640 608.640
42 Gunlegsgade 50, 2. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
43 Guniggsgade 50, 3.th. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
44 Gunlegsgade 50, 3.tv. 63 18.900 604.800 604.800
46 Gunlagsgade 50, 4.tv. 63 18.900 604.800 604.800
47 Gunlegsgade 50, 5.th. 58 17.400 556.800 556.800
48 Guniegsgade 50, 5.tv. 58 17.400 556.800 556.800
51 Gunlggsgade 52, 1.th. 63 18.900 604.800 604.800
53 Gunlggsgade 52, 2.th. 63 18.900 604.800 604.800
55 Gunlggsgade 52, 3.th. 63 18.900 604.800 604.800
56 Guniggsgade 52, 3.tv. 63 18.900 604.800 604.800
57 Gunlggsgade 52, 4.th. 63 18.900 604.800 604.800
58 Gunlggsgade 52, 4.tv. 63 18.900 604.800 604.800
59 Gunlggsgade 52, 5. 166 49.800 1.593.600 1.593.600
60 Guniggsgade 54, st.th. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
61 Guniggsgade 54, st.tv. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
62 Gunlggsgade 54, 1.th. 63 18.900 604.800 604.800
64 Gunizgsgade 54, 2.th. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
67 Gunlagsgade 54, 3.tv. 63 18.900 604.800 604.800
69 Gunlggsgade 54, 4.tv. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
70 Gunlggsgade 54, 5.th. 58 17.400 556.800 556.800
71 Gunlggsgade 54, 5.tv. 58 17.400 556.800 556.800
73 Gunlggsgade 56, st. 126 37.800 1.209.600 1.209.600

transport 4.484 1.345.320  43.050.240  43.050.240
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Noter
kr.
Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

Andelsveerdi  Andelsvaerdi

Andels- 31/12 2011 31/12 2012

Bolignr. og adresse Areal indskud int. litra b iht. lifra b
transport 4.484 1.345.320  43.050.240  43.050.240
74 Gunlegsgade 56, 1. 126 37.800 1.209.600 1.208.600
76 Gunlegsgade 56, 2.th. 63 18.900 604.800 604.800
77 Gunlagsgade 56, 2.tv. 63 18.900 604.800 604.800
78 Gunlegsgade 56, 3. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
80 Gunlagsgade 56, 4.th. 63 18.900 604.800 604.800
81 Gunlggsgade 56, 4.tv. 63 18.900 604.800 604.800
82 Gunlggsgade 586, 5. 166 49.800 1.593.600 1.693.600
83 Gunlggsgade 58, st.th. 63 18.900 604.800 604.800
84 Gunlggsgade 58, 1. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
86 Gunlggsgade 58, 2. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
88 Gunlegsgade 58, 3.th. 63 18.900 604.800 604.800
89 Gunlpgsgade 58, 3.tv. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
90 Gunlegsgade 58, 4.th. 121 36.300 1.161.600 1.161.600
91 Gunlegsgade 58, 4.tv. 83 18.900 604.800 604.800
94 Gunlpgsgade 80, st.th. 103 30.900 988.800 988.800
95 Gunlggsgade 60, st.tv. 63 18.900 604.800 604.800
96 Gunlggsgade 60, 1.th. 63 18.900 604.800 604.800
97 Gunlpgsgade 60, 1.tv. 63 18.900 604.800 504.800
98 Gunlggsgade 60, 2.th. 63 18.900 604.800 604.800
99 Gunlggsgade 60, 2.tv. 63 18.900 604.800 604.800
101 Gunlegsgade 60, 3.tv. 63 18.900 604.800 604.800
102 Gunleggsgade 60, 4.th. 63 18.900 604.800 604.800
103 Gunipgsgade 60, 4.tv. 63 18.900 604.800 604.500
104 Gunlegsgade 60, 5.th. 139 41.700 1.334.400 1.334.400
105 Gunlggsgade 60, 5.1v. 58 17.400 556.800 556.800
106 Gunlggsgade 62, st.th. 124 37.200 1.190.400 1.190.400
107 Gunlggsgade 62, st.tv. 82 24.600 787.200 787.200
109 Gunlggsgade 62, 1.tv. 82 24.600 787.200 787.200
110 Gunlggsgade 62, 2.th. 62 18.600 595.200 595.200
111 Gunlegsgade 62, 2.tv. 82 24.600 787.200 787.200
112 Gunlegsgade 62, 3.th. 62 18.600 595.200 595.200
113 Gunlsgsgade 62, 3.tv. 82 24.600 787.200 787.200
114 Gunlsgsgade 62, 4.th. 62 18.600 595.200 595.200
115 Guniegsgade 62, 4.tv. 82 24.600 787.200 787.200
116 Gunlegsgade 62, 5.th. 61 18.3C 585.600 585.600
117 Gunisgsgade 62, 5.tv. 80 24.000 768.000 768.000
118 Bergthorasgade 37, st. 124 37.200 1.190.400 1.190.400
120 Bergthorasgade 37, 1.th. 62 18.600 595.200 595.200
transport 7.693 2.308.020 73.856.640  73.856.640
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Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

Andeisvaerdi  Andelsvaerdi

Andels- 31/12 2011 3112 2012
Bolignr. og adresse Areal indskud int. lifra b iht. litra b
transport 7.693 2.308.020 73.856.640 73.856.640
121 Bergthorasgade 37, 1.tv. 62 18.600 595.200 595.200
122 Bergthorasgade 37, 2.th. 62 18.600 595.200 585.200
123 Bergthorasgade 37, 2.tv. 62 18.600 595.200 595.200
124 Bergthorasgade 37, 3. 124 37.200 1.190.400 1.190.400
126 Bergthorasgade 37, 4.th. 122 36.600 1.171.200 1.171.200
127 Bergthorasgade 37, 4.tv. 62 18.600 585.200 595.200
129 Bergthorasgade 37, 5.tv. 113 33.900 1.382.400 1.084.800
131 Bergthorasgade 39, st.tv. 63 18.900 604.800 604.800
132 Bergthorasgade 39, 1.th. 63 18.900 604.800 604.800
134 Bergthorasgade 39, 2.th. 63 18.900 604.800 604.800
135 Bergthorasgade 39, 2.tv. 83 18.900 604.800 604.800
136 Bergthorasgade 39, 3.th. 63 18.900 604.800 604.800
137 Bergthorasgade 39, 3.tv. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
138 Bergthorasgade 39, 4.th. 63 18.900 604.800 604.800
141 Bergthorasgade 39, 5.tv. 58 17.400 556.800 556.800
142 Bergthorasgade 41, st.th, 63 18.900 604.800 604.800
144 Bergthorasgade 41, 1.tv. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
145 Bergthorasgade 41, 2.th. 63 18.900 604.800 604.800
146 Bergthorasgade 41, 2.tv. 63 18.900 604.800 604.800
147 Bergthorasgade 41, 3. 126 37.800 1.2090.600 1.209.600
150 Bergthorasgade 41, 4. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
152 Bergthorasgade 41, 5.tv. 170 51.000 1.632.000 1.632.000
154 Bergthorasgade 43, st.tv. 63 18.800 604.800 604.800
165 Bergthorasgade 43, 1.th. 683 18.800 604.800 604.800
166 Bergthorasgade 43, 1.tv. 63 18.900 604.800 604.800
158 Bergthorasgade 43, 2. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
159 Bergthorasgade 43, 3.th. 63 18.900 604.800 604.800
160 Bergthorasgade 43, 3.tv. 63 18.900 604.800 604.800
161 Bergthorasgade 43, 4.th. 63 18.900 604.800 604.800
162 Bergthorasgade 43, 4.tv. 63 18.900 604.800 604.800
163 Bergthorasgade 43, 5.th. 58 17.400 556.800 556.800
164 Bergthorasgade 43, 5.tv. 58 17.400 556.800 556.800
165 Bergthorasgade 45, st.th. 63 18.900 604.800 604.800
166 Bergthorasgade 45, st.tv. 63 18.900 604.800 604.800
167 Bergthorasgade 45, 1.th. 63 18.900 804.800 604.800
168 Bergthorasgade 45, 1.tv. 63 18.900 604.800 604.800
169 Bergthorasgade 45, 2. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
171 Bergthorasgade 45, 3.th. . 63 18.900 604.800 604.800

transport 10.723 3.217.020 103.242.240 102.944.640
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kr.
Note 15 - Beregning af andelsveerdi: (fortsat)

Andelsveerdi  Andelsvaerdi

Andels- 31112 2011 3112 2012

Bolignr. og adresse Areal indskud iht. litra b int. litra b
transpert 10.723 3.217.020 103.242.240 102.944.640
172 Bergthorasgade 45, 3.tv. 63 18.900 0 604.800
173 Bergthorasgade 45, 4.th. 63 18.900 604.800 604.800
174 Bergthorasgade 45, 4.tv. 63 18.900 604.800 604.800
175 Bergthorasgade 45, 5.th. 83 24.900 796.800 796.800
176 Bergthorasgade 45, 5.tv. 58 17.400 556.800 656.800
177 Bergthorasgade 47, st. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
179 Bergthorasgade 47, 1. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
181 Bergthorasgade 47, 2.th. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
182 Bergthorasgade 47, 2.tv. 63 18.900 604.800 604.800
184 Bergthorasgade 47, 3. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
185 Bergthorasgade 47, 4.th. 63 18.800 604.800 604.800
186 Bergthorasgade 47, 4.tv. 123 36.800 1.180.800 1.180.800
187 Bergthorasgade 47, 5.th. 84 25.200 806.400 806.400
189 Bergthorasgade 49, st.th 63 18.900 604.800 604.800
190 Bergthorasgade 49, st.tv. 63 18.900 604.800 604.800
191 Bergthorasgade 49, 1.th. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
193 Bergthorasgade 49, 2.th. 63 18.900 804.800 604.800
185 Bergthorasgade 49, 3.th. 63 18.900 604.800 604.800
196 Bergthorasgade 49, 3.iv. 63 18.800 604.800 604.800
197 Bergthorasgade 49, 4.th. 63 18.900 604.800 604.800
198 Bergthorasgade 49, 4.iv. 63 18.800 604.800 604.800
199 Bergthorasgade 49, 5.th. 58 17.400 556.800 556.800
200 Bergthorasgade 49, 5.tv. 58 17 400 556.800 556.800
202 Bergthorasgade 51, st. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
203 Bergthorasgade 51, 1.th. 63 18.900 604.800 604.800
204 Bergthorasgade 51, 1.tv. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
205 Bergthorasgade 51, 2.th. 63 18.900 604.800 604.800
207 Bergthorasgade 51, 3.th. 63 18.900 604.800 604.800
208 Bergthorasgade 51, 3.tv. 63 18.200 604.800 604.800
210 Bergthorasgade 51, 4. 126 37.800 1.209.600 1.209.600
211 Bergthorasgade 51, 5.th. 58 17.400 556.800 556.800
212 Bergthorasgade 51, 5.tv. 58 17.400 556.800 556.800
213 Bergthorasgade 53, st.th. 62 18.600 585.200 596.200
215 Bergthorasgade 53, 1.th. 100 30.000 960.000 960.000
216 Bergthorasgade 53, 1.tv. 124 37.200 1.190.400 1.180.400
217 Bergthorasgade 53, 2.th. 100 30.000 960.000 960.000
219 Bergthorasgade 53, 3.th. 100 30.000 960.000 960.000
220 Bergthorasgade 53, 3.tv. 62 18.600 595.200 595.200
transport 13.867 4.160.220 132.819.840 133.127.040
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Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

Andelsvaerdi  Andelsveerdi

Andels- 31/12 2011 31/12 2012

Bolignr. og adresse Areal indskud iht. litra b iht. litra b
transport 13.867 4.160.220 132.819.840 133.127.040
221 Bergthorasgade 53, 4.th. 100 30.000 960.000 960.000
222 Bergthorasgade 53, 4.tv. 122 36.600 1.171.200 1.171.200
223 Bergthorasgade 53, 5.th. 130 39.000 1.248.000 1.248.000
225 Leifsgade 9, st.th. 91 27.300 873.600 873.600
226 Leifsgade 9, st.iv. 100 30.000 860.000 960.000
227 Leifsgade 9, 1.th. 91 27.300 873.600 873.600
228 Leifsgade 9, 1.tv. 117 35.100 1.123.200 1.123.200
229 Leifsgade 9, 2.th. 91 27.300 873.600 873.600
230 Leifsgade 9, 2.tv. 117 35.100 1.123.200 1.123.200
231 Leifsgade 9, 3.th. 91 27.300 873.600 873.600
232 Leifsgade 9, 3.tv. 117 35.100 1.123.200 1.123.200
233 Leifsgade 9, 4.th. 91 27.300 873.600 873.600
234 Leifsgade 9, 4.tv. 117 35.100 1.123.200 1.123.200
235 Leifsgade 9, 5.th. 122 36.600 1.171.200 1.171.200
236 Leifsgade 9, 5.tv. 108 32.400 1.036.800 1.036.800
237 Leifsgade 11, st.th. 117 35.100 1.123.200 1.123.200
238 Leifsgade 11, st.tv. 91 27.300 873.600 873.600
239 Leifsgade 11, 1.th. 117 35.100 1.123.200 1.123.200
240 Leifsgade 11, 1.tv. 91 27.300 873.600 873.600
241 Leifsgade 11, 2.th. 117 35.100 1.123.200 1.123.200
242 | eifsgade 11, 2.tv. 91 27.300 873.600 873.600
243 Leifsgade 11, 3.th. 117 35.100 1.123.200 1.123.200
244 |eifsgade 11, 3.tv. 91 27.300 873.600 873.600
245 |Leifsgade 11, 4.th. 117 35.100 1.123.200 1.123.200
246 | eifsgade 11, 4.tv. 91 27.300 873.600 873.600
247 Leifsgade 11, 5.th. 156 46.800 1.497.600 1.497.600
248 Leifsgade 11, 5.tv. 122 36.600 1.171.200 1.171.200
250 Artillerivej 58, st.tv. 82 24.600 787.200 787.200
251 Atrtillerivej 58, 1.th. 124 37.200 1.190.400 1.190.400
252 Artillerivej 58, 1.tv. 82 24.600 787.200 787.200
253 Artillerivej 58, 2.th. 124 37.200 1.180.400 1.190.400
254 Artillerivej 58, 2.tv. 82 24.600 787.200 787.200
255 Artillerivej 58, 3.th. 124 37.200 1.190.400 1.190.400
256 Artillerivej 58, 3.tv. 82 24.600 787.200 787.200
257 Afillerivej 58, 4.th. 124 37.200 1.180.400 1.190.400
258 Artillerivej 58, 4.tv. 82 24.600 787.200 787.200
259 Artillerivej 58, 5.th. 118 35.400 1.132.800 1.132.800
260 Artillerivej 58, 5.tv. 76 22.800 729.600 729.600
transport 17.890 5.367.120 171.440.640 171.747.840
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Noter
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Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)
Andelsvaerdi  Andelsvaerdi
Andels- 31/12 2011 31/12 2012
Bolignr. og adresse Areal indskud 31122011 _31/12 2012
transport 17.890 5.367.120 171.440.640 171.747.840
261 Artillerivej 60, st.th. 91 27.300 873.600 873.600
262 Artillerivej 60, st.tv. 90 27.000 864.000 864.000
263 Artillerivej 60, 1.th. 91 27.300 873.600 873.600
264 Artillerivej 60, 1.tv. 121 36.300 1.161.600 1.161.600
267 Artillerivej 60, 3.th. 91 27.300 873.600 873.600
268 Artillerivej 60, 3.tv. 121 36.300 1.161.600 1.161.800
269 Artillerivej 60, 4.th. 91 27.300 873.600 873.800
270 Artillerivej 60, 4.tv. 121 36.300 1.161.600 1.161.600
271 Artilierivej 60, 5.th. 88 26.400 844.800 844.800
272 Artillerivej 60, 5.tv. 153 45.900 1.468.800 1.468.800
273 Bergthorasgade 41, st.tv. 63 18.900 604.800 604.800
19.011 5.703.420 182.202.240 182.509.440




Noter

19.

Nagletal: (gj revideret) Antal; Areal:
Andelsboliger 221 19.011
Boliglejemal 12 902
Foreningslokaler 2 31
Faellesarealer, keelder - 3.231
235 23.175
2012 2011
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtasgier 06 95
Boligafgift i gennemsnit, kr. pr. m? andel 455 439
Boligleje, kr. pr. m? udlejet 432 416
Valuarvurdering, kr. pr. m? andel 12.624 12.224
Valuarvurdering, kr. pr. m? totai 10.356 10.011
Offentlig vurdering, kr. pr. m? andsl 10.731 10.748
Offentlig vurdering, kr. pr. m? total 8.803 8.803
Andelsvaerdi i gennemsnit, kr. pr. m? andel 9.600 9.600
Reserver udenfor andelsveerdiberegning, kr. pr. m# andel 1.808 1.272
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver pr. m?* andel 1.216 1.352
Fordeling af omkostninger mv. i %:
Renholdelse 19,17 14,35
Vedligeholdelse 8,94 31,96
Administration m.v. 13,96 11,45
Prioritetsrenter 19,79 14,01
Skatter, afgifter, vand og el 16,17 11,94
Pricritetsafdrag 21,97 16,28
Udgifter i alt: 100,00 100,00
B Renholdelse

B Vedligeholdelse

N Administration
m.v.

Bl Prioritetsrenter

Skatter, afgifter,
vand og &
B Prioritetsafdrag




BOLIGEXPERTEN ADMINISTRATION A/S
VESTERBROGADE 12

1620 KBBENHAVN V

CVR-NR. 21397245

TLF. 23229941

TLF. TID : 10.00 - 14,00

FAX 33 22 6693
A/B BERGTHORA
ADM@BOLIGEXPERTEN.DK
WWW.BOLIGEXPFRTEN.DK
BU DG ET 201 3 BANK : Nordea Bank
reg. nr. 2232 Konto 5363 567 217
Regnskab 2012 Budget 2013
INDTAGTER.
Boligafgift Kr. 8583942 Kr. 8.815.000
Boligafgift, erhverv Kr. 61.566 Kr. 83.000
Leje (12 boliglejemal) Kr. 389.479 Kr. 390.000
Lckale, Bryggenet Kr. 14.690 Kr. 15.000
Renteindteegter Kr. 109.115 Kr. 45,000
@vrige indtaagter Kr. 81.097 Kr. 0
INDTAEGTER | ALT Kr.  8.249.879 Kr.  9.328.000
UDGIFTER.
Ejendomsudgifter
Grundskyld og renovation Kr.  1.037.322 Kr.  1.131.000
Forsikringer Kr. 306.435 Kr. 318.000
Elektricitet Kr. 47.768 Kr. 50.000
Trappevask og vinduespolering Kr. 305.960 Kr. 315.000
Administrationsudgifter
Administrationshonorar Kr, 247675 Kr. 261.000
Porto og udsendelser, Boligexperten Kr, 48.418 Kr. 50.000
Revisionshonorar og valuarvurdering Kr. 72.357 Kr. 70.000
PBS- og bankgebyrer Kr. 18.207 Kr. 20.000
Personale
Viceveerter inkl. sociale ydelser m.v. Kr. 914.614 Kr.  1.000.000
Faelles vicevaertordning m.v., A/B Leif Kr. 65.625 Kr. 70.000
Forgningsudgifter
Bestyrelsesgodigerelse Kr. 22.200 Kr. 23.000
Generalforsamling, bestyrelse, gardfest m.v. Kr. 64.197 Kr. 100.000
Bryggenet ) Kr. 57.679 Kr. 58.000
Tab pé debitorer og tomgangsleje m.v. Kr. 11.393 Kr. 25.000
Reparation og vedligeholdelse
Lzbende reparation og vedligeholdelse Kr. 506.231 Kr. 500.000
Réadgivning og konsulenthonorar Kr. 56.035 Kr. 75.000
Henleeggelse, indvendig vediigeholdelse (902,20 kvm) Kr. 37.892 Kr. 39.000
Henlzeggelse, fremtidig vedligeholdelse Kr.  1.000.000 Kr.  1.000.000
Finansiering og afskrivninger
Renteudgifter, prioritetsgssid Kr. 1.327.894 Kr.  1.393.000
Afskrivning, Bryggenet Kr. '89.908 Kr. 46.000
UDGIFTER | ALT Kr.  6.235.800 Kr. _ 6.544.000
ARETS REGNSKABSMAESSIGE RESULTAT Kr. 3.014.079 Kr. 2.784.000
Afdrag, prioritetsgasid Kr.  1.474.807 Kr. _ 1.414.000
ARETS LIKVIDE RESULTAT Kr. 1539472 Kr. _ 1.370.000

Ovenstiende bucdget forudsatter en stigning af boligafgiften pa 2% med virkning pr. 1. juli 2013.
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