Administrator:

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Telefon 33 2299 41

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr: 29442789
redmark.dk

@edmark

Andelsboligforeningen
Bergthora

Arsrapport for 2020
(26. regnskabsar)

- |
Godkendt pa generalforsamling, defn—) Q'é/b‘ (/(

S oA sl

Dirigent ///

Amember of

mgiworldwide '-

This document has esignatur Agresment-ID: 0452e5d0Yzp242037794



Indholdsfortegnelse

Foreningsoplysninger

Administrator- og bestyrelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance

Noter

Nggleoplysninger

Bilag 4

Side

10

11-12

13-23

24 -26

27

This document has esignatur Agreement-ID: 0452e5d0Yzp242037794



Foreningsoplysninger

Andelsboligforening

Bestyrelse

Administrator

Revision

Andelsboligforeningen Bergthora

Artillerivej 58 - 60, Bergthorasgade 37 - 53, Gunlggsgade 44 - 62
og Leifsgade 9-11

2300 Kpbenhavn S

CVR nr. 18497387

Matr. nr.: 180 Amagerbros Kvarter

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelshavere: 226 beboelsesandele og 1 erhvervsandele
Lejere: 6 bolig og 1 gvrige lejemal

Rasmus Strange Petersen {formand)

Jeppe Greve

Tonny Skeel Andersen
Mari-Anne Newman
Lisa Marianne La Cour

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12

1620 Kgbenhavn V

Telefon 33 2299 41

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg
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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Bergthora.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt vaerdiansat. Forening-
ens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i drsrapporten anfgrte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgéar af rsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato indtruffet ekstra-

ordinaere forhold eller opstdet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedsmmelsen af forening-

ens indtjening eller finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Administrator:

Keébenhavn, den 31. marts 2021

Boligexperten Administration A/S
Bestyrelsen:

Kebenhavn, den 31. marts 2021

Jeppe Greve Rasmus Strange Petersen Tonny Skeel Andersen
(formand)

Mari-Anne Newman Lisa Marianne La Cour
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Bergthora

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Bergthora for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggdrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12,
og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundiag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-

erligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere be-

skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vares konklusion.

Fremhzvelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budget i resultatopggrelsen har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt
revision,

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 0g 8, og
foreningens vedteegter. Foreningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens ev-
ne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre forening-
ens bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formation kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeitvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici

samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-

on om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om foreningens bestyrelses udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det

revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-

ler forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p&
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 31. marts 2021
Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.; 29 44 27 89

Dok

Jgrn Munch
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 30156
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Bergthora er aflagt i overensstemmelse med bestemmelser-
ne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens & 5, stk. 12, § 6, stk. 2
og 8, samt foreningens vedtaegter.

Formalet er at give de, efter bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfallesskaber {andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8.

Anvendt regnskabspraksis er usndret i forhold til tidligere ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:
RESULTATOPG@RELSEN:

Indtaegter:
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Den del af de hos lejerne opkreevede belgb vedrgrende Grundejernes Investeringsfond, der reprae-
senterer en bindingspligt, er modregnet i lejeindtagterne og indregnet under skyldige omkostninger.

@vrige indtzegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfgres i resultatopggrelsen.

Ombkostninger:
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat:

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henfgres til de udlejede bo-
liger. Eventuel skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst.
Der indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud tii fremfgrsel, ligesom
der ikke indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejnings-
lejlighed.

Forslag til resultatdisponering:

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN:

Materielle anlaegsaktiver:
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianszettes ved
fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfplgende malinger vaerdianszettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfselde hvor dagsvardien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der afskrives ikke pa ejendommen.
Vaskerianleeg afskrives linezert over 10 ar.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres eventuelt med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestdende pa sezerskilt konto p3
Grundejernes Investeringsfond med tilleeg af &rets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsva-
res af det under hensatte forpligtelser indregnede belgb, og virker derfor neutralt i relation til andels-
vardiberegningen. Rentetilskrivningen pa indestdende fgres direkte pa indestdendet og den hensatte
forpligtelse.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og omkostninger

vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital:
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivning af foreningens ejendom til dagsvaerdi.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfg@rsel af drets resultat.

Under reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdega-

else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-

ralforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Hensatte forpligtelser:
Belgbet vedrgrer forenings forpligtelse til at afholde vedligeholdelsesomkostninger i henhold til bolig-
reguleringslovens bestemmelser. Belebet modsvarer den under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgzeld:
Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgaeld.

Ved efterfglgende malinger veerdiansaettes prioritetsgzelden til kursveerdi. £ndringer i kursregulering
fgres direkte pa foreningens egenkapital.

@vrige galdsforpligtelser:
@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER:
Andelsvaerdi:

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 15. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbo-
ligforeningsloven samt vedtzegternes § 8 stk. 1.
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Anvendt regnskabspraksis

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 21 stk. 1, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-
veerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.

Nggleoplysninger:

De i note 16 anferte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgg-

relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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Resultatopggrelse for perioden

1. januar - 31. december

10.

2020
Note Budget

(ej revideret)

10.199.000
65.000
247.000
16.000

0

10.527.000

664.000
12.000
949.000
475.000
350.000
90.000
60.000
1.570.000
420.000
500.000
15.650.000
23.000
289.000
53.000

5 150.000
6 60.000
27.000

7 135.000
15.000

0

B0 N R

21.492.000

-10.965.000

1.426.000

-12.391.000

-10.965.000

INDTAGTER:
Boligafgift, beboelse
Boligafgift, erhverv
Leje, beboelse
Lokale, Bryggenet
@vrige indteegter

Indteegter i alt

OMKOSTNINGER:
Prioritetsrenter

Renteudgifter

Grundskyld

Dagrenovation

Forsikringer

Elforbrug

Bryggenet

Vicevaerter m.v.

Renholdelse

Reparation og vedligeholdelse
Vedligeholdelse i.h.t. vedligeholdelsesplan
Indvendig vedligeholdelse
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Kontor- og telefongodtggrelse
Megde- og foreningsomkostninger
Udgiftsfart, fraflyttere
Selskabsskat

Ombkostninger i alt

Driftsresultat

Resultatdisponering:
Afdrag pa prioritetsgeeld
Overfprt resultat

Disponeret i alt

2020 2019

Regnskab Regnskab
10.104.110 9.998.901
63.744 63.120
252.001 246.859
15.801 15.688
2.500 44,573
10.438.156 10.369.141
656.832 718.092
4.633 37
948.569 896.566
474.697 431.190
333.001 325.117
129.361 77.185
63.237 56.315
1.260.622 1.194.348
404.493 391.370
570.189 489.053
3.353.742 4.915.385
22.710 22.217
288.475 281.435
49.500 49.500
101.330 134.422
56.314 49.553
26.950 26.950
55.705 37.023
278 0
0 0
8.800.638 10.095.758
1.637.518 273.383
1.425.641 1.381.353
211.877 -1.107.970
1.637.518 273.383
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Balance pr. 31. december

1.

Note

Aktiver

Ejendommens veerdi
(Offentlig vurdering pr. 1/10 2020, kr. 204.000.000)

Anl=gsaktiver i alt

Igangveerende istandszettelse af hovedtrapper

Igangvaerende renovering

Tilgodehavende boligafgift m.v.

Tilgodehavende udlaeg vurdering m.v. af andele til salg
Tilgodehavende vedr. altaner

Tilgodehavende A/B Leif

Andre tilgodehavender

Forudbetalt forsikring

Forudbetalt Boligexperten

Energimaerke, rest 3 ar

Tilgodehavender

Nykredit Bank, driftskonto

Nordea Bank

Foreningskasse

Meflemregning med administrator

Likvide beholdninger
Omsa=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019

kr. kr.
486.800.000 414.000.000
486.800.000 414.000.000
10.131.164 0
10.131.164 0
16.651 0
66.401 0
57.750 0
6.284 0
3.383 6.383
275.013 265.447
0 1.875
3.840 5.120
429,322 278.825
1.128.814 3.428.751
10.377.807 26.146
6.129 6.814
47.364 46.916
11.560.114 3.508.627
22.120.600 3.787.452
508.920.600 417.787.452
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Balance pr. 31. december

12.

Note

10

11

12
13
14
15
16

Egenkapital fgr reserver

Reserver:

Reserve til hovedtrapperenovering

Reserve til vaerdiregulering

Reserver i alt

Egenkapital incl. reserver

Prioritetsgeeld, kursvaerdi
Nordea, byggekonto
Forudbetalt boligafgift m.v.
Deposita
Indvendig vedligeholdelse
Vaskeriregnskab
Afsluttet vandregnskab
Afsluttet varmeregnskab
Igangvasrende handler
Igangvaerende vandregnskab:
indgaet a conto
Afholdte udgifter

Igangvaerende varmeregnskab:

indgdet a conto
Afholdte udgifter

Skyldige omkostninger

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelse og panthzeftelse

Forsikringsforhold

Passiver
2020 2019
kr. kr.
304.198.440 303.792.840
21.500.000 21.500.000
134.629.561 59.764.310
156.129.561 81.264.310
460.328.001 385.057.150
27.452.011 29.406.784
8.678.503 0
15.442 7.812
33.750 33.750
243.001 220.291
784.026 746.582
0 191.542
0 597.457
9.564.339 0
937.148
-523.034 414,114 131.938
2.195.610

-1.300.602 895.008 213.778
512.405 1.180.368
48.592.599 32.730.302
508.920.600 417.787.452

Eventualforpligtelser vedr. ejendomsavancebeskatning

Beregning af andelsvaerdi
Nggleoplysninger
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Noter

13.

Note 1 - Viceveerter m.v.:

Foreningens andel af feellesudgifter med A/B Leif, 74,63%:
Len og pension, vicevaerter
Husleje og el, kontor
Kontorhold og materialer og smaanskaffelser
Personaleomkostninger

Andel af faellesudgifter med A/B Leif i alt
ATP og AER

Note 2 - Renholdelse:
Ejendomsservice, trappevask
Vinduespudsning
Skadedyrsbekaempelse
Storskrald

Note 3 - Reparation og vedligeholdelse:

Elektriker, skiftet lamper, fejlsggt porttelefoner m.v.
Glarmester, reparation af ruder

Gard- og haveanlaeg, lugning af bede m.v.

Kloak og brgnde, rens af brgnde

Maler, maling af gasrgr m.v.

Materialer og smaanskaffelser, afdaekningsplast, arbejdstgj m.v.
Murer, pudset lofter, renset facade

Tag og skorsten, gennemgang af tag og skift af inddeaekning

Tomrer, udskiftning af inddakninger, montering af pulterrum m.v.

Varmeanlaeg, rens af beholder, veksler m.v.
VVS, rens af faldstamme, udskiftning af radiator m.v.

Note 4 - Vedligeholdelse i.h.t. vediigeholdelsesplan:
Bagtrapperenovering

Fugtsikring, keelder

Hovedstadens Bygningsentreprise A/S, gennemgang af tag
Hovedtrapperenovering

Bang & Beenfeldt A/S, besigtigelse af andel m.v.

Opfort legeplads

TNT arkitekter A/S, diverse vediigehold

TNT arkitekter A/S, opdatering af vedligeholdelsesplan

2020 2019

kr. kr.
1.172.921 1.118.619
30.003 30.688
32.789 26.803
9.704 1.918
1.245.417 1.178.028
15.205 16.320
1.260.622 1.194.348
347.880 348.068
51.300 48.938
0 -5.636
5.313 0
404.493 391.370
117.241 47.944
5.261 0
35.891 48.222
10.200 14.719
77.619 25.563
9.101 12.620
58.343 2.500
0 42.688
174.302 56.558
25.169 115.385
57.062 122.854
570.189 489.053
0 224,538
3.008.002 4.524.429
41.750 0
0 98.505
13.103 0
175.153 0
20.156 41.663
95.578 26.250
3.353.742 4.915.385
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Noter

14.

Note 5 - Andre honorarer:

Administrator, digital postkasse

Administrator, lgnadministration

Administrator, materiale til valuar

Administrator, nedszaettelse af bidragssatser
Administrator, omlagning af lan

Bxp Advokater, inkasso og eksklusionssager
Hussvamp Laboratoriet, mikrobiologisk undersggelse
Nordicals, valuarvurdering

Wiborg og partnere, valuarvurdering

Note 6 - Kontorhold, porto og gebyrer:

Bud

Gebyrer, pbs og bank

Porto og kopier, inkl. rekommanderede breve, kuverter og papir

Note 7 - Mgde- og foreningsomkostninger:
Bestyrelsesmgder

Gaver

Generalforsamlinger

Skovtur og julefrokost

Note 8 - Ejendommens vaerdi:
Kostpris:
Oprindelig anskaffelsessum

Tilgang 1996-1998, renovering af karnapaltaner og etablering af cykelkaelder

Tilgang 1998, renovering af tag
Tilgang fer 2002
Tilgang 2014, vinduesudskiftning m.v.

Opskrivninger til dagsveerdi:
Saldo 1. januar 2020
Arets opskrivning til valuarvurdering

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2020

2020 2019
kr. kr.

625 625
8.880 8.880
3.750 1.875

0 11.513

0 15.426

9.875 57.953

0 10.675

48.125 0

30.075 27.475

101.330 134.422

211 205

19.586 18.389

36.517 30.959

56.314 49,553

4.819 2.816

5.185 4.497

45.701 21.930

0 7.780

55.705 37.023
kr.

31.784.666

1.274.536

2.657.733

1.278.721

11.524.643

48.520.299

365.479.701

72.800.000

438.279.701

486.800.000
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Noter

Note 8 - Ejendommens vzerdi: (fortsat)

Ejendommen er optaget til valuarvurdering foretaget den 17. juni 2020 af MSc. Economics, Diploma
of Valuation, MDE, MRICS, Stig Plon Kjeldsen og MDE, Partner, CEO, lacob Lund, Nordicals , Vester
Farigmagsgade 7. 3, 1606 Kgbenhavn V.

Valuaren har beregnet vaerdien efter en DCF madel over 10 ar, med et exitafkast pa 3,85%. | beregn-
ingsmodellen er lejeindtzegt baseret pa maksimal lovlige leje der kan forventes opkraevet, herunder
omkostningsbestemt leje. Driftsudgifter er baseret pa kendte og aktuelle tal m.v.

Valuaren har anfgrt fglsomhedsanalyser som viser at sifremt exitafkastet var henholdsvis 0,5% -
point hgjere eller lavere ville ejendomsveerdien i stedet beregnes til henholdsvis ca. kr. 415.400.000
eller 580.300.000.

Valuarvurderingen er fastholdt i andelsvaerdiberegningen jfr. andelsboligloven §5 stk. 3 og kan
fastholdes i en ubegraenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere vaelger at
anvende en ny vurdering som grundlag for fastsaettelse af andelsveerdier.

kr.
Note 9 - Egenkapital:
Andelsindskud:
Saldo 1. januar 2020 5.842.170
Salg af loftsrum, tillagt andel 211, 26m?2 a kr. 300 pr. m? 7.800
5.849.970
Opskrivningsfond, ejendom:
Saldo 1. januar 2020 365.479.701
Arets opskrivning til valuarvurdering 72.800.000
438.279.701
Kursreguleringsfond, prioritetsgaeld:
Saldo 1. januar 2020 -1.374.917
Arets kursregulering 529,133
-845.784
Overfgrt resultat m.v.:
Saldo 1. januar 2020 -66.154.114
Arets afdrag prioritetsgaeld 1.425.641
Overfgrt resultat 211.877
Salg af loftsrum, mervaerdi 296.400
Regulering af reserve til vaerdiregulering -74.865.251
-135.085.447

Egenkapital i alt 304.198.440

This document has esignatur Agreement-ID: 0452e5d0Yzp242037794



16.

Noter
Note 10 - Prioritetsgeeld:

Restgaeid Restgeeld Kursvaerdi

1/1 2020 Afdrag 31/12 2020 31/12 2020
a) 2.311.536 577.265 1.734.271 1.749.892
b) 3.084.337 144.469 2.939.868 2.994.874
c) 15.650.000 0 15.650.000 16.335.470
d) 6.985.994 703.907 6.282.088 6.371.775

28.031.867 1.425.641 26.606.227 27.452.011

a)  Nykredit, F5 rentetilpasningsldn med afdrag, p.t. 0,0713%, udigber 2023

b)  Nordea, F5 rentetilpasningslan med afdrag, p.t. 0,2870%, rentetilpasses n.g. 1/10 2023, 2040
c) Nordea, fastforrentet stdende obligationsldn, 3,000%, forfalder til fuld indfrielse i 2021

d)  Nordea, fastforrentet kontantlan med afdrag, 1,0210%, udigber 2029

kr.

Note 11 - Vaskeriregnskab:
Saldo 1. januar 2020 {overskud) -746.582
Vaskeriindtaegter -232.601
Vaskeriudgifter:

Vaskepulver m.v. 29.270

Vand, aflaest forbrug 442 m3 17.008

Elforbrug 22.387

Gas til térretumbler 27.638

Kgb af vaskemaskine 54.420

Renggring, lgn 2.088

Vaskerkort 2.938

Vinduespolering 1.238

Internet 15.529

Service og reparationer 15.141

Administration af vaskeri 5.000

Revision af vaskeri 2.500 195.157

-784.026

Note 12 - Sikkerhedsstillelse og panthaeftelse:
Udover saedvanlig pant for prioritetsgzelden er der tinglyst to afgiftspantebreve pai alt kr. 12.425.000.

Ejendommens bogfarte vaerdi er kr. 486.800.000.

Ifglge vedteegternes § 5 stk. 1 haefter andelshaverne kun med deres indskud for foreningens
forpligtelser.

Note 13 - Forsikringsforhold:
For regnskabsaret er foreningens ejendom forsikret hos Alm. Brand forsikring. Der henvises til

forsikrings-oversigten hos administrator.

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring.
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Noter

Note 14 - Eventualforpligtelser vedr. ejendomsavancebeskatning:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsboligforeninger
skal beskattes ved ophgr af erhvervsmaessig virksomhed. Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pa
samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994.

Pr. statusdagen har foreningen 6 usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed
fortsat.

Pstre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastsldet, hvordan ejendomsavancen skal beregnes og
hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne en eventuel skat ved
ophgr af erhvervsmaessig virksomhed.

Der er p. t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994 /usolgte
lejemal, idet foreningen ikke paregner ophgrsbeskatning (ej saelger sidste lejemal); dersom den even-
tuelle skat alligevel skulle blive aktuel (sidste lejemal szelges), vil dette pavirke foreningens egenkapi-
tal og eventuelt andelsvaerdiberegningen.

Ved erhvervsmaessig virksomhed forstas udlejning til ikke-medlemmer.

kr.
Note 15 - Beregning af andelsveerdi: :
Opgjort iht. § 5 stk. 3, i lov om andelsboligforeninger samt vedtzegternes § 8 stk. 1.
Egenkapital f@r reserver ifglge balancen 304.198.440
Andelskapital 5.849.970
Andelskronens vaerdi 304.198.440 = 52,00

5.849.970

Andelskronens veerdi, opgjort i henhold til §5 stk. 2 litra b, blev pd seneste ordinare
generalforsamling vedtaget til 52,00.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi geeldende indtil naste ordinaere generalforsamling,
fastsaettes til 52,00.

Andelskronens veerdi, opgjort i henhold til § 5 stk. 3, kan maksimalt, inkl. frie reserver (reserve til
vaerdiregulering), fastsaettes til 75,01.

Andelenes vaerdi ved en andelskrone pa 52,00:

Andelsvaerdi Andelsvaerdi
Areal Andels- senest til
Bolignr. og adresse jfr. adm, indskud vedtaget vedtagelse
001, Gunlggsgade 44, st.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
002, Gunlggsgade 44, st.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
003, Gunlggsgade 44, 1.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
005, Gunlggsgade 44, 2.th. 62,0 18.600 967.200 967.200

transport 249,0 74.700 3.884.400 3.884.400
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Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)
Andelsveerdi Andelsvaerdi
Areal Andels- sehest til

Bolignr. og adresse jfr. adm. indskud vedtaget vedtagelse
transport 249,0 74.700 3.884.400 3.884.400
006, Gunlggsgade 44, 2.tv. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
007, Guniggsgade 44, 3.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
008, Gunlggsgade 44, 3.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
009, Gunlggsgade 44, 4.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
010, Guniggsgade 44, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
011, Gunlggsgade 44, 5.th. 59,0 17.700 920.400 920.400
012, Gunlggsgade 44, 5.tv. 92,0 27.600 1.435.200 1.435.200
013, Gunlggsgade 46, st.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
014, Gunlggsgade 46, st.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
015, Gunlggsgade 46, 1.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
016, Guniggsgade 46, 1.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
017, Gunlggsgade 46, 2.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
018, Gunlggsgade 46, 2.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
019, Gunlggsgade 46, 3.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
020, Gunlggsgade 46, 3.tv. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
021, Gunlggsgade 46, 4.th. 63,0 13.900 982.800 982.800
023, Gunlggsgade 46, 5.th. 85,0 25.500 1.326.000 1.326.000
024, Guniggsgade 46, 5.tv. 85,0 25.500 1.326.000 1.326.000
025, Gunlggsgade 48, st.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
026, Guniggsgade 48, st.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
027, Gunlggsgade 48, 1.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
028, Gunlggsgade 48, 1.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
029, Gunlggsgade 48, 2.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
030, Gunlggsgade 48, 2.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
031, Gunlggsgade 48, 3. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
033, Gunlggsgade 48, 4.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
034, Gunlggsgade 48, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
035, Gunlggsgade 48, 5.th. 58,0 17.400 904.800 904.800
036, Gunlggsgade 48, 5.tv. 58,0 17.400 904.800 904.800
037, Gunlggsgade 50, st.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
038, Gunlggsgade 50, st.tv. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
039, Gunlggsgade 50, 1.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
040, Gunlggsgade 50, 1.tv. 63,4 19.020 989.040 989.040
042, Gunlggsgade 50, 2. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
043, Gunlggsgade 50, 3.th. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
044, Gunlggsgade 50, 3.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
046, Gunlggsgade 50, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
047, Gunlggsgade 50, 5.th. 58,0 17.400 904.800 904.800
048, Gunlggsgade 50, 5.tv. 58,0 17.400 904.800 904.800
051, Gunlggsgade 52, 1.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
transport 3.194,4 958.320 49.832.640 49.832.640
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Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)
Andelsvaerdi Andelsvaerdi
Areal Andels- senest til

Bolignr. og adresse jfr. adm. indskud vedtaget vedtagelse
transport 3.194,4 958.320 49.832.640 49.832.640
053, Gunlggsgade 52, 2.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
055, Gunlggsgade 52, 3.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
056, Gunlggsgade 52, 3.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
057, Gunlggsgade 52, 4.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
058, Guniggsgade 52, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
059, Gunlggsgade 52, 5. 166,0 49.800 2.589.600 2.589.600
060, Gunlggsgade 54, st.th. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
061, Gunlggsgade 54, st.tv. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
062, Gunlggsgade 54, 1.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
064, Gunlggsgade 54, 2.th. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
065, Gunlggsgade 54, 2.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
066, Gunlggsgade 54, 3.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
067, Gunlggsgade 54, 3.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
069, Gunlggsgade 54, 4.tv. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
070, Gunlggsgade 54, 5.th. 58,0 17.400 904.800 904.800
071, Gunlggsgade 54, 5.tv. 58,0 17.400 904.800 904.800
073, Gunlggsgade 56, st. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
074, Gunlggsgade 56, 1. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
076, Guniggsgade 56, 2.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
077, Gunlggsgade 56, 2.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
078, Gunlggsgade 56, 3. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
080, Guniggsgade 56, 4.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
081, Gunlggsgade 56, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
082, Gunlggsgade 56, 5. 166,0 49.800 2.589.600 2.589.600
083, Gunlggsgade 58, st.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
084, Gunlggsgade 58, 1. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
086, Gunlggsgade 58, 2. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
088, Gunlggsgade 58, 3.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
089, Gunlggsgade 58, 3.tv. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
090, Gunlggsgade 58, 4.th. 151,0 45.300 2.355.600 2.355.600
091, Gunlggsgade 58, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
094, Gunlggsgade 60, st.th. 103,0 30.900 1.606.800 1.606.800
095, Gunlggsgade 60, st.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
096, Gunlggsgade 60, 1.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
097, Gunlggsgade 60, 1.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
098, Gunlggsgade 60, 2.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
099, Gunlggsgade 60, 2.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
101, Gunlggsgade 60, 3.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
102, Gunlggsgade 60, 4.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
103, Guniggsgade 60, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
transport 6.668,4 2.000.520 104.027.040 104.027.040

This document has esignatur Agreement-ID: 0452e5d0Yzp242037794



20.

Noter
Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)
Andelsvaerdi Andelsverdi
Areal Andels- senest til

Bolignr. og adresse jfr. adm, indskud vedtaget vedtagelse
transport 6.668,4 2.000.520 104.027.040 104.027.040
104, Gunlggsgade 60, 5.th. 139,0 41.700 2.168.400 2.168.400
105, Gunlggsgade 60, 5.tv. 58,0 17.400 904.800 904.800
106, Gunlggsgade 62, st.th. 124,0 37.200 1.934.400 1.934.400
107, Guniggsgade 62, st.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
109, Gunlggsgade 62, 1.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
110, Gunlggsgade 62, 2.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
111, Gunlggsgade 62, 2.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
112, Gunlggsgade 62, 3.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
113, Gunlggsgade 62, 3.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
114, Gunlggsgade 62, 4.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
115, Gunlggsgade 62, 4.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
116, Gunlggsgade 62, 5.th. 61,0 18.300 951.600 951.600
117, Gunlggsgade 62, 5.tv. 80,0 24.000 1.248.000 1.248.000
118, Bergthorasgade 37, st. 124,0 37.200 1.934.400 1.934.400
120, Bergthorasgade 37, 1.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
121, Bergthorasgade 37, 1.tv. 62,0 18.600 967.200 967.200
122, Bergthorasgade 37, 2.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
123, Bergthorasgade 37, 2.tv. 62,0 18.600 967.200 967.200
124, Bergthorasgade 37, 3. 124,0 37.200 1.934.400 1.934.400
126, Bergthorasgade 37, 4.th. 122,0 36.600 1.903.200 1.903.200
127, Bergthorasgade 37, 4.tv. 62,0 18.600 967.200 967.200
129, Bergthorasgade 37, 5.tv. 113,0 33.900 1.762.800 1.762.800
131, Bergthorasgade 39, st.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
132, Bergthorasgade 39, 1.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
133, Bergthorasgade 39, 1. tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
134, Bergthorasgade 39, 2.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
135, Bergthorasgade 39, 2.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
136, Bergthorasgade 39, 3.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
137, Bergthorasgade 39, 3.tv. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
138, Bergthorasgade 39, 4.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
141, Bergthorasgade 39, 5.tv. 58,0 17.400 904.800 904.800
142, Bergthorasgade 41, st.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
144, Bergthorasgade 41, 1. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
145, Bergthorasgade 41, 2.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
146, Bergthorasgade 41, 2.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
147, Bergthorasgade 41, 3. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
150, Bergthorasgade 41, 4. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
152, Bergthorasgade 41, 5.tv. 170,0 51.000 2.652.000 2.652.000
153, Bergthorasgade 43, st.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
154, Bergthorasgade 43, st.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
transport 10.007,4 3.002.220 156.115.440 156.115.440
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Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)
Andelsveerdi Andelsvaerdi
Areal Andels- senest til

Bolignr. og adresse jfr. adm. indskud vedtaget vedtagelse
transport 10.007,4 3.002.220 156.115.440 156.115.440
155, Bergthorasgade 43, 1.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
156, Bergthorasgade 43, 1.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
158, Bergthorasgade 43, 2. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
159, Bergthorasgade 43, 3.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
160, Bergthorasgade 43, 3.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
161, Bergthorasgade 43, 4.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
162, Bergthorasgade 43, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
163, Bergthorasgade 43, 5.th. 58,0 17.400 904.800 904.800
164, Bergthorasgade 43, 5.tv. 58,0 17.400 904.800 904.800
165, Bergthorasgade 45, st.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
166, Bergthorasgade 45, st.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
167, Bergthorasgade 45, 1.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
168, Bergthorasgade 45, 1.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
169, Bergthorasgade 45, 2. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
171, Bergthorasgade 45, 3.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
172, Bergthorasgade 45, 3.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
173, Bergthorasgade 45, 4.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
174, Bergthorasgade 45, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
175, Bergthorasgade 45, 5.th. 83,0 24.900 1.294.800 1.294.800
176, Bergthorasgade 45, 5.tv. 84,0 25.200 1.310.400 1.310.400
177, Bergthorasgade 47, st. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
179, Bergthorasgade 47, 1. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
181, Bergthorasgade 47, 2.th. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
182, Bergthorasgade 47, 2.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
184, Bergthorasgade 47, 3. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
185, Bergthorasgade 47, 4.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
186, Bergthorasgade 47, 4.tv. 123,0 36.900 1.918.800 1.918.800
187, Bergthorasgade 47, 5.th, 84,0 25.200 1.310.400 1.310.400
189, Bergthorasgade 49, st.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
190, Bergthorasgade 49, st.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
191, Bergthorasgade 49, 1.th. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
193, Bergthorasgade 49, 2.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
195, Bergthorasgade 49, 3.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
196, Bergthorasgade 49, 3.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
197, Bergthorasgade 49, 4.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
198, Bergthorasgade 49, 4.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
199, Bergthorasgade 49, 5.th. 58,0 17.400 904.800 904.800
200, Bergthorasgade 49, 5.tv. 58,0 17.400 904.800 904.800
202, Bergthorasgade 51, st. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
204, Bergthorasgade 51, 1.tv. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
transport 13.196,4 3.958.920 205.863.840 205.863.840
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22.

Noter
Note 15 - Beregning af andelsvzerdi: (fortsat)
Andelsveerdi Andelsvaerdi
Areal Andels- senest til

Bolignr. og adresse jfr. adm. indskud vedtaget vedtagelse
transport 13.196,4 3.958.920 205.863.840 205.863.840
205, Bergthorasgade 51, 2.th. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
207, Bergthorasgade 51, 3.th. 63,0 18.900 982.800 982.800
208, Bergthorasgade 51, 3.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800
210, Bergthorasgade 51, 4. 126,0 37.800 1.965.600 1.965.600
211, Bergthorasgade 51, 5.th. 84,0 25.200 904.800 1.310.400
212, Bergthorasgade 51, 5.tv. 58,0 17.400 904.800 904.800
213, Bergthorasgade 53, st.th. 62,0 18.600 967.200 967.200
215, Bergthorasgade 53, 1.th. 100,0 30.000 1.560.000 1.560.000
216, Bergthorasgade 53, 1.tv. 124,0 37.200 1.934.400 1.934.400
217, Bergthorasgade 53, 2.th. 100,0 30.000 1.560.000 1.560.000
219, Bergthorasgade 53, 3.th. 100,0 30.000 1.560.000 1.560.000
220, Bergthorasgade 53, 3.tv. 62,0 18.600 967.200 967.200
221, Bergthorasgade 53, 4.th. 100,0 30.000 1.560.000 1.560.000
222, Bergthorasgade 53, 4.tv. 122,0 36.600 1.903.200 1.903.200
223, Bergthorasgade 53, 5.th. 130,0 39.000 2.028.000 2.028.000
225, Leifsgade 9, st.th. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
226, Leifsgade 9, st.tv. 100,0 30.000 1.560.000 1.560.000
227, Leifsgade 9, 1.th. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
228, Leifsgade 9, 1.tv. 117,0 35.100 1.825.200 1.825.200
229, Leifsgade 9, 2.th. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
230, Leifsgade 9, 2.tv. 117,0 35.100 1.825.200 1.825.200
231, Leifsgade 9, 3.th. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
232, Leifsgade 9, 3.tv. 117,0 35.100 1.825.200 1.825.200
233, Leifsgade 9, 4.th. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
234, Leifsgade 9, 4.tv. 117,0 35.100 1.825.200 1.825.200
235, Leifsgade 9, 5.th. 122,0 36.600 1.903.200 1.903.200
236, Leifsgade 9, 5.tv. 108,0 32.400 1.684.800 1.684.800
237, Leifsgade 11, st.th. 117,0 35.100 1.825.200 1.825.200
238, Leifsgade 11, st.tv. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
239, Leifsgade 11, 1.th. 117,0 35.100 1.825.200 1.825.200
240, Leifsgade 11, 1.tv. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
241, Leifsgade 11, 2.th. 117,0 35.100 1.825.200 1.825.200
242, Leifsgade 11, 2.tv. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
243, Leifsgade 11, 3.th. 117,0 35.100 1.825.200 1.825.200
244, Leifsgade 11, 3.tv. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
245, Leifsgade 11, 4.th. 117,0 35.100 1.825.200 1.825.200
246, Leifsgade 11, 4.tv. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
247, Leifsgade 11, 5.th. 156,0 46.800 2.433.600 2.433.600
248, Leifsgade 11, 5.tv. 122,0 36.600 1.903.200 1.903.200
250, Artillerivej 58, st.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
transport 17.269,4 5.180.820 268.997.040 269.402.640
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23.

Noter
Note 15 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)
Andelsvaerdi Andelsvaerdi
Areal Andels- senest il

Bolignr. og adresse jfr. adm. indskud vedtaget vedtageise
transport 17.269,4 5.180.820 268.997.040 269.402.640
251, Artillerivej 58, 1.th. 124,0 37.200 1.934.400 1.934.400
252, Artillerivej 58, 1.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
253, Artillerivej 58, 2.th. 124,0 37.200 1.934.400 1.934.400
254, Artillerivej 58, 2.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
255, Artillerivej 58, 3.th. 124,0 37.200 1.934.400 1.934.400
256, Artillerivej 58, 3.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
257, Artillerivej 58, 4.th. 124,0 37.200 1.934.400 1.934.400
258, Artillerivej 58, 4.tv. 82,0 24.600 1.279.200 1.279.200
259, Artillerivej 58, 5.th. 118,0 35.400 1.840.800 1.840.800
260, Artillerivej 58, 5.tv. 76,0 22.800 1.185.600 1.185.600
261, Artillerivej 60, st.th. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
262, Artillerivej 60, st.tv. 90,0 27.000 1.404.000 1.404.000
263, Artillerivej 60, 1.th. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
264, Artillerivej 60, 1.tv. 121,0 36.300 1.887.600 1.887.600
265, Artillerivej 60, 2. th. 91,5 27.450 1.427.400 1.427.400
267, Artillerivej 60, 3.th. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
268, Artillerivej 60, 3.tv. 121,0 36.300 1.887.600 1.887.600
269, Artillerivej 60, 4.th. 91,0 27.300 1.419.600 1.419.600
270, Artillerivej 60, 4.tv. 121,0 36.300 1.887.600 1.887.600
271, Artillerivej 60, 5.th. 88,0 26.400 1.372.800 1.372.800
272, Artillerivej 60, 5.tv. 153,0 45.900 2.386.800 2.386.800
273, Bergthorasgade 41, st.tv. 63,0 18.900 982.800 982.800

19.499,9 5.849.970 303.792.840 304.198.440
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Note 16 - Nggleoplysninger

24.

31.12.20 31.12.19 *| 31.12.18 *
Antal | BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m? m? m?
Bl |Andeisholiger 226 19.352 19.352 19.352
B2 |[Erhvervsandele (andel nr. 226) 1 100 100 100
B3 [Boliglejemal 6 491 491 491
B4 |Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal (Bryggenet) 1 0 0 0
B6 |lalt 234 19.943 19.943 15.943
* Sammenligningstallene er ikke kraevet i bekendtggrelsen.
Seet kryds Areal Areal Det oprin-| Andet
(BBR) (anden delige
kilde) indskud
Cl1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X
af andelsveerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X
af boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Boligafgiften er fordelt efter indskud. For tilkgbte loftsarealer gives 50% rabat indtil
fgrstkommende salg.
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1995
D2 |Ejendommens opfa@relsesar 1913
Saet kryds Ja Nej
E1 |Hzefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
lkke relevant
Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig
sesprisen vurdering vurdering |
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdi- X
en
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E'Jendo.mrr.lens veerdi ved det anvendte vurde- 486.800.000 24,410
ringsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 156.129.561 7.899
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 32
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Note 16 - Nggleoplysninger

25.

Saet kryds Ja Nej
Gl |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
G2 |Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigprelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) p& foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1l |Boligafgift 523
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 13
2018 2019 2020
kr. pr. m? | kr. pr. m? | kr. pr. m?
) |Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar 115 14 84
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 15.638
K2 |Geeld + omsatningsaktiver 1.361
K3 |[Teknisk andelsveerdi 16.999
2018 2019 2020
kr. pr. m?* | kr. pr. m? | kr. pr. m?
M1 |Vedligeholdelse, lgbende 30 25 29
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og renovering 128 246 168
M3 |Vedligeholdelse i alt 158 271 197
%
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmassige 90
veerdi)
2018 2019 2020
kr. pr. m* | kr. pr. m? | kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre &r 67 71 73
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Note 16 - Nggleoplysninger

26.

Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fgigende nggletal pr. statusdagen,
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foresldet andelsvaerdi

Reserver uden for andelsveerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andels-m?
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m?
Erhvervsiejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m?

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + afdrag - finansielle indtaegter):

Vedligeholdelse
Renholdelse og gardlaug
Skatter, afgifter, vand og el
Administration m.v.
Finansielle poster, netto
Afdrag

kr. pr. kr. pr.
m?2 andel m? total
10.487 10.229
25.026 24410
2.494 2.433
1.361 1.327
15.638 15.253
8.026 7.829
kr. pr.
m2
523
513
0
%
97
38,4
16,3
15,2
9,8
6,5

13,9

100,0

= Vedligeholdelse

= Renholdelse og gardlaug

u Skatter, afgifter, vand og el

= Administration m.v.

= Finansielle poster, netto

= Afdrag

16,3%
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Andelsboligforeningen Bergthora
Bilag 4 til arsrapporten for 2020

CENTRALE @KONOMISKE NOGLEOPLYSNINGER TiL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Seet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig
sesprisen | vurdering | vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdi- X
en
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E.Jendo.mnfens vaerdi ved det anvendte vurde- 486.800.000 94.410
ringsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 156.129 561 7.829
Boligafgift
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
H1 |Boligafgift 523

Teknisk andelsvzaerdi

Gns. kr. pr. andels-m?
K1 |Andelsveerdi 15.638
K2 |Geeld + omsaetningsaktiver 1.361
K3 |Teknisk andelsvaerdi 16.999

Vedligeholdelse

Ja Nej
L1 |Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
Frivaerdi
%
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaassige 90
veerdi)

This document has esignatur Agreement-ID: 0452e5d0Yzp242037794



Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekreaftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Steffen Boesdal

Som Administrator NEM ID
RID: 68081339

Tidspunkt for underskrift: 31-03-2021 kl.: 12:10:16
Underskrevet med NemiD

Lisa Marianne la Cour

Som Bestyrelsesmedlem NeM ID
Pa vegne af A/B Bergthora (132)

PID: 9208-2002-2-547808987657

Tidspunkt for underskrift: 02-04-2021 ki.: 11:25:38
Underskrevet med NemlD

Mari-Anne Newman

Rasmus Strange Petersen

Som Bestyrelsesformand NEM ID
P& vegne af A/B Bergthora (132)

PID: 9208-2002-2-983681338369

Tidspunkt for underskrift: 04-04-2021 kl.: 12:35:07
Underskrevet med NemlD

Jeppe Greve

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
Pa vegne af A/B Bergthora (132)

PID: 9208-2002-2-603406380753

Tidspunkt for underskrift: 31-03-2021 ki.: 17:21:07
Underskrevet med NemiD

Tonny Flemming Skeel Andersen

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
Pa vegne af A/B Bergthora (132)

PID: 9208-2002-2-955497615744

Tidspunkt for underskrift: 31-03-2021 kl.: 12:49:25
Underskrevet med NemiD

document is signed with . E in the d it is the original agreement
document and a signed data cobject for each signatary. The signed dats object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can aiways be lifted as legal evidence.

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
Pa vegne af A/B Bergthora (132)

PID: 9208-2002-2-972390982111

Tidspunkt for underskrift: 31-03-2021 kl.: 13:36:43
Underskrevet med NemiD

The document is lacked for changes and all cryplographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signalures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive infarmation and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignalur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (3 signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 0452e5d0Yzp242037794



	1
	2
	3

