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STATSAUT. EJENDOMSMAEGLERE & VALUARER, CIVILOKONOMER

Ryvangen, den 14. marts 2011
Sagsnr. 600061

VURDERINGSRAPPORT
over

Andelsboligforeningen Bergthora

Bergthorasgade 37-53, Gunlggsgade 44-62,
Leifsgade 11 og Artillerivej 58-60,
2300 Kgbenhavn S

Vurdering i henhold til lov om Andelsboligforeninger og Andre Boligfaellesskaber §
5 stk. 2, litra b — det vil sige opgerelse af den kontante handelsvaerdi som
udlejningsejendom.

Vurdering som udlejningsejendom med 233 beboelseslejemal samt erhvervslejemal

til kontant Kr. 248.000.000

heraf individuelle forbedringer betalt af de
enkelte andelshavere kr. 15.000.000

til kontant Kr. 233.000.000

svarende til kr. 11.701 pr. etagekvadratmeter incl. grund
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’ 1. Indledning
1.1 Sagsnr. 600130
1.2 Sagsansvarlig Erik Wiborg, statsaut. ejendomsmaegler & valuar, M.D.E.
1.3 Ejerforhold A/B Bergthora
1.4 Rekvirent A/B Bergthora
v/ Bestyrelsen
c/o hr. Rasmus Petersen
Gunlegsgade 48 1
2300 Kebenhavn S
1.5 Administrator Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12 4
1620 Kgbenhavn V
Att. administrator Ken Jeppesen
1.6 Formal / Besigtigelse Pa Deres foranledning skal vi ved neerveerende

meddele Dem vor vurdering af ovennasvnte
ejendoms markedsvaerdi, i fri handel ved salg til
uafhaengig tredjemand baseret pa ejendommens
veerdi pr. 31. december 2010, inden for en tids-
horisont pa 12 maneder fra dato.

Ejendommen er besigtiget den 28. februar 2011 af
Erik Wiborg fra Wiborg + Partnere ApS, hvor ejen-
dommens viceveert Storm og hr. Rasmus Petersen
fra andelsboligforeningens bestyrelse viste rundt.

2. Tema for vurdering

Vurderingen er udfaerdiget i henhold til lov om
Andelsboligforeninger og Andre Boligfeellesskaber §
5 stk. 2, litra b — det vil sige opgerelse af den
kontante handelsvserdi som udlejningsejendom.

Vurderingen skal ikke omfatte en detaljeret beskrivel-
se af ejendommen og dens indhold, men alene en
beskrivelse i hovedtraek pa grundlag af den besigti-
gede del af ejendommen.

Vurderingen skal ikke omfatte en teknisk bygnings-
gennemgang.
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Ejendommen er vurderet inklusive visse forbedringer
foretaget af den enkelte andelshaver. Sidstnaevnte
kan andelshaveren forlange szerskilt betaling for i
forbindelse med salg af andelen, og belgbet bar der-
for ikke medtages i foreningens regnskab.

Det fremgar af rapporten, hvilke individuelle forbed-
ringer, der er medtaget i vurderingen, og til hvilken
pris disse er vurderede. Der er efter det oplyste kun
foretaget vaesentlige individuelle forbedringer i lej-
lighederne som har indvirken pa den offentlige ejen-
domsvaerdi og hvor udgiften er betalt af de enkelte
andelshavere i forbindelse med inddragelse af en del
af tagetagen som areal udvidelse i 15 lejligheder
samt moderniseringer af badevaerelser og kekkener.

Det skal preeciseres, at den veerdi disse er tillagt i
forbindelse med vurderingen er vaerdien opgjort efter
reglerne i Lejeloven. Det er ikke den samme vaerdi,
som andelshaveren kan kraeve i forbindelse med et
salg af andelen, og andelsboligforeningen skal derfor
beregne denne vaerdi separat inden fradrag i vurde-
ringssummen foretages.

Ved vaerdiansaettelsen er vurderingen baseret pa en
rentefod pa 2 % p.a. Rentefoden pa vurderingstids-
punktet er fastsat, dels pa baggrund af markedsfor-
holdene i forbindelse med salg af en udlejningsejen-
dom som den her omhandlede, og dels pa baggrund
af renten i samfundet ved langsigtede, alternative
investeringer, herunder obligationsrenten sammen-
holdt med den internationale markedsrente hvor USA
er toneangivende. Investorer til boligudlejningsejen-
domme handler til et lavt afkast, idet man opgar
veerdien af det potentiale der er i eiendommen, hvil-
ket kan opgeres til et niveau pa ca. 2% % som sam-
menlagt med forrentnings faktoren kan sammenlig-
nes med markedets lange obligationsrente.

Rentemarkedet i savel Danmark som internationalt
har vaeret meget svingende og turbulent pa grund af
finanskrisen og den ustabilitet der er i markedet har
betydet et maerkbart fald ogsa i priserne pa boligud-
lejningsejendomme. Hen over sensommeren 2010 er
prisfaldet bremset og efterfelgende er priserne blevet
stabiliseret.

Priserne pa ejerlejligheder er siden de toppede,
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faldet med ca. 40 %.

Priserne pa boligejendomme i de bedste omrader pa
Amager har stabiliseret sig.

| gjeblikket er markedet for boligejendomme ved at
tilpasse sig de aendrede forhold med mange ledige
lejligheder, varierende inflation, stigende arbejdslgs-
hed, svingende rente og aendringerne i kebekraften.

Priserne for darligt beliggende og utidsvarende ejen-
domme med sma lejligheder og felles toilet pa bag-
trappen er faldet markant.

Det der eftersperges i markedet er de lidt starre fa-
milieboliger pa ca. 756 m? og op til 120 m2. Dette
skyldes, at den yngre generation er pladskraevende
og kun gnsker at fa bgrn nar der er rum til, at de kan
udfolde sig.

Prisniveauet er konstant underlagt svingninger, afledt
af investorernes forventninger til udviklingen i obliga-
tionsrenten, inflationen, byggeomkostningerne, skat-
te- og lejeregler mv., men markedsvaerdien er fastsat
efter vor bedste overbevisning som vaerende realis-
tiske under de nugaeldende markedsforhold og ved
det gjeblikkelige renteniveau.

Vurderingen er foretaget ud fra vort indgaende kend-
skab til omseetning af denne type ejendomme og i
gvrigt efter vort bedste skan og overbevisning.

| 3. Forudsaetninger

3.1

Ejendommen

Det forudseettes, at bygninger og installationer er
intakte og lovligt opfert og indrettet og at ejendom-
men ikke er miljgbelastet.

Vurderingen er jf. geeldende landsretsdom foretaget
under forudseetning af, at der vil vaere en disponibel
lejlighed i ejendommen til keber.

Som anfert skal ejendommen vurderes som udlej-
ningsejendom, hvilket vil sige i udlejet stand.

Reglerne om omkostningsbestemt husleje skal derfor
iagttages — og vi har i den forbindelse forsggt at kon-
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struere den omkostningsbestemte leje, der skannes
at veere gaeldende, safremt ejendommen i dag havde
status som udlejningsejendom.

Det skal bemeaerkes, at den anslaede leje udelukken-
de skal ses som en indikation for den omkostningsbe-
stemte leje i ejendommen, herunder at en aendring i
denne leje ikke nedvendigvis vil medfare en sendring
i markedsveerdien for ejendommen.

Med baggrund i oplyste driftsudgifter, herunder erfa-
ringsgrundlag for tilsvarende ejendomme samt ansla-
ede forbedringsforhgjelser efter 15. almindelige vur-
dering pr. 01.04.1973, har vi anslaet den omkost-
ningsbestemte husleje.

Det skal bemeerkes at lejen for gennemgribende
moderniserede lejemal kan fastsaettes efter bestem-
melserne i boligreguleringslovens § 5 stk. 2 og for ny
etablerede lejligheder i f. eks. tagetagen kan lejens
starrelse fastsaettes som markedsleje.

Det forudseettes ligeledes:

at indholdet af tinglyste ikke gennemgaede deklara-
tioner mv. ikke pavirker ejendommens rentabilitet
eller anvendelse vaesentligt, herunder at der ikke
pahviler eiendommen rettigheder eller byrder, som
ikke er oplyst.

at der ikke pa ejendommen er uopfyldte krav eller
pabud fra det offentlige eller private vedrarende ejen-
dommen.

at der ikke pa ejendommen er uoplyst gaeld, og at der
ikke er udfert arbejder eller afsagt kendelser, for
hvilke udgifterne senere vil blive palagt ejendommen.

at den nuvaerende anvendelse af arealerne er lovlig.

at bygninger og installationer er intakte og lovligt
opfert og indrettet.

at en teknikergennemgang ikke peger pa ngdvendig-
heden af, at der er behov for ekstraordinzere vedlige-
holdelses eller forbedringsarbejder, udover de allere-
de skennede.
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at der ved ejerskifte kan tegnes en saedvanlig byg-
ningsforsikring incl. svamp og insekt daekning til en
normal preemie.

at der ikke er foretaget nedgravning af kemikalier eller
i det hele taget udfart aktiviteter, der har @get risikoen
for forurening af miljget.

Ejendommen skal i enhver henseende veere geeldfri,
saledes at eventuelle lan og geeld til vand, vej og
kloak, faellesudgifter m.v. i forbindelse med et salg af
ejendommen enten indfries af szelger eller overtages
af keber - alt afhaengig af salgsvilkarene i gvrigt.
Ejendommen forudseettes solgt pa kontantbasis. Det
forudseettes, at depositum og indestaende pa ved-
ligeholdelseskonti medtages over refusionsopge-
relsen i forbindelse med et salg af ejendommen som
fuldt udlejet boligudlejningsejendom.

Markedet for salg af investeringsejendomme, har pa
grund af finanskrisen og de mange tvangsauktioner i
kelvandet herpa vaeret yderst begraenset med meget
fa gennemfaerte handler i et "frit marked mellem uaf-
haengige parter, der handler uden nogen form for
tvang”. Med baggrund heri, er det ikke muligt at anfa-
re referencer til tilsvarende ejendomme.

4. Beliggenhed

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Matr. nr.:
Ejendomsnr.:

Postadresse:

Kommune:

Region:

180 Amagerbros Kvarter, Kebenhavn
043916 i kommune 101 (Kebenhavn)
Bergthorasgade 37-53, Gunlggsgade 44-62,
Leifsgade 11, Artillerivej 58-60,

2300 Kgbenhavn S

Kebenhavn

Hovedstaden

[ 5. Den almindelige offentlige vurdering

Pr. 1. oktober 2010
Offentlig vurdering
heraf grundvaerdi
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| 6. Kontantvurdering

Kontantpris ;
Heraf individuelle forbedringer
Betalt af andelshavere :
Markedspris |

Skriver kroner

kr. 248.000.000
kr. 15.000.000
kr. 233.000.000

Tohundredetretitremillioner 00/100

De individuelle forbedringer er arealudvidelse i tagetagen til 15 lejligheder, foretagne sam-
menlaegninger af lejligheder samt modernisering af badeveerelser og kekkener.

| 7. Anvendelse

7.1 Nuvaerende:

7.2 Ejendommen:

Andelsboligforening med 233 beboelseslejemal,
pizzaria og beboervaskeri.

De lejligheder der bebos af andelshavere, skal ved et
evt. salg af ejendommen tilbydes fortsat brugsret som
lejere. Det forudsaettes, at lejemalene med de tidlige-
re andelshavere betragtes som et nyetableret lejefor-
hold, hvilket bl.a. betyder, at de tidligere andelshave-
re kan afkreeves depositum, og at lejelovens alm. be-
stemmelser kommer til anvendelse.

For sa vidt angar antallet af boliger, skal det bemeer-
kes at der foregar sammenlaegning af lejligheder,
hvorved antallet af beboelseslejemal i ejendommen
reduceres.

Lejlighedsstarrelserne varierer fra ca. 58 m? og op til
166 m2

Antallet af beboelseslejligheder i eiendommen
reduceres i forbindelse med sammenlaegning af
lejligheder.

Ejendommen har faelles viceveert- og ejendomskontor
med genboejendommen A/B Leif. Ejendomskontoret
er beliggende i A/B Leif. Beboerne i A/B Leif har mu-
lighed for at benytte det i A/B Bergthora vaerende be-
boervaskeri.

Der skennes ikke at vaere yderligere udvidelsesmulig-
heder pa ejendommen, efter den foretagne udnyttelse
med areal udvidelser til 15 lejligheder i tagetagen.
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8. Arealforhold

Grundareal
heraf vej

Bebygget areal
Bygningsareal

Boligareal
Erhvervsareal

Kaelderareal

Udnyttet areal af tagetagen

5.146 m? ifelge ejendomsvurdering 2010
0m?

3.262 m* ifelge BBR-meddelelse af 18.01.2011
19.572 m? ifelge BBR-meddelelse af 18.01.2011

19.744 m* ifglge BBR-meddelelse af 18.01.2011
169 m* ifglge BBR-meddelelse af 18.01.2011

3.262 m? ifelge BBR-meddelelse af 18.01.2011

542 m? ifglge BBR-meddelelse af 18.01.2011

Der er ikke foretaget kontrolopmaling.

Det fremgar af BBR-meddelelsen at der er verserende byggesager pa ejendommen.

[ 9. Generel beskrivelse og fremtidige planer

9.1 Opforelsesar:

9.2 Generel beskrivelse:

1913 ifelge BBR-meddelelse af 18.01.2011.

Ejendommen er en saerdeles velbeliggende etage-
boligbebyggelse med en god infrastruktur med busser
og metro samt gode indkgbsmuligheder med mange
naerbutikker. Ligeledes er parkeringsforholdene ble-
vet markant forbedret efter abningen i 2011 af det
fuldautomatiske parkeringsanleeg i Leifsgade.

Ejendommen er beliggende i et bolig- og erhvervs-
omrade ved "Ny Tgjhus” som er taet pa havnefronten.

Ejendommen er tilsluttet Bryggenet.

I 2010 er ejendommens hovedstramforsyning flyttet til
kaelder og der er 400 Volt inde i ejendommen. De der
har behov for starre forsyning ma selv fart dette op til
lejligheder.

Knopskydning med areal udvidelse til 15 lejligheder
blev gennemfart og afsluttet i 2009.

Der blev i 2008 udfert facaderenovering ligesom alle
hovedtrapper er blevet istandsat hvilket arbejde blev
afsluttet.
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Etablering af vandbehandlingsanleeg i 2008.
Beboervaskeriet blev etableret i 2000.

Tagrenovering samt stgbning af nederste kgkkentrap-
pelab til keelder blev udfert i 1999.

Der er i et tidligere erhvervslejemal etableret et fael-
les beboervaskeri med 6 vaskemaskiner, 3 tarre-
tumblere og 1 strygerulle.

Ejendommen omfatter 23 opgange i 6 etager excl.
tagetage og keelder.

Keelderlofter er isoleret mod stuelejligheder.
| kaelder er der pulterrum til samtlige lejere.

Pa alle hoved- og kekkentrapper er der opsat regalar-
mer.

Belysningen pa kekkentrapper teendes de fleste ste-
der ved hjeselp af folere.

Ejendommens facader mod gaden er i rade mursten
og til garden fremstar facaden som pudset murvaerk
malet i forskellige okkergule farvenuancer. Taget er
belagt med rade teglsten.

Mod gadesiden er der til nogle af lejlighederne altan.

Ejendommen opvarmes med fiernvarme fra varme-
central i keelder.

Alle lejligheder har toilet og 2/3 del af lejlighederne
har tillige bad.

Der er foretaget indvendig besigtigelse af lejligheder-
ne Leifsgade 9 5 th, Gunlggsgade 50 1 tv og Gun-
legsgade 58 1 (sammenlagt). Herudover har vi be-
sigtiget trapper, tagetagen, keeldre, det faelles beboer-
vaskeri, cykelkaelder, varmecentral og udenomsarea-
lerne.

Ejendommen skal have udfert istandsaettelsesar-
bejder, og der henvises til den for andelsboligforenin-
gen af Kuben udarbejdede tilstandsvurdering pr.
30.09.2010. Det fremgar af rapporten at de pékrae-
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vede vedligeholdelsesarbejder er i niveau pa mellem
6 mill. og 10% mill.kr., idet en evt. udskiftning af vin-
duer til termovinduer med energiglas for 2/3 del af
omkostningen vil vaere forbedring. Til saetvanlig ud-
vendig vedligeholdelse afsaettes der i vor rentabilitet
et belab pa ca. 3 mill. kr. arligt. Der skal derfor in-
den beregning af andelskronen, tages stilling til
hvorvidt det er neadvendigt at afsaette et belgb til
ekstraordineer vedligeholdelse.

I henhold til bestemmelserne i Lov om brandsikring af
etageboligbygninger gaelder falgende forskrifter:

Ejendommens adgangsarealer, brandredningsarealer
(brandveje), trapper med tilhgrende forrum og gange
samt adgang hertil mé ikke indrettes eller benyttes til
andre forméal end adgang eller tilkgrsel.

Arealerne, trapperne og gangene med videre skal
stedse holdes ryddelige.

De ma heller ikke anvendes til henstilling af biler,
cykler og barnevogne mm. eller til oplagring af varer
og affald mm., der kan befordre en brands udbredel-
se eller hindre personers flugt og brandvaesnets ind-
sats i tilfeelde af brand.

@vrige feellesrum, der ikke holdes aflast, skal holdes
ryddelige pa tilsvarende made.

Pulter- og lagerrum, der harer til de enkelte bolig- og
erhvervsenheder, skal holdes forsvarligt aflast. Ejeren
skal serge for, at sadanne rum temmes ved beboer-
Skifte.

Ejeren skal ved opslag eller lignende gare beboere
bekendte med ordensforskrifternes sigte og indhold.

Overtraedelse af et pabud er strafbart efter § 30 stk. 1
litra c i byggeloven (lovbekendtgarelse nr. 452 af 24.
Juni 1998).

Sikkerhedsstyrelsen kreever, at der er opsat HFI-relee
eller HPFl-relee i samtlige boliger senest 1. Juli 2008.

Nederst i trappeopgangene er der opsat postkasse-
anlaeg, der opfylder bestemmelserne i postloven.
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Bergthorasgade blev navngivet i 1906 efter den is-
landske sagakvinde Bergthora gift med Njal.

Gunlggsgade blev navngivet i 1906 efter den island-
ske sagahelt Gunlgg (Gunnlaugr Ormstunga 981-
1008).

Leifsgade blev navngivet i 1906 efter den islandske
havdingesgn Leif den Lykkelige, som efter sagntradi-
tionen var den farste europaeer i Amerika (Vinland).

Artillerivej blev navngivet i 1906 efter beliggenheden
ud langs militeerets skydearealer pa Amager Faelled.

| 10. Offentlige forhold og planer

10.1 Zonestatus :

10.2 Offentlige forhold :

10.3 Offentlige planer :

Byzone

Vi har ikke undersggt ejendommen for eventuel
forurening eller forureningsproblematik. Vi har efter
aftale ikke indsendt "Forespargsel om ejendoms-
oplysninger" til Kebenhavns kommune og forespurgt
om kommunens planer vedrgrende eventuelle frem-
tidige anleegsarbejder, der kan berare ejendommen
fysisk og skonomisk. Vi har efter aftale ikke fore-
spurgt hvorvidt ejendommen er kortlagt som forurenet
i henhold til Lov om forurenet jord. Vi forudsaetter at
en besvarelse ikke giver anledning til bemasrkninger.

Vi har ikke foretaget en undersggelse af jordbundens
baereevne eller beskaffenhed og det forudsaettes, at
der ikke opstar eventuelle problemer i relation hertil.

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende
i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret
som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni
2006 om aendring af lov om forurenet jord.

Kommunen kan dog undtage sterre sammenhaengen-
de omrader inden for byzoner, som den har viden om,
ikke er lettere forurenede, hvilket i sa fald skal ske
gennem et kommunalt regulativ.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i
Kebenhavns Kommuneplan.
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10.5 Energimaerke og energiplan :
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Ejendommen forudseettes brandsikret i henhold til
geeldende regler.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i "Lov
om fremme af energi- og vandbesparelse i bygninger”
— og dermed omfattet af lovpligtigt tilsyn ved salg.

Der henvises til bestemmelserne i lovbekendtgorelse
nr. 1731 af 21. december 2006 om energimaerkning
af bygninger.

Fristen for udlevering af energimaerkning ved salg af
en andelsbolig i en andelsboligforening er tradt i kraft
1. Juli 2009.

Der er 12.10.2009 udarbejdet Energimzerke for
ejendommen, dette er gyldigt til 11.10.2014. Af
energimaerket fremgar det at ejendommen har op-
naet energimeerke D.

11. Servitutter/Deklarationer

]

Pa ejendommen er der i henhold til tingbogsattest af
14.03.2011 ikke tinglyst byrder der skennes at have
negativ indflydelse pa ejendommens vaerdi.

Under henvisning til eiendommens blad i tingbogen, er
de pa ejendommen tinglyste indestaende lan ikke be-
regnet til hverken restvaerdi eller kontantveerdi.

Efter det oplyste findes der ingen utinglyste byrder og
rettigheder.

J 12. Forsikringsforhold

Forsikringsforhold:

Codan Forsikring, Police nr. 663 339 855.
Bygningsforsikring incl. bygningsbrand, anden
bygningsbeskadigelse, svamp- og insektskade,
restveerdi, husejeransvar og huslejetab.

Der henvises endvidere til evt. undtagelsesbestem-
melser i forsikringsbetingelserne.

Vi har ikke modtaget kopi af forsikringspolicen.
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| 13. @vrige oplysninger |

13.1 Momsregulerings-
forpligtelse : Bestyrelsen oplyser at ejendommen, ikke er momsre-

gistreret.

13.2 Bindingspligt til Grund-
ejernes Investeringsfond :  Ejendommen er omfattet af bindingspligt til
Grundejernes Investeringsfond for de udlejede lejemal.

Satserne for 2011 er jf. oplysninger fra Grundejernes
Investeringsfond at der til udvendig vedligeholdelse jf.
Boligreguleringslovens §§ 18 og 18 B, skal der for
boliglejemalene afsaettes kr. 153,00 pr. etage m?, og til
indvendig vedligeholdelse for boliglejemalene jf. Leje-
lovens § 22 skal der afszettes kr. 41,00 pr. etage m?.

| 14. Dokumentation |

Til brug for vurderingen har vi modtaget, rekvireret og gennemgaet falgende dokumenter:

- Kgbenhavns Kommuneplan
- Regional udviklingsplan, region Hovedstaden
- Tingbogsattest af 14.03.2011
- Ejendomsskattebillet 2011 —
kun for en del af ejendommen; Gunlggsgade 46-60
- Arsregninger vand 30.12.2009 — 01.01.2011
- Arsopgerelser el 25.03.2009 — 24.03.2010
- Varmeregnskab 01.10.2009 — 30.09.2010
- Ejendomsvurdering pr. 01.10.2010
- BBR-meddelelse af 18.01.2011
- Arsrapport 2009 med budget for aret 2010
- Driftsudgifter 01.01.2010 — 31.12.2010
- Tilstandsvurdering, Kuben pr. 30.09.2010
- Referat fra ordineer generalforsamling 27.04.2010
- Energimeerke af 12.10.2009
- Satser Grundejernes Investeringsfond 2011
- Vedtaegter med aendringer af 27.04.2010

| 15. Underskrift ]

Vurderingen er udtryk for vore kvalificerede beregninger og sken som sagkyndig, hvorfor
der tages forbehold for at myndigheder og andre kan foretage en anden skansmaessig
vurdering af ejendommen end den af os foretagne. Opmaerksomheden henledes pa, at vi
ikke er ansvarlige for tab mv. som skyldes at myndigheder eller andre ikke lsegger den af
os foretagne vurdering til grund.
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Méatte medvirkende medarbejdere eller selskabet ifalde ansvar efter dansk rets almindelige
regler herom, er dette uanset den udviste grad af uagtsomhed, begreenset til den deekning
som falger af selskabets ansvarsforsikring via Dansk Ejendomsmeaeglerforening.

Undertegnede vurderingsmaend erkleerer herved, ikke at have personlig eller forretnings-
maessig interesse i vurderingens udfald, og at vi hermed opfylder bestemmelserne i rets-

plejelovens § 197.

Vurderingsrapporten er udarbejdet i fem eksemplarer, hvoraf 2 eksemplarer er fremsendt
til bestyrelsen, 2 eksemplarer er fremsendt til administrator og et eksemplar beror pa vort

kontor.
Med-venlig hiI@
i@g

Vurderingsrapporten mé ikke uden Wiborg + Partnere ApS’ skriftlige tilladelse benyttes af
andre end rekvirenten til andre formal end angivet, eller i vrigt gengives helt eller delvist.

| 15. Bilag |
Bilag nr. 1 Rentabilitet
Bilag nr. 2 Tingbogsattest af 14.03.2011
Bilag nr. 3 Fotos
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Rentabilitetsanalyse
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EJENDOMMEN ER BYFORNYET

Sagsnr : 600061

Adresse : A/B Bergthora
Bergthorasgade 37-53, Gunlagsgade 44-62
Leifsgade 11, Artillerivej 58-60
2300 Kabenhavn S

Offentlig ejendomsveerdi : 204.000.000
Offentlig grundvaerdi : 33.191.700
Ejendomsvurdering 2010 pr. 1. oktober 2010 W+P  14-03-2011
Grundareal 5.146 m? heraf Vej 0 m?
Matr. Nr. 180 Amagerbros Kvarter
LEJEBEREGNING : kr./

m? m? Total
233 lejemal, beboelse 19.744 x 600,00 = kr. 11.846.400
Erhvervslejemal 169 x 460,00 = kr. 77.740
Bryggenet = kr. 205.000
Vaskeriindtaegt = kr. 260.000
Individuelle forbedringer betalt af andelshavere = kr. 300.000
lalt 19.913 m? kr. _12.689.140
Gennemsnit leje pr. kvm kr. 637
Vurderingspris pr. etagekvm (incl. grundareal) kr. 12.454
Markedspris pr. etagekvm (incl. grundareal) kr. 11.701
IALT LEJEINDTAGT kr. 12.689.140
DRIFTSUDGIFTER :
* anslaet ** Fra 01.01.2011 er der moms pa ejendomsadministration
Ejendomsskatter 2011 (Grundskyld) * kr. 600.000
Rottebekaempelsesgebyr * kr. 2.750
Dagrenovations- & Affaldsgebyr * kr. 300.000
Vand / Vandafledning / Méler / Statsafg. 14.985 m3 a kr. 46,19 kr. 692.157
Forsikring * kr. 300.000
Viceveert / renholdelse mm. * kr.  1.250.000
Electricitet ¥ kr. 75.000
Administration / Revision mm. ** kr, 350.000
Bryggenet * kr. 205.000
Lebende udvendig vedligeholdelse kr153 x 19.913 m*  kr.  3.046.689
Lebende indvendig vedligeholdelse kr41 x 19.744 m*>  kr. 809.504
Varmeregnskab * kr. 75.000
Diverse * kr. 23.000
IALT DRIFTSUDGIFTER kr.  7.729.100
OVERSKUD EJENDOM kr.  4.960.040
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Sagsnr: 600061
Adresse: A/B Bergthora

WIBORG + PARTNERE

STATSAUT, E[ENDOMSMEGLERE & VALUARER, CIVILOKONOMER

Bergthorasgade 37-53, Gunlggsgade 44-62
Leifsgade 11, Artillerivej 58-60

2300 Kgbenhavn S

Vurderingssum ved varierende rentefod

W+P

14-03-2011

Vurderingssum ved 1,40% rentefod = kr 354.288.561
Vurderingssum ved 1,45% rentefod = kr 342.071.714
Vurderingssum ved 1,50% rentefod = kr 330.669.323
Vurderingssum ved 1,55% rentefod = kr 320.002.571
Vurderingssum ved 1,60% rentefod = kr 310.002.491
Vurderingssum ved 1,65% rentefod = kr 300.608.476
Vurderingssum ved 1,70% rentefod = kr 291.767.050
Vurderingssum ved 1,75% rentefod = kr 283.430.849
Vurderingssum ved 1,80% rentefod = kr 275.557.769
Vurderingssum ved 1,85% rentefod = kr 268.110.262
Vurderingssum ved 1,90% rentefod = kr 261.054.729
Vurderingssum ved 1,95% rentefod = kr 254.361.018
Vurderingssum ved 2,00% rentefod = kr 248.001.993
Vurderingssum ved 2,05% rentefod = kr 241.953.163
Vurderingssum ved 2,10% rentefod = kr 236.192.374
Vurderingssum ved 2,15% rentefod = kr 230.699.528
Vurderingssum ved 2,20% rentefod = kr 225.456.357
Vurderingssum ved 2,25% rentefod = kr 220.446.216
Vurderingssum ved 2,30% rentefod = kr 215.653.907
Vurderingssum ved 2,35% rentefod = kr 211.065.526
Vurderingssum ved 2,40% rentefod = kr 206.668.327
Vurderingssum ved 2,45% rentefod = kr 202.450.606
Vurderingssum ved 2,50% rentefod = kr 198.401.594
Vurderingssum ved 2,55% rentefod = kr 194.511.367

VURDERINGSSUM 2,00% = kr 248.001.993

Kontant salgspris Kr. 248.000.000

Heraf individuelle forbedringer betalt

af andelshavere Kr. 15.000.000

Kr. 233.000.000 293%
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