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Sammenfatning

Andelsboligforeningens ejendom fremstar generelt i god stand.
Der er ved beskrivelse og registrering kun taget stilling til bygningsdele som vedligeholdes af andelsboligforeningen, det
vil sige faellesarealer samt tag og facader og lodrette installationer.

Feellesarealer:

For sa vidt angar feellesarealerne i ejendommen; for- og bagtrapper, keeldre, loftsrum, facader, tage mv. s& ma det
konstateres, at det overordnet set er en sund ejendom, som beerer praeg af, at der udferes lgbende vedligeholdelse pa
ejendommen. Der er udover den almindelige labende vedligeholdelses ogsa foretaget starre projekter som udskiftning af
dore og vinduer, istandsaeeettelse af bagtrapper, udskiftning af tag, istandseettelse af gardrum og fugtsikring af
keelderydervaegge (pagar). Herudover er planlagt istandsaettelse af hovedtrapper.

Det skal dog paregnes, at der inden for en kort arreekke skal foretages samlet vedligehold af gardfacader, da disse flere
steder er ved at veere nedslidt, ligesom der pa gaderfacaden skal paregnes helt eller delvis omfugning af murveerk indne
for den neeste 10 arige periode.

Taget ber ogsa lebende holdes under observation. Tagstenene er som sadan i god stand, men ved oplaegning er de flere
steder "trukket" sa der ikke er korrekt overleeg pa stenene, og dermed oget risiko for at der treenger slagregn og fygesne
ind pa undertaget, som derved belastes i ungdig grad.

Under Pizzaria pa hjernet af Leifsgade / Gunleegsgade skal der etableres fedtudskiller, for at undga at kloakken stopper til
og stiger op i keelderen. Nuvzereende entreprengr pa fugtsikring, er igang med at finde alternativ til dette.

Under vaskeriet skal der i seebedosseringsrummet udbedres lidt omkring kar til kemikalier samt gjenskyl mv.

Brandforholdene specielt i keelderen bgr ligeledes eftergas og udbedres for at undgéa evt. brandsmitte ved
kabelgennemfaringer og huller i veegge m.v. Ved tagboliger ber det ligeledes undersgges naermere, om der er afsluttet
brandteknisk korrekt mod tilstedende fzelles loftsrum. Ligeledes skal der henstilles til samtlige beboere, at der ikke ma
stilles oplag af nogen art pa hovedtrapper, bagtrapper samt tagetagen, udenfor loftsrum.

Lejlighederne:

| forbindelse med registreringen blev der givet adgang til 5 lejligheder for at registrere vandinstallationer i lejlighederne,
stigstrengsinstallationer samt faldstammer. Det skal pointeres, at der i lejligherderne pa nuvaerende tidspunkt er
konstateret kondens pa koldtvandsrarene der hvor der ikke er isolerede ror, og at dette er medtaget i naervaerende
rapport. Faldstammerne var generelt inddaekkede, sa deres tilstand var ikke til at se.

De fa steder de var tilgaengelige var faldstammernes tilstand god uden teeringer.

Andelsboligforeningen anbefales ogsa, at udarbejde retninglinjer for renovering/ombygning af tagboliger, korrekt
anvendelse af loftrum, evt. udskiftning af stofledninger i lejlighederne ved fraflytning samt afprevning af HFPI afbryder.

| neervaerende rapport er der anfort bemaerkninger og forbedringsforslag til de bygningsdele, som behgver vedligeholdelse
eller udskiftning.

Alle angivne priser er inkl. Moms.

Niels Kahr Mathiesen tnt arkitekter a/s
Bo Hviid Pejtersen Strunge Jensen A/S
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1 Orientering
1.1 Generelt

Nzerveerende drift- og vedligeholdelsesplan er baseret pa en visuel gennemgang af ejendommenes bygningsdele. Der er

ikke foretaget destruktive undersggelser af bygningsdele i forbindelse med gennemgangen.

Bygningsgennemgangen har omfattet alle ind- og udvendige feellesarealer samt gennemgang af 5 lejligheder fordelt rundt i

ejendommen. Udover bygningsgennemgangen har et sparsomt saet eksisterende tegninger ligget til grund for vurderingen

af ejendommen (en ikke opdateret normaletageplan samt en ikke opdateret keelderplan)

Pa baggrund af ovennaevnte er der udarbejdet tilstandsvurderinger og overslagspriser for vedligeholdelse / 5genopretning

af de enkelte bygningsdele.

Det samlede vedligeholdelsesbudget er opstillet og prioriteret saledes, at vedligeholdelsesarbejder med indbyrdes

afhaengighed, udfgres i rationel reekkefolge.

10-arsbudgettets formal er, at danne et langsigtet styringsgrundlag for den fremtidige vedligeholdelse.

Endvidere er der taget udgangspunkt i registrering af taget udvendigt fra lift.
1.2 Administrative oplysninger

Andelsboligforeningen

A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Radgiver, arkitekt: Radgiver, ingenior:

tnt arkitekter a/s Strunge Jensen A/S

Kirsten Walthers Vej 9 Radgivende Ingenigrer F.R.I

2500 Valby Solrad Center 29, 2 sal

Att.: Niels Kahr Mathiesen 2680 Solred Strand

Att.: Bo Hviid Pejtersen

1.3 Ejendomsoplysninger

Beliggenhed:

Bergthorasgade 37-53, Leifsgade 9-11, Gunlogsgade 44-62, Artillerivej 58-60

Matr. nr. 180, Amagerbros Kvarter

Opforelsesar: 1913
Ca. 3400 m? pr etage
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2 Bygningsgennemgang

Generelt
Efterfolgende gennemgang af bygningsdele er opbygget i skemaform og indeholder for hver bygningsdel falgende
rubrikker:

Bygningsdel
Nummerering og navngivning af bygningsdelen - overfares til skonomiark

Lokalisering
Angivelse af bygningsdelens placering i bygningen.

Bygningsdelsbeskrivelse
Beskrivelse af den enkelte bygningsdel.

Materialespecifikation
Beskrivelse af anvendte materialer.

Tilstandsvurdering
Beskrivelse af evt. konstaterede skader med en samlet vurdering af bygningsdelen.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Beskrivelse af evt. ngdvendige tiltag for genopretning af bygningsdelen, samt nedvendig vedligeholdelse for at bevare
bygningsdelen intakt.

Eftersynsinterval
Angivelse af anbefalet tidsinterval for eftersyn af bygningsdelen.

Vedligeholdelsesinterval
Angivelse af ansléet interval mellem vedligeholdelsarbejder pa bygningsdelen - overfares til skonomiark

Antal
Angivelse af antallet / omfanget af den pageeldende bygningsdel i den samlede bygning.

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel

Angivelse af den forventede levetid for bygningsdelen.

Hvis der ovenfor i skemaet er anbefalet en evt. genopretning, er levetiden angivet som restlevetiden for bygningsdelen,
safremt genopretning undlades.

Vedligeholdelsesoverslag

@konomisk overslag vedr. evt. nadvendig vedligehold / genopretning for den enkelte bygningsdel inkl. moms. De
okonomiske overslag pa hvert enkelt bygningsdelskort svarer til pris pr. gang arbejdet skal udfgres - overfgres til
okonomiark
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3 Skadesklassificering

Genopretnings- vedligeholdelsesarbejderne er opdelt i 5 skadesklassificeringer:

S1. Beskadigede bygningsdele som skal udbedres nu for at undga yderligere skader pa andre bygningsdele eller skader
pa installationer, som kan fare til funktionssvigt.

S2. Bygningsdele som skal andres/ vedligeholdes for at undga skader pa bygningsdelen med risiko for falgeskader pa
andre bygningsdele.

S3. Bygningsdele som skal genoprettes for at undga yderligere nedbrydning, men som i gvrigt ikke giver falgeskader pa
andre bygningsdele, hvis genopretning undlades. Andringer der medfarer drifsbesparelser.
S4. Bygningsdele som bgr vedligeholdes for at bevare sin gode stand.

S5. Forbedringer, ny-istandsatte bygningsdele.
Bygningsdele som ingen vedligeholdelse kraever

Energi - E ved aktivitetsbeskrivelse angiver energibesparende foranstaltninger, ogsa foranstaltninger til reduktion af
direkte driftsudgifter.

Bygningsdele, som genoprettes, udferes sa vedligeholdelsesniveauet svarer til det oprindelige. Bygningsdele, som
forbedres, udferes efter nugeeldende normkrav.
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4 Bygningsdelsbeskrivelser
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Bygningsdel
(12)1.1 Fundamenter og sokkel
Lokalisering

Under alle ydervaegge samt alle ovrige indvendige beerende vaegge i hele ejendommen.

Bygningsdelsbeskrivelse
Fundamenter er ikke synlige og derfor ikke besigtiget

Materialespecifikation
Fundament Formodentlig grundmurede af teglsten

Tilstandsvurdering

Generelt er fundamenterne ikke til at se, da de ligger under kaeldergulvsniveau. | forbindelse med Projekt "afhjeelpning
fugtproblemer" bliver samtlige keeldervaegge renoveret. Der ses tydeligt forskel pa keelderveegge samt sokler pa de steder

der er renoveret

Grunden til at det er specielt udbredt i hjornerne er, at kaelderrummene her ligger dybere og dermed ligger fundamenterne
tilsvarende dybere og far dermed lige akkurat den nederste del af fundamentet til at fange grundvandsspejlet, hvorfor

dette hermed suges op i murveerket.
Umiddelbart ses der ikke revner fra fundamenterne

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
ingen ar 0 ar
Indbygningsar Antal
1913
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
100 ar Ingen vedligeholdelse kr. 0

Skadesklassificering
S5
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Bygningsdel
(13)1.1 Terreendaek
Lokalisering

Terraendaek i keeldre ligger generelt ca. 1 m under terreenniveau

Terreendaekket ligger i de fire hjgrner ca. 500 mm lavere end resten af ejendommens terreendaek.
Terreendaek er fort teet til keelderveegge.

Bygningsdelsbeskrivelse
Terreendaek er udfert i beton.

Det ma formodes at der ikke er isoleret eller lagt kapilarbrydende lag under det stabte daek.

Materialespecifikation
Betongulv

Tilstandsvurdering

Terraendaekket er stort set alle steder uden huller af betydning, saledes er terreendaekket teet ift. opstigning af vand og

fugt.

Dog skal det siges, at gulvet i barnevognsrum mod Artellerivej har en del lunker og huller, hvor det virker som om der kan

veere udfordringer med fugt.

Endvidere er der enkelte af de dybtliggende terraendzek der opfugtes lags kanterne via fundamenter og keeldervaegge
Et enkelt sted var der et hul i terreendaek (under Bergthorasgade 47) hvor det kan risikeres at komme rotter hvis aflobene

er hullede.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval
ingen

Indbygningséar Antal
1913

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
80 ar

Skadesklassificering

Ingen vedligeholdelse

kr. 0
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Bygningsdel
(23)2.1 Etageadskillelser

Lokalisering
alle etageadskillelser

Bygningsdelsbeskrivelse
Over de dybtliggende keelderrum er der enkelte steder stalbjeelker med stebte deek i mellem (kappedesek) se
bygningsdelskort (23)2.2. Der er desuden kappedaek lige inden for alle keeldredore.
@vrige etageadskillelser er traebjeelkelag med lerindskud. Spredt forskalling og puds pa stra som lofter og massive
treebreedder som gulve. | keelder er dele af kaelderloftet efterisoleret og afdaekket med gips.
Bjeelkerne spaender fra yderveeggene til beerende hovedskilleveeg

Materialespecifikation

bjeelker Formodentlig 6" bjeelker med lerindskud pa indskudsbraedder
lofter Braedder med ror og puds - malerbehandlede

gulve Braeddegulve - ssmmet synligt

kappedaek Stalprofiler med stgbte vaelvede felter

Tilstandsvurdering
Keelderlofterne er bekleedt med spredt forskalling med ror og puds og efterisoleret og beklaedt med gips. Gipsen er ikke
lukket alle steder ved kanter, og hvis bagvedliggende puds ikke er intakt, er brandkrav ikke intakt. Forholder kan ikke
fastleegges uden at tage loftet ned.
Loftpuds i keelder mangler desuden flere steder, sa brandkrav ikke er overholdt., og i keelder under Artillerivej 58 mangler
der fuldstendig brandsikring af loft mod overliggende kakken.
Ved kappedzek er der generelt overfladerust pa de synlige jern.
Qvrige etageadskillelser i boliger er der intet at indvende mod.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Alle pudsede overflader pa keelderlofter skal gennemgas og oppudses med hgnsenet og puds, og gipslofter bar afsluttes
korrekt med lukke kanter. Der brandsikres med gips lokalt i keelder Artillerivej nr. 58
Kappedaekkets stalbjeelker skal afrenses til ren bund og smaeres med rustbeskyttelse for at stoppe den igangveerende
korrodering.
Det er andelshavernes ansvar at vedligeholde gulve og lofter i lejlighederne

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval

5 ar 5 ar
Indbygningsar Antal
1913 231 enheder i alt + kaeldre
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
80 ar Oppudsning af keelderlofter - 50 m2 kr. 25.000
Ingen vedligeholdelse i lejlighederne Kr. 0
Skadesklassificering Afrensning og rustbeskyttrelse kappedaek Kr. 50.000
S3 Lukke kanter pa gipslofter + nyt gipsloft i AV 58 Kr. 140.000

S5
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Bygningsdel
(23)2.2 Etageadskillelser - deek under vaskeri og pizzaria
Lokalisering

Etagedaek under pizzaria, vaskeri og terreendaek i keelder under vaskeri - hjornet af Bergthorasgade og Atrtillerivej

Bygningsdelsbeskrivelse
Etageadskillelsen ved vaskeri og pizzaria er udfgrt som "kappedaek" med synlige stalbjaelker hvor der er stabt imellem.
Under vaskeriet er etageadskillelsen mellem kzelder og stue-etagen afstivet i det omrade, hvor vaskemaskinerne er
placeret i vaskeriet. Der er lagt et HEB-profil pa tveers af kappedaekkets bjeelker. P4 denne made understottes
kappedaekket.
Mellem HEB-profil og kappedaek er lagt lejeplader af stal. HEB-profilet er baret af to lodrette IPE-stolper pa fodplader af
stal. Fodpladerne er klodset op pa lejeplader af stal pa gulvet.
Der ses en del huller i lofterne langs vaeggene og nogle enkelte ror- og kabelgennemfaringer.

Materialespecifikation
Kappedaek Stalprofiler med stgbte vaelvede felter
HEB-profiler HEB 150

Tilstandsvurdering
Under pizzaria er stalbjeelker rustne, men ikke umiddelbart gennemteerede. | vaskeri er stalbjeelker rustbeskyttet, men der
ses rustgennemslag enkelte steder.
HEB-profilerne under vaskeri, som er af noget nyere dato er lgbet en smule an, men intet naevneveerdigt.
Opklodsning af HEB-profiler med stal-fodplader giver ikke anledning til bemaerkninger.
Der er flere steder huller langs lofterne ved kabelgennemfaringer - det er brandmaessigt ikke lovligt.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Kappedaekkets stalbjeelker skal afrenses til ren bund og smeres med rustbeskyttelse for at stoppe den igangvaerende
korrodering.
Hullerne i vaegge mv. skal lukkes og brandsikris

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
5 ar 5 Ar
Indbygningsar Antal
1913 2001 2 stk
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
50 ar Afrensning og rustbeskyttelse - kappedaek Kr. 25.000
Skadesklassificering Lukning af huller - brandsikring Kr. 20.000
S3
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Bygningsdel
(21)1.1 Keelderydervaegge
Lokalisering

Alle keelderydervaegge i hele ejendommen bade gadeside og gardside samt vaegge mod portrum.

Bygningsdelsbeskrivelse

Keelderydermurene er udfgrt som massive teglstensvaegge uden isolering.
Keelderydermurene er afbrudt af vinduespartier og derabninger (enkelte keelderdgre pa gardside)
(keelderydervaegge) er udfert med sokkelpuds ved terreen

Materialespecifikation

Mursten Rode facadesten, bladstragne
Fuger: trykkede fuger Marteltype KKh 35/65/500 (kalkhydraulisk martel)

Tilstandsvurdering

Keelderyderveaeggene star i en stand der er praeget af, at der ikke er gjort meget med tiden.

Sten fremstar i paen stand, men baerer praeg af at vaere af aeldre dato. Fugerne er mange steder blgde og porgse. Der er
steder specielt i de fire hjarner af ejendommen, hvor der er tegn pa fugt i ydervaeggene. Dette skyldes formodentlig
opstigende grundfugt, da disse omrader ligger dybere end resten af keeldrene.

Oprindelig kalk pa indvendig side af veeggene er mere eller mindre forsvundet og pa udvendig side afsluttes
keeldervaeggene i en "sokkel" med sokkelpuds og maling.

Generelt mangler der ventilation i keeldrene. Far renovering af kaelder yderveegge, opstod der en del fugt i veegge og i
gulve. | de omrader, som er renoveret. skal udnersgges for fugt og lugt

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Der blev i 2018 igangsat afhjeelpning af fugt problemer.

Arbejdet forventes afsluttet i 2020. Det anbefales at der i 2021 at keeldre gennemgas igen, for evt yderlige tiltag.

Det anbefales ligeledes at dbne alle ventiler i de nye termovinduer, da de typisk er en del taettere end de gamle et-lags
vinduer.

Hvis dette ikke er nok skal det etableres ventilationsriste

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
ingen ar 0 ar
Indbygningsar Antal
1913
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
30 ar Friskluftsriste i yderveegge Kr. 50.000
Radgivning til gennemgang i 2021 Kr. 40.000
Skadesklassificering
S2
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Yderveegge / facader Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 12
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(21)3.1 Ydervaegge / gadefacader
Lokalisering

Alle yderveegge i hele ejendommen pa gadefacaden

Bygningsdelsbeskrivelse

Ydermurene er massive og uden isolering.
Ydermurene er dybest i stueetagen og snaevrer ind op igennem etagerne.
Facaden er afbrudt af vinduespartier, kanapper og darabninger fra altaner og franske altaner.

Materialespecifikation

Gadefacader Rode facadesten, blgdstragne - blank mur
Fuger: trykkede fuger Meorteltype KKh 35/65/500 (kalkhydraulisk mortel)

Tilstandsvurdering

Facaderne fremstar i nogenlunde fin stand uden videre revnedannelser eller seetninger. Der ses dog enkelte steder mindre
saetningsrevner, ligesom stik over de buede karnapper enkelte steder er skudt ud, hvilket tyder pa rust i bagvedliggende
baererjern.

Der er flere steder udbedret saetningsrevner, dog uden at iliegge armeringsjern i vandrettet liggefuger.

Ved altan ved Leifsgade nr. 9, 1.tv er der kraftige revner i murvaerket, som lgber igennem facadesten sa disse er
fleekket. Forholdet er tidligere sogt udbedret, men du revner det igen. Der ses ingen revnedannelser i selve
betonkonstruktionen ved altanen, hverken pa over- eller underside.

Pa den nederste del af facaderne pa gadesiden (fra terreen til UK vinduer pa 1.sal) er fugerne omfuget med en mertel der
umiddelbart ligner en cementbaseret meortel. De malede band ved. bla. karnapper pa gadeside og over indgangsdere er
opmalede i 2013 (fra terreen til UK vinduer pa 1.sal).

Qvrige fuger fremstar med lidt forskellig vedligeholdelsesstand. Der ses generelt darlige og begyndende udvaskede fuger
spredt ud over facaden. Fugerne er darligts mod syd og @verst pa murvaerket, seerligt udtalt ved trappetarne.

Murveerk ved de &bne halvrunde altaner er generelt muret om, men der ses stadig enkelte defekte sten med edelagt
brandhud rundt omkring pa bygningen.

Tagnedleb er i forbindelse med fugtsikringsprojekt fort direkte til tagbronde, sa der er ikke leengere opsprait fra killekunne-
render.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
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Sag nr.: 418020
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Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 12
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Det bor undersgges neermere, om det er et generelt problem, at murvaerk revner ved altaner, da dette kan vaere et tegn
pa rust/svigt i baererjern. Der ber herefter foreatges statisk og destruktiv undersggelse af udvalgte altaner. | budgettet
medtages der udgift til undersggelse, men ikke til evt. udbedring af skader undersggelsen matte pavise.

Folgende forhold pa facaderne bar udbedres: Udvaskede og forvitrede fuger omfuges, nedbrudte sten udskiftes,
saetningsrevner udbedres incl. ileegning af armeringsjern i liggefuger, murede stik over karnapper eftergas og
bagvedliggende bzerejern eftergas. Herudover skal der paregnes lagbende vedligehold af malede overflader i intervaller pa
ca. 7 ar. Der er registreret defekt stik med mistanke om rust i beerejen 1 sted ved AV nr. 58. Ved gvrige karnapper kunne
der ikke umiddelbart konstateres skader, men flere af karnapperne er daekket af beplantning, og evt. skader kan derfor
ikke lokaliseres fra terraen.

Der medtages omfugning af samtlige fuger i facaderne samt partielle reparationer jf. ovenstaende pa de enkelte
facadestraek sidelobende med omfugning.

Det anbafales dog, at der inden vedligeholdelsesarbejder saettes i gang, foretages en total gennmegang af facaderne fra
lift. Ved gennemgangen kan det endelige behov for vedligehold og omfugning fastlaegges, og budget reguleres i henhold
hertil. Arbejderne kan med fordel efterfolgende fordeles over flere budgetar.

Inden omfugning af murveerk, bar der udfares en analyse af den oprindelige opmurimngs- og fugemertel, sa der kan
veelges den rigtige mortel til reparationer.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
5 ar Ingen og 7 ar

Indbygningsar Antal
1913 Alle facader m? fordelt pa spredte arbejder pa alle facader

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag

Saetningsrevner inkl jern - 100 m 2 Kr. 110.000

100 ar Ommuring af gadefacade - 50 m2 Kr. 55.000

Skadesklassificering Omfugning - 5400 m2 Kr. 3.500.000
S1 Fjernelse af rgdder Karnap, stik og beerejern - 1 stk Kr. 50.000
S3 Sten og ommuring Statisk/destuktiv undersagelse bzerejern altaner Kr. 25.000
S2 Omfugning Teknisk analyse af mortel Kr. 10.000
S2 Altan og karnap Malerbehandling af pudsede band Kr. 40.000
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Yderveegge / facader Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 14
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(21)3.2 Ydervaegge / gardfacader

Lokalisering

Alle overflader i garden incl. trappetarne.

Bygningsdelsbeskrivelse

Pudset murveerk overfladebehandlet med indfarvet jurakalk afsluttet med muret gesimsband i blank murveerk lige under
tagrende.
Facaderne er behandlet i forskellig farve for at bryde de meget lange facadestreek

Materialespecifikation

Puds Bor veere hydraulisk kalkmartel. AB kender ikke marteltypen.
Overflade Indfarvet sandkalk fra juramgrtel. AB kender farvekoden.

Tilstandsvurdering

Facaderne fremstar ved forset gjekast generelt i god stand. Der er dog en raekke forhold, som bar eftergas pa facaderne.
Herunder kan naevnes folgende:

Der ses pa ca. 30 - 35 % af facaderne sma revner omkring vinduerne, som antages at veere ssetningsrevner fra
bagvedliggende murveaerk som slar igennem pudslaget.

Der ses ogsa rigtig mange steder misfarvninger under vinduerne som antages at skyldes utsette salbaenke eller
manglende vandnaeser i salbaenke.

Ved de stobte salbaenke er der generelt revner og lgs puds i hjerne ved indstgbning i murveerk, formodentlig fordi
salbaenke og murveerket arbejder forskelligt, og der evt. mangler glidelag.

| stueplan er kalken mere slidt og er flere steder fugtskadet grundet fugt og salte i murvaerket.

Overst pa trappetarnene ses der flere steder revner i puds og kalken er generelt udvasket i omradet under
zinkinddeekninger ved tagdaekningen, som er for korte, s& vandet ikke ledes vaek fra facaden.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

| fglge oplysning fra leverander er facaderne behandlet med sandkalk i 2008. En sadan behandling har en levetid pa 5-15
ar afhaengig af pavirkninger fra vejrliget.

Det anbefales at vedligeholde facaderne i intervaller pa ca. 8-10 ar, sa de hele tiden frermstar paene og intakte og uden
afskalninger. Naeste behandling bar koordineres med udskiftning af salbeenke og zinkinddaekninger ved tag over
trappetarne.

Ved behandling af facaderne afrenses facaderne for alger og misfarvninger, og puds omkring revnedannelser og ovrige
skader nedbankes, og der rilles jern ind i hver 3. vandrette fuge ved seetningsrevner i murveerk. Skader genoppudses

med hydraulisk kalkmertel og grundes med sandkalk. Efterfalgende behandles facaderne 2 x med indfarvet kalkmaelk.

Der kan i samrad med leverandgren overvejes, om den gverste del af trappetarnene alternativt skal have en anden og
mere slidsteerk overflade, da de er mere udsat for pavirkninger fra vejrliget.

NB: Hvis der er salte eller fugt i murvaerket, ma det paregnes, at der kommer skjolder igen efter behandling.

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

5 ar 8 ar
Indbygningsar Antal Ca. 3500 m2 facader incl. trappetarne
2008 Ca. 150 m? revneudbedring

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel

Vedligeholdelsesoverslag

Udbedring af revner inkl. jern - 150 m2 Kr. 65.000

20 ar Diverse pudsreperationer afsat belgb Kr. 30.000
Overfladebehandling med 2 x kalkmeelk Kr. 525.000

Skadesklassificering Grunding af pudsreparationer - 200 m?2 Kr. 35.000
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Udvendige keelderdore Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 16
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(31)1.1 Udvendige keelderdgre
Lokalisering

Keelderdere til varmecentral under Bergthorasgade 45, gardtoilet og cykelkeeldre
Alle gvrige yderdare - se bygningsdelskort (24) - trapper.
Franske altandere - se bygningsdelskort (31)4 - vinduer

Bygningsdelsbeskrivelse

Keelderdgre er treefyldingsdere i treekarme

Materialespecifikation

Dor til gardtoilet Tree fyldningsder
Dore til cykelkeelder Fyldningsdeare med glasudskaering - ved LG 9 er dgr dobbeltder
Dor til varmecentral Dobbeltder - stal

Tilstandsvurdering

Dor til varmecentral er af nyere dato. Pudset opkant under der smuldre.

Dar til gardtoilet og dare til cykelkeeldre traenger til malerbehandling. Dare til cykelkeelder er lettere skadet i traeveerk efter
pakarsel fra cykler.

Dobbeltder til cykelkeelder Leifsgade 9 er utaet og nedslidt i treeveerk og anslagsliste.

Flere dore smaekker hardt eller gar ikke i indgreb hver gang.

Martelfuger omkring dare har enkelte steder fugeslip/mangler.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Der udfares pudsrep. under keelderdgr og generelt ved mortelfuger

Keelderdor til cykelkaelder Leifsgade 9 udskiftes til ny incl. ny pumpe.

Alle dare eftergas og justeres og malerbehandles i intervaller pa ca. 5 &r grundet kraftigt slid fra fysiskepavirkninger fra
cykler m.v.

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

5 ar 5 ar
Indbygningsar Antal
5 dore
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
20 ar Udskiftning af dor til cykelkeelder LG 9 Kr. 33.000
Justering og malerbehandling af keelderdore Kr. 24.000
Skadesklassificering Gennemgang af martelfuger omkring dere Kr. 12.500

S2 S3
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Porte Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 17
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(31)3.1 Porte
Lokalisering

To porte beliggende pa hhv. Berthorasgade og Gunlggsgade

Bygningsdelsbeskrivelse

De to portrum fungerer som brandveje til garden.

De er lukkede og laste mod gaden med dobbeltdere (i gadefacaden) - ét gdende og ét staende parti
Portrummenes vaegge er pudsede og malerbehandlede.

Lofterne er isolerede med pladebeklaedning og malerbehandlet.

Pa vaeggende er der monteret fenderlister af stal.

Asfaltbelaegninger i portrum

Materialespecifikation
puds Cementbaseret puds
Dore Fyldingsdore

Tilstandsvurdering

| folge oplysning er vaeggene tidligere (2013) oppudset med cementbaseret puds. Der ses en del afskalninger og "bobler" i
malingen som antages hidrarer fra fugt/salte i murvaerket.

Portrummene er malet i kraftige farver. Type af maling kendes ikke.

Lofterne er malerbehandlet hvide, og giver ikke anledning til saerlige bemaerkninger ud over lebende vedligehold
Portrummenes belaegninger er asfalt med mindre skader primeert omkring porte.

| port ved GG nr. 44 kan skudrigle ikke fastholdes ved abning af staende flgj, hvilket slider pa beleegningen.

Porte (dare) har flere skarmmer, og er udsatte for slag mv. og baerer praeg af bl.a. skraldecontainerne som skal ud og ind
flere gange om ugen

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Vaeggene i portrummene bor ikke udferes med en cementbaseret puds.

Der pagar pt. fugtsikring af ejendommens ydervaegge, som forhabentlig stopper evt. opstigende grundfugt. Salte i
murveerket, kan dog fortsat give anledning til skader p& puds i en lang periode efterfalgende.

Evt. cementbasert puds ber udskiftes med kalkhydraulisk puds, og vaegge pudses med samme puds som indvendigt i
garden. Safremt der gnskes malerbehandling i stedet, bor dette ske med silikat facademalingt s& murveerket kan ande. Der
ma papregnes lgbende pudsreparationer i en arraekke grundet salte i murvaerket. Defekte sten i murveerk udskiftes.
Asfalten som beleegning skal labende vedligeholdes, da den er udsat for et forholdsvis stort slid, idet det er det eneste

sted der er adgang til garden.

Afrensning af derblade m. karme inkl. spartling og malerbehandling + rep af skudrigle

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar 7 ar
Indbygningsar Antal
2 x 25 M? lofter og asfaltbelaegninger
2 stk dobbelt derblade
2013 90 _m?vaegge i portrum
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
50 ar Afbankning af cementbaseret puds - 30 m 2 Kr. 19.000
udskiftning af sten - 50 sten Kr. 12.500
Skadesklassificering Oppudsning med kalkhydralisk puds - 30 m 2 Kr. 38.000
S3 Overfladebehandling af vaegge Kr. 28.000
Udbedring af belaegninger - 50 m2 Kr. 12.500
Malerudbedring af der-blade m. karme Kr. 15.000
Spartling og malerbehandling af lofter Kr. 12.500
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Vinduer og altandoere Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 18
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(31)4.1 Vinduer og altandore
Lokalisering

Alle vinduer og altandere i facader pa gade- og gardside

Bygningsdelsbeskrivelse

Alle vinduer og altandere samt dare fra stuelejligheder direkte til gard, er tree/alu-vinduer.

Vinduerne er hvide indvendigt - farve: Ral 9010.

Mod gadesiden er vinduerne flaskegrenne - farve: Ral 6007 pa ydersiden og mod gardsiden er de hvide - farve Ral 9010
Veern til altaner er udfert i varmgalvaniseret stal med treehandlister

Materialespecifikation

Vinduer Ideal Combi Indbygningsar: 2013/2014
Dore Ideal Combi Indbygningsar: 2013/2014

Tilstandsvurdering

Vinduerne er mere end 5 ar gamle, og der er ikke laengere entreprengrgaranti pa vinduerne.

Vinduerne fremstar generelt i god stand, og giver ikke anledning til seerlige bemaerkninger, ud over at der enkelte steder i
de besigtigede boliger er registreret defekte teetningslister ved vinduer med pudsebeslag.

Veern til altaner er i fin stand - udfort 2013/2014

Vaernene er beboernes vedligeholdelsespligt, da det er tilkab de har gjort individuelt.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Anbefalet udvendig vedligeholdelse af vinduer og altandere, bestar i at vaske aluminiums rammerne i forbindelse med
pudsning af ruderne. Dernzest skal alle bevaegelige dele dvs. haengsler, skudrigeler, greb mv. gennemga lgbende
vedligeholdes og smares 1 x arligt.

Defekte teetningslister bar udskiftes labende. Der afsaettes fast belgb hver 2. ar

Indvendig vedligeholdelse af vinduer og dere udferes af den enkelte beboer. Ifalge oplysning fra AB blev der ved
aflevering udleveret vedligeholdelsesvejledning fra vinduesleveranderen som bgr folges. Veer seerlig opmaerksom pa at
teetningslister ikke ma overmales, da levetiden pa disse derved nedszettes vaesentligt.

Misfarvninger af stal pa veern afrenses med stiv barste. Begyndende rustangreb afrenses og behandles med zinkspray.
Vedligeholdelse af Veern udfgres af beboer

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

1 ér 1&2 ar
Indbygningsar Antal
2013 231 stk lejligheder (heraf 1 stk. erhverv)
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
30 ar Service og justering af vinduer og dare Kr. 62.500
Udskiftning af defekte taetningslister Kr. 12.500

Skadesklassificering

S4
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Sag nr.: 418020
Afsnit: Yderdore Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 19
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(31)4.2 Yderdore til hoved- og bagtrapper
Lokalisering

Alle dore fra hoved- og bagtrapper til det fri

Bygningsdelsbeskrivelse

Dgre til hovedtrapperne er eldre malede fyldingsdere hhv. 19 et- og 4 tofags dore.
Porttelefoner pa alle hovedtrapper

Dare til bagtrapperne er udskiftet i 2016 til nye treedore fra Rationel.

Bade dare til bagtrapper og hovedtrapper er forsynet med derpumper

Fuger omkring alle dere er mortelfuger

Materialespecifikation

Dore Hovedtrapper - malede fyldingsdare
Dore Bagtrapper - nye Rationel trae/traee model Aura 2015
Fuger Mortelfuger

Tilstandsvurdering

Darene til hovedtrapper er nedslidt i malerbehandlingen og fremstar med mange skrammer og enkelte steder defekte
fyldninger og anslagslister m.v.
Porttelefonanlzeg er skiftet for 4-5 ar siden, og giver ikke anledning til bemaerkninger.

Darene til bagtrapper er generelt i god stand, men er generelt meget beskidte, og bundstykker i hardt trae traenger til olie.

Der ses fugeslip ved martelfuger flere steder ved bade dere pa gard- og gadeside.
Doerpumperne til hoved- og bagtrappedgre justeres og vedligeholdes lgbende.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Hoveddere maleristandsaettes i forbindelse med kommende opgangsprojekt. Herefter males i labende intervaller pa ca. 7

ar.

Dore til bagtrapper afvaskes og bundstykker olieres. Herefter malerbehandles dere i intervaller pa ca. 7 ar. Forste gang
2026. Bundstykker olieres dog ca. hver 2. ar

Beslag og darpumper eftergds med smaring og justering

Martelfuger omkring derene eftergas og udskiftes i nedvendigt omfang i forbindelse med malerbehandling.. Lese fuger
udkradses og omfuges med mertelfuger mad bagstop og feehar.

Porttelefoner giver ikke anledning til bemaerkninger.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar Ingen, 1,2 og 7 ar
Indbygningséar 1913 - hoveddore Antal
2016 - bagtrappedore 46 stk dore
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
30 ar Service og justering af dere - hvert ar Kr. 12.500
Malerbeh. hovedtrappedare Kr. 106.000
Skadesklassificering Malerbeh. bagtrappedore Kr. 87.500
S3 Hoveddore Partiel omfugning af martelfuger Kr. 37.500
S4 Bagdore Oliering af bundstykker bagdore Kr. 15.000
S2 Fuger
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S
Sag nr.: 418020

Afsnit: Salbeenke Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 20
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(31)6.1 Salbaenke
Lokalisering

Alle salbaenke pa bade gade- og gardfacader
Bygningsdelsbeskrivelse

Murede salbaenke (rulleskifte) pa gadefacader

Stebte salbeenke pa gardfacader
Materialespecifikation

Gadefacader: Rode facadesten, bladstrogne

Fuger: Jf. tidligere rapport: Morteltype KKh 35/65/500 (kalkhydraulisk mgartel)

Gardfacader: Stebte betonsalbaenke

Tilstandsvurdering
Salbzenke pa gadesiden er eftergaet med mertel i fugerne (antages i forbindelse med vinduesudskiftning) og giver ikke
anledning til saerlige bemaerkninger.
Gardfacadernes salbzenke er i meget forskellig vedligeholdelsesstand. Flere salbzenke er labende blevet udskiftet, og
andre er forsggt udbedret ved svumning af overfladen.
Der ses generelt revnedannelser og lgs puds ved indstgbning i vinduesfals, og mange af sélbaenkene har revner og
afskalninger i overfladen, hvorved der kan ledes vand til murveerket. Nogle salbaenke er forsynet med vandnaese - andre
ikke. Der ses flere steder misfarvninger pa underliggende murveerk, hvilket kan skyldes farnaevnte revner og-/eller
manglende vandnaeser. | bygningshjerner ved Leifsgade er salbaenk over bygningssspring ifelge oplysning tidligere faldet
ned i det ene hjarne.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
P& gadefacaden skal det paregnes, at salbaenkene lgbende skal eftergas partilet for udvaskede fuger - det vurderes at 10
% af salbaenkene traenger til omfugning hvert 8. ar.
Til omfugning skal der anvendes kalkhydraulisk mertel KKh 20/80/475.
Salbzenkene pa gardfacaden anbefales udskiftet samlet til nye med vandnaeser i forbindelse med istandsaettelse af
gardfacade. Tidligere udskiftede sabaenke skiftes ikke. Alternativt kan der foretages samlet udskiftning til skifersalbeenke -
hvilket medregnes i budgettet - ca. 600 stk. Endelig antal fastlaegges ved udbudsprojekt. Alternativt kan der foretages
samlet udskiftning af alle sélbaenke til nye skifersélbaenke, dette medtages dog ikke i budgettet.
Salbzenk i hjgrne ved Leifsgade undersgges nesermere for vedhaeftning.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 8
Indbygningsar Antal 445 stk - gadefacade
2013 - 2014 550 stk - gardfacade
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
25 ar Omfugning af salbaenke - gade - 10 % Kr. 43.500
Udskiftning af salbaenke - gard - 600 stk Kr. 1.875.000
Skadesklassificering Kontrol af sélbaenk i hjgrne Kr. 6.500
S4 Gade
S1 Gard
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Fuger omkring vinduer og franske altandore Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 21
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(31)7.1 Fuger omkring vinduer og franske altandore
Lokalisering

Alle fuger omkring vinduer og dere i facader pa gadeside og gardside

Bygningsdelsbeskrivelse

Elastiske fuger omkring alle vinduer og franske altandore.

Materialespecifikation

Fuger er elastiske fuger i farven mark gra (antracit)- alle fuger er udfert i 2013 / 2014 i forbindelse med iszetning af nye

vinduer og franske altandere.

Tilstandsvurdering

Udvendige fuger fremstar intakte og teette og giver ikke anledning til saerlige bemaerkninger. Fuger er lagt korrekt sa

dreenkanaler i budnkarm er fri. Dog mangler der flere steder i keelder kalfatringsfuger pa indvendig side af keeldervinduer.
Endelig tilstand af fugerne kan kun fastlaegges ved samlet inspektion fra lift.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Udvendige elastiske fuger har en teoretisk levetid pa ca. 5 ar, men normalt kan forventes en levetid pa ca. 10-15 ar.

Alle fuger bar gennemgas en gang arligt som en del af den Igbende vedligeholdelse for fugeslip m.v. Seerlig nedbrudte fuger
udskiftes labende, ellers er der medregnet en samlet udskiftning pa gard- og gadeside opdelt i bygningsafsnit pa de enkelte

gader. Forud for planlagt udskiftning, ber alle fuger eftergas fra lift, for at fastleegge om udskiftning er pakreevet.

Arbejdet kan udfgres fra lift, eller sammen med ovrige facadearbejder.
NB: Der medregnes ca. 400 Ibm pr opgang samlet for gard- og gadefacade.
Keeldervinduer eftergas og manglende fuger udfares.

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

1 ar 10| ar
Indbygningsar Antal
2013 - 2014 Ca.9.200 Ibm i alt
Forventet levetid for eksisterende bygningsdell Vedligeholdelsesoverslag
10|ar

Skadesklassificering
S4

Udskiftning af fuge LG - 800 Ibm
Udskiftning af fuger AV - 800 Ibm
Udskiftning af fuger BG - 3600 Ibm
Udskiftning af fuger GG - 4000
Etablering af manglende fuger i kaelder
Gennemgang fra lift pr. gade

Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

Kr.

150.000
150.000
675.000
750.000
12.500
10.000




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Keelderindervaegge Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 22
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(22)1.1 Keelderindervaegge
Lokalisering

Baerende og ikke-baerende keelderindervaegge

Bygningsdelsbeskrivelse

Beaerende kaelderindervaegge er udfert i mursten - oprindeligt kalkede.
Alle gvrige keelderskillerumsveegge er tradnet af nyere dato.

Materialespecifikation

Mursten Rode facadesten, bladstragne
Fuger Morteltype KKh 35/65/500 (kalkhydraulisk mortel)
Tradnet Fabrikat: Troax

Tilstandsvurdering

Murede inderveegge:

Keelderindervaeggene er lidt forskelligt vedligeholdt. Nogle er kalkede mens andre er malerbehandlet. Flere steder fremstar
vaegge med puds- og malingafskalninger, som dog kun har kosmetisk betydning - mens andre fremstar i nogenlunde
stand.

Der er flere steder, hvor der mangler brandtaetning ved gennemfaringer af installationer - se bygningsdelskort (99)1.2.

Der er flere steder, hvor kaelderinderveeggene beerer preeg af opstigende grundfugt. | enkelte opgange er pudslag mod
trappelob i opgang ikke intakt, og dermed er brandkrav ikke overholdt.

Troax-skillevaegge er alle i god stand

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Der pagar pt. fugtsikringsprojekt af kaelderydervaegge og udvalgte keelderinderveegge.

Samtlige kaelderindervaegge eftergas, og gennembrydninger i brandskel lukkes med godkendte brandfuger hvor der
mangler teetning - medtages under pkt. (99)1.2.

Der medtages ikke malerbehandling af keelderindervaegge i budgettet. Hvis veegge onskes malerbehandlet, udfgres dette
over den normale drift. Der afsaettes dog belogb til lsbende udbedring af pudsskader og rep. af puds mod trapperum
(brand).

Troax-skillevaegge giver ikke anledning til seerlige bemaerkninger.

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

2 ar 2 ar
Indbygningséar Antal
1913 1998 Partiel udbedring
Forventet levetid for fuger Vedligeholdelsesoverslag
20 ar Afsat belgb til udbedring af pudsskader Kr. 30.000

Skadesklassificering

S2




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S
Sag nr.: 418020

Afsnit: Indervaegge Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 23
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(22)2.1 Indervaegge
Lokalisering

Baerende og ikke-baerende skilleveegge i lejligheder
Bygningsdelsbeskrivelse

Beaerende hovedskillerum er murede 1-stensvaegge.

Ikke-beaerende skilleveegge er breedder med rer og puds

Nyere skilleveegge som skeletveegge med gips - specielt i tagboliger
Materialespecifikation

Baerende mursten med puds

ikkebeerende Breedder med ror og puds
Tilstandsvurdering

Alle skilleveegge er generelt i god stand og er som udgangspnukt andelshavernes ansvar.
Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Da vedligeholdelsen af indvendige skilleveegge henhgrer under andelshaverne er der ingen bemaerkninger til dette
Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval

ingen ingen ar
Indbygningsar Antal

1913 Fuger
Forventet levetid for fuger Vedligeholdelsesoverslag
max: 5 ar Ingen vedligeholdelse Kr. 0

Skadesklassificering
S5




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Skorsten i keeldre Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 24
Pos.nr. Tekst NKm / BHP
Bygningsdel
(22)3.1 Skorstene i keeldre
Lokalisering

Alle skorsten i keelderrum

Bygningsdelsbeskrivelse

Skorstenspiberne i keelderrummene benyttes mange steder til at traekke bryggenettet op til de forskellige lejligheder.
Skorstenene er murede med typisk 1 eller 2 ror.

Materialespecifikation

Mursten Rode facadesten, bladstragne
Fuger Morteltype KKh 35/65/500 (kalkhydraulisk mortel)

Tilstandsvurdering

Da skorstenene ikke lzengere anvendes til braendovne er risikoen for brand ikke stor.

Dog skal det sikres at alle skorsten er tzette ift. de brandtekniske krav, for at undga brandsmitte ved en evt. brand hgjere
oppe i etagerne eller i kaelder. Skorstensvanger i kaelder giver ikke umiddelbart anledning til bemeerkninger.
Skorstensvanger i de besigtigede boliger gav ikke anledning til bemaerkninger. Der er ikke foretaget kontrol af, om der
udfert brandtaetning af kabelgennemfgringer for "bryggenet" i skorstensvanger i boliger. Principielt skal gennemfgringer til
boliger brandlukkes og ifalge AB er dette ikke udfart - risikoen for brandsmitte ma dog antages at veere meget lille.

Der blev ved besigtigelse i boliger ikke registreret nogle synlige renselemme i skorstene, og det forudseettes at alle er
tilmuret.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Skorstensvangerne gennemgas for evt. manglende fuger hver 5. ar

Evt. rar-/kabelgennemfaringer skal gennemgas og brandtaetnes - se bygningsdelskort (99)1.3

Hvis der mod forventning fortsat er boliger med synlige renselemme i skorstene, bor beboere sikre sig, at disse taetnes
eller tilmures.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
5 5 ar
Indbygningséar Antal
1913 Fuger
Forventet levetid for fuger Vedligeholdelsesoverslag
50 ar Udskiftning af 10 m ? fuge Kr. 6.500
o Evt. lukning af renselemme Beboer
Skadesklassificering
S3
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Udvendige keeldertrapper Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 25
Pos.nr. Tekst NKm / BHP
Bygningsdel
(24)1.1 Udvendige keeldertrapper
Lokalisering

Udvendige keeldertrapper - gardsiden til fyrkaelder, gardtoilet ved BG 45 og 57 og cykelkeeldre ved LG 9, GG 46 og AV58

Bygningsdelsbeskrivelse

Trapper og vanger er stobte betontrapper med stgbte cykelramper i forskellig laengde og bredde.

Trin og cykelrampe er bortset fra et par enkelte steder udfart med fritlagte sten af hensyn til skridsikkerhed. Vanger er
generelt udfert med glittet overflade. Traper er generelt stobt knas mod ydervaeg bortset fra ved AV58, hvor der er
afsluttet med elastisk fuge mod facaden

Veern til keeldertrapper er udfart i varmgalvaniserede rer med pressegitter. Nedgang til varmecentralt og gardtoilet er
forsynet med lage. Lage ved varmecentralt er aflast mens lage til gardtoilet er med gliphage.

Materialespecifikation

Stebte betontrapper med fritlagte sten og glittet overflade
Ramme @40 mm varmgalvanisrede rar
Net 3-4 mm varmgalvaniseret pressegitter

Tilstandsvurdering

Der ses enkelte steder frostspraengninger pa trin og stabt rampe, hvilket kan give anledning til faldulykker.
Betonoverfladerne er generelt algebelagte og traenger til afrensning. Trappen er fadt med ru overflade pa trin og rampe, og
denne giver ikke anledning til bemaerkninger.

Vanger fremstar i god stand uden veesentlige afskalninger, revner eller skruk puds.

Fuge ved AV 58 er intakt, men skal holdes under observation.

Raekveerker til keeldertrapper er en anelse slidte og har flere steder mindre afskalninger og rustudtreek.

Lagen til varmecentral og gardtoilet fungerer fint

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Skader pa trin og ramper udbedres.

Fuge ved AV 58 holdes under observation og forudszettes skiftet hvert 5. ar.

Misfarvninger pa veern afrenses med stiv berste. Begyndende rustangreb afrenses og behandles med zinkspray eller
galvafroid. Alle boltesamlinger eftergas og lose samlinger efterspeendes.

Lager til varmecentral og gardtoilet eftergas med smering af haengsler m.v. 1 x arligt

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar 1,509 10 ar
Indbygningsar Antal
1913 5 stk trapper
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
50 ar Omstebning af trin og rampe Kr. 15.000
Afrensning og rust- og malerbehandling Kr. 7.500
Skadesklassificering Gennemgang og smering af haengsler Kr. 500
S1 Trin Udskiftning elastisk fuge Kr. 2.000
S3 Veern Algeafrensning af overflader Kr. 10.000




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S
Sag nr.: 418020
Afsnit: Udvendige trapper Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 26
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(24)2.1 Udvendige trapper fra lejligheder og hviletrin
Lokalisering
6 stk. udvendige trapper fra stuelejlighederne samt 3 stk. hvile-/opholdstrin pa gardfacaden
Bygningsdelsbeskrivelse
Trapperne er etableret i forbindelse med isaetning af nye vinduer, 2013/2014
Trapperne forbinder lejlighederne direkte med garden.
Hviletrin er blot tilsluttet gardfacade uden derhul og adgang til bygningen.
Trapperne har stalvanger med treetrin og er fastgjort til murvaerket.
Ifalge oplysning fra AB er trapperne fra stueetager at betragte som feellesareal, da de gar ud i garden.
Materialespecifikation
Vanger Rustfrit stal
Trin Hardt tree
Tilstandsvurdering
Trapperne er generelt i god stand. Stalkonstruktionen giver ikke anledning til bemaerkninger.
Treetrin er flere steder udpint, og treenger til overfladebehandling.
Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Samtlige treetrin afregnes med algerens og rent vand, og olieres til maetning med hardt-trees olie.
Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar 1ar
Indbygningsar Antal
2013 9 stk.
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
25 ar
Algeafrensning og olie pa treetrin Kr. 15.000
Skadesklassificering
S4




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Hovedtrapper Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 27
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(24)3.1 Hovedtrapper
Lokalisering

Alle hovedtrapperum pa Bergthorasgade, Artillerivej, Gunlegsgade & Leifsgade

Bygningsdelsbeskrivelse

Vaeggene er murede og pudsede samt malerbehandlet med to farver dingdong-maling. En farve under pynteliste og en
anden farve over pynteliste.

Lofter og underlob er pudsede og malerbehandlede.

Treeveerk er malet med formodentlig en olieholdig maling - dere gra med lysere gra karme og indfatninger.

Trin og reposer er beklaedt med linoleum med forkantlister i messing og kvartstaflister langs evrige kanter.

Handlister er larkerede og balustre er i firkantet stal - malerbehandlet.

Gulvet i indgangspartierne er terazzogulve.

Gadedgrene er pa indersiden malede hvide. P4 ydersiden er de flaskegrenne - se bygningsdelskort (31)4.2

Materialespecifikation

Se ovenfor

Tilstandsvurdering

Under udarbejdelsen af naerveerende rapport pagik der udbusprojekt pa total istandszettelse af samtlige hovedtrapper med
nye dore til boliger, udskiftning af linoleum, malerbehandling af alle overflader, udskiftning af belysning og installationer
herfor samt overfladebehandling og udlusning af terrazzo i stueplan samt udlusning af fodpaneler og vaeglister hvor de
matte mangle.

Istandseaettelse af opgangene er igangsat som selvstaendigt projekt, og under vedligeholdelses medtages kun udgifter
forbundet med vedligehold af de nyistandsatte hovedtrapper.

Der er flere steder hvor der er fugtskadet puds omkring indgangsder i stueetagen. Disse omrader pudses op med
saneringspuds under trappeprojektet, og henstar ubehandlet for udterring.

Pa flere af trapperne har beboere oplag af personlig ejendel pa reposerne.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Efter istandszettelse forudsaettes der ikke naevneveerdig vedligeholdelse af trapperummene. Der ma dog lebende regnes
med udbedring af mindre pudskader efter flytning m.v., og der afsaettes belob hertil i budgettet.

Det ma ligeledes paregnes, at der lgbende skal foretages udskiftning af fugtskadet puds i stueplan, som i en leengere
periode ma betragtes som "offerpuds" ind til alle salte og fugt er ude af murveerket. Hvis der saltes kraftigt pa fortovet,
kan det vaere en proces der aldrig stopper.

Der afseettes ligeledes belob til slibning og overfladebehandling af terrazzogulve i stueplan.

Der bar ikke opbevares personlige ejendele i trapperummene pa grund af brandfare.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
2 ar 1&2 ar
Indbygningséar Antal
1913 23 stk
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdels
20 ar Puds- og malerreparationer Kr. 25.000
Udskiftning af "offerpuds" Kr. 25.000
Skadesklassificering Overfladebehandling terrazzo Kr. 75.000
S3
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Bagtrapper Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 28
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(24)3.2 Bagtrapper - generelt
Lokalisering

Alle baatrapper i hele eiendommen

Bygningsdelsbeskrivelse

Alle bagtrapper har betonstgbte lgb fra indgangsparti ned til keeldrene samt stebt indgangsrepos.

@vrige trappelob, geleender og reposer er af malerbehandlet tree med linoleum pa trin og reposer.

Vaeggene er murede med puds, filt og malerbehandling.

Darene er malerbehandlet i forbindelse med istandsaettelse af trappeopgangene.

Tidligere ruder ml. opgang og toiltter er bleendet ved istandszettelsen.

Vandinstallationer er fort synligt pa trapperne - og isoleret og malerbehandlet.

Trappelys er med sensorer og skjulte installationer. Der er monteret serieforbundne rggalarmer pa alle reposer.
Der er vinduer i trappeopgange for dagslysindfald og regventilation. Vinduer er generelt sikret med hvide tveergaende lister,
som ikke hindre opluk.

| top og bund af trapperum er der BD30 dgre til henholdsvis kaelder og loftrum.

Der er flere steder, hvor beboer har oplag pa trapperne.

Materialespecifikation

se ovenfor

Tilstandsvurdering

Trapperummene er nyistandsatte og fremstar i fin stand, bortset fra i stueetage og ved lgb til kaelder, hvor de nymalede
vaegge flere steder er skadet pa grund af fugt/salte i vaeggene. Filt er flere steder fijernet, og veeggene henstéar umalede for
udtaerring.

Enklete branddare til keelder og loftrum gar ikke i indgreb.

Beboere har flere steder oplag af personlig ejendele pa trapperne.

Tveergéende lister pa vinduer giver ikke anledning til problemer, da der ikke er krav om redningsabninger i trapperum jf.
DBI.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Fugtskadede vaegge holdes under observation.

Det anbefales, at lade vaeggene sta umalede for optimal udterring, hvilket kan tage lang tid. Hvis der saltes i garden, kan
dette medfere en vedvarende ophobning af salte i murvaerket, sa afskalning ikke stopper.

Nar vaeggen er udtarret, kan der evt. pudses op med kalkhydraulisk mgrtel og males med diffusionsaben silikatmaling. Det
kan ikke anbefales at szette filt pa det nederste vaegstykke. Puds pa de pageeldende omrader ma betragtes som
"offerpuds" som lgbende skal udskiftes.

Branddagre til keelder og loftrum eftergas, sa de gar korrekt i indgreb.

Oplag pa opgange bar fiernes af beboere pa grund af gget brandfare.

Herudover forudseettes ikke storre udgifter til vedligehold i den naeste 10-arige periode. Der ma dog lebende regnes med
udbedring af mindre pudskader og skrammer m.v., og der afsaettes belgb hertil i budgettet.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
5 ar 20g5ar
Indbygningsar Antal
1913 23 stk
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
20 ar Gennemgang af branddere Kr. 10.000
Puds og malerreparationer Kr. 25.000
Skadesklassificering Offepuds og silikatmaling - 6 opgange Kr. 30.000
S3
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Tagveerk Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 29
Pos.nr. Tekst NKm / BHP
Bygningsdel
(27)1.1 Tagveerk
Lokalisering

Tegltage pa alle tagflader

Bygningsdelsbeskrivelse

Taget er rodt tegltag.

Taget mod gadesiden er opbygget med en nedre mansard og en ca. 45 graders sadeltagskonstruktion i den egverste del af
taget.

Mod gérdsiden er der sadeltag fra tagfod helt til kip.

Pa trappetarnene er der tegl pa den nederste del af taget - den gverste del er bekleedt med zink.

Eksisterende tagkonstruktion er rettet op og der er lagt Huntonit undertag, som midt pa hver plade i samlinger er samlet
med klemme. ved de mere flade tagflader er udfert X-finér som undertag.

Pa undertaget er der lagt afstandslister, hvorpa der er leegtet.

@konomi-vingetagsten er lagt og der er udfert inddaekninger ved taggennembrydninger, kviste, trappetarne, skorstene,
brandkamme mv. teetnet med elastisk fuge. Karnapper m.v. er enten beklaedt med tagpap eller zink.

Uudnyttede loftsrum er ikke isolerede.

Materialespecifikation

Tagsten Rede gkonomi vingetegl
Undertag Huntonit
Inddaekninger Zink / bly

Tilstandsvurdering

Ifalge oplysning fra AB Bergthora foretages der 1 x arligt tageftersyn af fast servicemand, hvor akutte forhold udbedres.
Tegltaget er i paen stand, dog er teglene flere steder "trukket" for langt ved laegning, og der er dermed generelt oget risiko
for at der kan traenge fygesne og slagregn ind i konstruktionen, ligesom der kan vaere risiko for, at tagsten kan lgsne sig,
da de ikke er oplagt i henhold til leverandarens anvisninger. Enkelte steder er abninger sa store, at underliggende tagleegte
er helt blotlagt. Snefangsrer har flere steder forskubbet sig, sa de ligger lost og uden deres tilteenkte funktion.

Hvor manzardtaget steder op mod trappetarne pa gadesiden, fremstar de forholdsvis store meartelpuder med begyndende
nedbrydning.

Tagpapdaekninger over karnapper er umiddelbart i god stand.

Selve tagkonstruktionen er i paen stand - alderen taget i betragtning, men undertaget haenger meget og ved mange
taggennembrydninger vurderes det, at der mangler ordentlig tilslutning mellem undertag og den del, der gennembryder
taget.

Zinkinddaekninger er i god stand, men de elastiske fuger ser ud til at fremstar med begyndende nedbrydning.

Der kunne ikke konstateres fugt i den del af tagkonstruktionen som kunne besigtiges, men undertaget var fugtigt flere
steder specielt i samlinger midt mellem spaerene og ved taggennembrydninger.

Tagpaptag over karnap var i god stand.

For kviste - se bygningsdelskort (37)1.1

For ovenlys og tagvinuer - se bygningsdelskort (37)2.1

For storstene - se bygningsdelskort (37)7.1

For brandkamme - se bygningsdelskort (37)7.2

For rygnings- og gratsten - se bygningsdelskort (37)7.3

For taghaetter og afkast - se bygningsdelskort (38)8.1

For zinktage- og platter samt flunker - se bygningsdelskort (37)8.2

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Tagveerk Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 29
Pos.nr. Tekst NKm / BHP

Det vil ikke umiddelbart veere muligt at lsegge tagsten korrekt, uden at demontere tag og leegter, og lsegge hele tagfladen
om. Da den nuvaerende konstruktion ikke umiddelbart har givet anledning til veesentlige problemer, anbefales det, at der
fortsat foretages en arlig servicegennemgang af taget fra lift, hvor fejl og mangler regsitreres, og afhjeelpes i muligt
omfang. Gennemgang ber udvides til ogsa at omfatte gennmegang af loftrum, for registrering af evt. fugtskader -
opmeaerksomheden henledes pa, at der kun kan registreres i tilgaengelige loftrum, og ikke i den del af tagfladen som er
beboelig, hvor konstruktionen er skjult. Opstar der vaesentlige fugtskader hvor kilden ikke kan afhjeelpes, ma taget tages
op til ny vurdering.

Ved gennemgang bar snefangsrer laegges pa plads og suppleres hvor de matte mangle og mertelpuder ved manzard mod
trappetarne eftergas, huller lukkes, defekte tagsten m.v. udskiftes.

Elastiske fuger ved zinkinddaekninger eftergas og udskiftes i nedvendigt omfang.

Undertaget ber tilsluttes alle taggennembrydninger, saledes at det undgas at der kommer vand og sne ind og opfugter
konstruktionen, seerligt taget i betragtning, at tagdesekningen er mere aben end anbefalet.

En gennemgang af undertaget med montering af flere samlingsbeslag kan anbefales. Det vil dog kun veere alle de steder
hvor der ikke er tagboliger dette er muligt.

Det vil veere en fordel en varm sommerdag at gennemga inddeekningerne specielt langs kviste og ovenlys og fa lagt
inddaekningerne ind pa plads.

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

2 ar 10g5 ar
Indbygningsar Antal
1998 tagbelzegning 1 Arligt tageftersyn incl. diverse udbedringer
1913 tagkonstruktion 100 Ibm udskiftning af elastiske fuger
25 Ibm inddaekninger langs kviste
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
60 ar Tagsten Arligt tageftersyn incl. udbedringer Kr. 35.000
20 ar Zink Udskiftning af elastiske fuger Kr. 30.000
Lukning af undertag v. taggennembrydninger Kr. 100.000

Skadesklassificering
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strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Kviste Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 31
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(37)1.1 Kviste
Lokalisering

Alle kviste pa gade- og gardside

Bygningsdelsbeskrivelse

Gadesiden:

Kvistene pa gadeside er taskekviste med tegltag og zinkflunker.

Fronterne er inddaekket af zink

For kvistvinduerne - se bygningsdelskort (31)4.1

Gardsiden:

Kvistene til gardsiden er kvistene sadeltagskviste med zinktage og zinkflunker -se bygningsdelskort (37)8.2.

Kvistene har hvide fronter og hvide vinduer - se bygningsdelskort se pkt. (31)4.1 og malerbehandlet spejl over vinduer. Der
kunne ikk eregistreres nogen vandnaese ved spejl over vinduer ved besigtigelsen.

Materialespecifikation

Flunker zinkflunker med liggende false
Fronter zinkbeklaedte og hvidmalede
Kvisttage gadesiden rode tagsten

Kvisttage gardsiden Zinktage med staende false

Tilstandsvurdering

Kvistene fremstar generelt i god stand.

Zink pa platter, flunker og tage medtages under bygningsdelskort (37)8.2.

Malerbehandling pa spejle fremstar intakt, og giver ikke anledning til bemaerkninger ud over almindelig labende
vedligeholdelse.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Kvistene mangler pt. ikke meget vedligeholdelse.

Fronter pa kviste (spejl) malerbehandles i intervaller pa ca. 7 ar. | forbindelse med malerbehandling kontrolleres spejl for
vandnaese. Hvis der ikke kan registres vandnaese, eller skra kant pa underside spejl, kan det evt. overvejes at udfere
dette. Dette medtages dog ikke i budgettet.

Vedligehold af zink pa kviste medtages under bygninmgsdelskort (37)8.2. Zink og lodninger bar dog kontrolleres i
forbindelse med malerbehandling af spejle.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar 7 ar
Indbygningsar Antal
1913 51 stk mod gade
1998 46 stk mod gard
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
50 ar tegltage Malerbehandling af kvistfronter Kr. 60.000
20 ar Zink
7 ar maling
Skadesklassificering
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Ovenlys og tagvinduer Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 32
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(37)2.1 Ovenlys og tagvinduer
Lokalisering

alle ovenlys- og tagvinduer i tagfladerne bade pa gade- og gardside

Bygningsdelsbeskrivelse

Ovenlysvinduer:

Ovenlysvinduerne er placeret individuelt af de enkelte beboere i forbindelse med, at de hver iseer har faet etableret
tagboliger.

Derfor er de ogsa af forskellige datoer, men er alle liggende i tagfladen

Tagvinduer:

Tagvinduer er placeret pa uudnyttede loftsrum i forbindelse med lzegning af tag. Flere af tagboligerne har ligeledes
tagvinduer

Materialespecifikation

Ovenlysvinduer Velux - forskellige storrelser og &rgange
tagvinduer 6-stens vinduer

Tilstandsvurdering

Der medtages kun ovenlys i fellesomrader, idet ovenlys i tagboliger, antages at veere den enkelte andelshavers ansvar.
Ovenlysvinduerne fremstar i god stand, og giver i sig selv ikke anledning til bemaerkninger. | forbindelse med
vinduesudskiftningen i 2014, har der vaeret fiernet tagsen og ilagt nye ovenlys. | forbindelse med montage har tidligere
radgiver gjort opmaerksom pd, at ovenlysens inddaekninger evt. ikke havde korrekt tillsutning til undertag. Dette har ikke
vaeret muligt at kontrollere ved nzaervaerende besigtigelse. Fra tagrum kan det dog fastlaegges, at vinduerne hgjst
sandsynligt ikke er monteret i henhold til leveranderens anvisninger med undertagskrav og karmisoleringsseet, idet
tagdeekning er synlig indefra.

Velux blyerstatninger mod tagsten under vinduerne, slutter flere steder ikke teet tiltagstenene.

Der ses enklete steder opfugtning af undertag under ovenlysvinduerne. Det kan ikke fastlaegges, om dette stammer fra
slagregn og fygesne der traenger ind, eller fra vinduer der har staet abne.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Ovenlysene i tagrum bar generelt holdes under observation. Det anbefales at tagsten fiernes omkring ovenlys og
tagvinduer, for pa den made at sikre en teetning mellem vindue og undertag og montage af undertagskrave m.v., for at
undga at der kommer vand og fygesne ind langs vinduerne pa undersiden af undertaget. Det kreever at teglstene fiernes
omkring vinduerne og der monteres ekstra forbindelse mellem undertag og tagvindue.

Det anbefales ligeledes, at lzegge blyerstatningerne pa plads under ovenlysvinduerne, da fygesne og slagregn kan treenge
direkte ind i tagrummet pa grund af mangelfuld inddeekning. | den forbindelse kan det svare sig at anvende en klat
tagstensklaeb for at fastholde blyerstatningerne.

Det vil veere hensigtsmeessigt at udfgre dette arbejde i forbindelse med at skal udferes andre stilaldskreevende arbejder.
Det anbefales at A/B registrerer ovenlysinddaekning.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar Ingen og 5 ar
Indbygningséar Antal
1998 og senere 20 stk ovenlys medtaget i rapport
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
20 ar ovenlys Blyerstatninger laegges pa plads - 20 stk Kr. 8.000
20 ar tagvinduer | Ovenlysinddaekninger under tegl Kr. 95.000
Skadesklassificering
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strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Skorstene Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 33
Pos.nr. Tekst NKm / BHP
Bygningsdel
(37)7.1 Skorstene
Lokalisering

Skorstene pa alle tage bade mod gade og gard

Bygningsdelsbeskrivelse
Alle skorstene pa ejendommen er murede med rede mursten.
Skorstenene har fabriksstabte afdeekninger med skorstenshaetter ligeledes stabte.
Der er bade enkeltrars skorstene samt dobbeltrgrsskorstene pa ejendommen.
Inddaekninger til skorstenene er udfaert i zink og pa de skra flader rillet ind i murvaerket uden fortanding. Pa vandrette flader
er inddeekninger rillet ind i liggefugen. Teetning er udfort med elastisk fugemasse.

Materialespecifikation
mursten Rode bladstragne taglsten
fuger KKh 20/80/475

Tilstandsvurdering
Ifalge oplysning fra AB Bergthora, bliver der foretaget arligt tageftersyn af fast servicemand, hvor akutte forhold bliver
registreret og afhjulpet.
Skorstene er tidligere eftergaet og omfuget, hvor skorstenshaetter ifalge oplysning ligeledes blev fastgjort. Der ses dog
igen udvaskede fuger der treenger til omfugning. Det ser ud til at den gverste del af enkelte af skorstene er ommurede med
maskinstrggne sten og en hardere martel end en kalkhydraulisk mgrtel. Her fremstar murvaerket mindre udvasket end den
nederste del af skorstenene.
Zinkindzekningerne er generelt i god stand, dog er de elastiske fuger ved at miste deres elasticitet, og enkelte steder ses
der begyndende fugeslip.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Skorstene bar gennemgas og omfuges i n@dvendigt omfang, sa der ikke sker yderligere nedbrydning og frostspraengninger
af sten, som kan medfarre sveekkelse af baereevnen. Samtidig eftergas elastiske fuger for fugeslip og svigt, og omfuges i
ngdvendigt omfang.
Det anbefales at gennemga alle skorsten fra lift inden udbedring, for at fastleegge det endelige omfang. Inden omfugning
ber merteltype fastlaegges i samrad, evt. ved analyse af eksisterende opmurings- og fugemartel.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
5 ar 5 ar
Indbygningsar 1913 1998 Antal ca. 41 stk skorstene
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
60 ar Omfugning af skorstene incl. gummifuger (7 stk) Kr. 35.000

Skadesklassificering
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Brandkamme Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 34
Pos.nr. Tekst NKm / BHP
Bygningsdel
(37)7.2 Brandkamme
Lokalisering

Brandkamme i forbindelse med alle tagflader bade mod gade og gard - 4 stk

Bygningsdelsbeskrivelse

Alle brandkamme pa ejendommen er murede med rade mursten, som nogle steder er afsluttet med pudset overflade.
Brandkammene afsluttes med tagsten lagt i mortel.
Inddaekninger til brandkammene er udfgrt i zink som er fraeset ind i stenene og taetning er udfart med elastisk fugemasse.

Materialespecifikation

mursten Rode blodstrogne taglsten
Tagsten Rade vingetegl
Mortel til tagsten KKh 20/80/475
fuger KKh 20/80/475

Tilstandsvurdering

Brandkammenes murveerk og puds er generelt i god stand. Der ses dog enkelte steder smé revner i puds og forskelling
(under tagsten) samt begyndende fugeslip ved zinkinddaekninger.
Alle zinkinddaekninger langs brandkamme er i en god stand.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Brandkammene ber inden for 5 ar gennemgas, hvor mertelfuger, puds og elastiske fuger eftergas og udskiftes i nedvendigt
omfang. Ved gennemgangen foretages der desuden kontrol af tagstensafdaekningen, hvor evt. lgse sten omlasgges og
sikres med skruemontering.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
2 ar 5098 ar
Indbygningsar Antal
1913 1998 4 stk
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
60 ar Tagsten Omlaegning af tagsten - 10 stk Kr. 8.000
20 ar Zink Partiel omfugning og pudsreparation Kr. 20.000
Udskiftning af elastiske fuger generelt Kr. 20.000
Skadesklassificering
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Tagrygning og - grater Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 35
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(37)7.3 Tagrygninger og -grater
Lokalisering

Alle tagrygninger samt gratsten pa hjernerne af ejendommens tag

Bygningsdelsbeskrivelse
Alle tagrygninger og gratsten pa ejendommen er rede sten lagt i mortel

Materialespecifikation
Rygningssten rode svarende til rede vingetagstenstage
Gratsten rode svarende til rode vingetagstenstage

Tilstandsvurdering

Ifalge oplysning fra AB Bergthora bliver taget eftergéet 1 x arligt af fast servicemand, hvor akutte forhold bliver eftergaet.
Rygningssten: Rygningssten ligger generelt som de skal, lagt i mertel, og skal blot gennemgas jeevnligt. Der er dog enkelte

steder revnede sten og rygningssten hvor martel er faldet ud, og mod skorsten mangler der at fuges taet med mortel

enkelte steder.

Gratsten: Gratstenen pa hjgrnet af Leifsgade og Gunlagsgade er omlagt og giver ikke anledning til bemaerkninger. Grater

mod Artilerivej er jf. servicemand ved at vaere nedslidt, og skal holdes under obseervation.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Der afsaettes et labende belgb til udskiftning af defekte rygnings- og gratsten samt martelpuder.

Eksisterende grat- og rygningssten fjernes sammen med den mgrtel de har ligget i. Rygningssten genanvendes i muligt

omfang og laegges i ny martel. Defekte sten udskiftes. Mortel eftergas og udskiftes i nedvendigt omfang.
Ved eftergang skal det sikres, at mgrtelafslutning mod skorstene er intakt.
Det ma paregnes, at gratsten pa bygningshjerner mod Aretillerivej skal omlaegges inden for en kort arraekke.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
2 ar 5 ar
Indbygningsar 1998 Antal
30 Ibm rygningssten
30 Ibm gratsten
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
40 ar - rygningssten Omleegning af rygningssten Kr. 25.000
40 ar - gratsten Omlaegning af gratsten Kr. 25.000
Omleegning grater ved Atrtillerivej Kr. 50.000
Skadesklassificering
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Taghaetter og afkast Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 36
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(37)8.1 Tagheetter og afkast
Lokalisering

Alle tagheetter og afkast over alle tagflader

Bygningsdelsbeskrivelse

Tagheetter er alle af zink.
Afkast er fra faldstammer.

Materialespecifikation

Taghaetter Zink

Afkast

Fra faldstammer af stabejern samt fra aftraekskanaler fra toiletter og kekkener

Tilstandsvurdering

Kraver til haetter og afkast mangler generelt forbindelse til undertagene.

Der er problemer med vandindtreengen og kondens som lgber pa yderside af afkast og taghaetter, men som ikke lgber pa

undertag, men ned langs kanalerne og faldstammerne.

Lodninger hvor taghaetter er monteret pa zinktage pa trappetarne mod garden er generelt slidte og skal gennemgas og

loddes efter.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Montering af kraver pa taggennembrydninger - dette kan gares fra lift. Tagstene skal fiernes og der skal vaere adgang til

undertaget sa kraverne kan na ud pa undertaget - se bygningsdelskort (27)1.1

Gennemgang og lodning af alle tagheetter pa zinktage - dette kan udferes fra lift nar der alligevel er lift inde pa

ejendommen - se bygningsdelskort (99)1.5

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval
2 ar 2 ar

Indbygningsar

Antal
1998 46

stk taghaetter pa trappetarnstage

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel

Vedligeholdelsesoverslag
Lodninger af taghaetter - 10 stk

20 ar Zink Gennemgang af alle taghaetter
Skadesklassificering
S1 lodning af taghaetter

S2 |Gennemgang af alle taghaetter

Kr. 8.000
Kr. 15.000
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Zinktage og -platter samt flunker og skotrender Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 37
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(37)8.2 Zinktage og -platter samt flunker og skotrender
Lokalisering

Alle zinktage pa trappetarne og kviste samt zinkplatter flunker af zink

Bygningsdelsbeskrivelse
Alle bagtrappetarnenes overste tage (ikke mansarddelen) er udfert af zink med stdende false. Langs kanterne er der
afsluttet med staendende zinkinddaekninger, som gar ud over murvzerket pa trappetarnenes sider. Vandet fra
trappetarnenes zinktage afvander ned pa mansardtaget af tegl.
Endvidere er kvistenes tage (sadeltage) og flunker til gardsiden - samt gadesiden kvistes flunker - bekleedt med zink.
Tagene med stédende false og flunkerne med liggende.
Kvistplatterne er ligeledes i zink med loddede samlinger.
@vrige zinktage og platter bl.a. over karnapper, i indvendige hjgrner pa gardsiden star typisk med staende false.
skotrender er ligeledes af zink.

Materialespecifikation
Tage Zink 14 Inddaekninge Zink 14
Platter Zink 14 Skotrender Zink 14

Tilstandsvurdering
Zinktage og zink pa kvistflunker og zinkplatter foran kviste ser generelt ud til at veere i god stand.
Der har tidligere pa Artillerivej veaeret problemer med for lille overleeg pé zinktagene over karnapper, hvilket gav anledning til
vandskader, selvom zinken ikke var nedslidt. Det kunne ikke ved besigtigelsen fastlaegges, om denne problemstilling er
generel. Der kunne ikke umiddelbart registreres defekte lodninger ved zinkplatter og zinktage.
Skotrender fremstar ligeledes umiddelbart generelt i god stand. Der kunne dog enkelte steder i tagrum konstateres
opfugtet undertag omkring skotrender.
Ved zinktag over bagtrapper er zinkinddaekninger ikke lange nok, og vandnaese er umiddelbart for lille, hvilket giver
utilsigtet vanpavirkning af trappetarnets facader.
Der er generelt ikke zinkinddaekninger hvor manzardtaget m@der murveaek ved trappetarne pa gadesiden. Det kunne ikke
fastleegges om undertag er tilsluttet korrekt til murvaerk under manglende inddaekning.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Ifalge oplysning fra AB Bergthora foretages der 1 x arligt servicegennemgang af tegltag og zinktage af fast servicemand,
hvor akutte forhold udbedres.
| forbindelse med servicegennmegang ber lodninger pa platter og kvisttage m.v eftergas og udbedres i ngdvendigt omfang.
Skotrender undersgges naermere for uteetheder, og oprenses 1 x arligt i forbindelse med servicegennemgang.
Inddeekninger ved trappetarne pa bagtrapper forleenges eller udskiftes.
Der udfgres zinkinddaekninger mod murvaerk hvor de mangler - incl. koreekt tilslutning af undertag.
"Flade" zinktage over karnapper holdes under observation.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval

1 ar Ingen, 1 0og 5 ar
Indbygningsar Antal

1998 1 Arlig servicegennemgang
46 Trappetarne Udskiftning/nyeinddaekninger
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
Inddeekninger ved trappetarne gard og gade Kr. 200.000

15 ar Zink Arlig servicegennemgang Kr. 35.000
Skadesklassificering
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Terraen, beleegninger Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 38
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(40)2.1 Terreen, beleegninger
Lokalisering

Alle beleegninger langs facaderne mod garden
Belaegninger mod gaden er kommunens ansvar - dog medtages her belaegning helt op mod sokkelpuds

Bygningsdelsbeskrivelse

Garden er renoveret med samlet gardprojekt der blev afsluttet i 2015.

Garden er indrettet med flisebelzegning med betonfliser, gran beplantning i bede og opholdszoner med ger med
braeddebeleegning.

Der arbejdes pt. pa fugtsikring af keelderydervaegge i garden. | forbindelse med fugtsikringsprojektet, nedlaegges alle bede
langs facaderne, og flisebelaegning retableres med fald veek fra bygningen.

P& gadefacaden er fortov udfert som Kabenhavnerfortov med beton fortovsfliser og chaussésten og asfalt mod facader og
kantsten. Der pagéar pa gadesiden ligeledes fugtsikring af keelderydervaegge, og i forbindelse hermed omlzegges fortov med
ny asfalt mellem fortovsfliser og sokkel, med fald veek fra bygningen.

Materialespecifikation

Gard Betonfliser i variende storrelse

Gade Betonfliser, asfalt og chaussésten

Tilstandsvurdering

Flisebelaegningen i garden er i god stand og giver ikke anledning til seerlige bemaerkninger. Der er umiddelbart korrekt fald
veaek fra bygningen og mod brande. Der er dog enkelte steder forskydninger i belaegningen pa grund af redder fra treser i
garden. Ifglge oplysning bliver dette forhold rettet i forbindelse med fugtsikringsprojektet.

Opholdszoner med braedder er ligeledes i god stand, men treenger til algeafrensning og overfladebehandling med traeolie.
Omlaegning af fortov pa gadesiden pagar pt. Omlagte zoner giver ikke anledning til seerlige bemaerkninger

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Der forventes ikke seerligt vedligehold af fliserbeleegninger i gard og fortov pa gade ud over almindeligt lsbende vedligehold
med mindre tilretninger og justeringer. Der afseettes belgb til mindre opretninger af beleegninger hver 3. ar
Opholdszoner med breedder bor afrenses for alger og behandles med treeolie 1 gang arligt.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval

1 ar Ingen, 1 og 3 ar
Indbygningséar Antal

2020

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag

20 ar Algeafrensning og olie pa braedder Kr. 6.000

Opretning af belaegninger Kr. 10.000

Skadesklassificering
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 39
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(40)7.1 Arealer for beplantning

Lokalisering
Beplantning i gard

Beplantning op ad facaderne pa gadesiden

Bygningsdelsbeskrivelse
Gardfacade:

Beplantning og bede op ad gardfacaderne nedlaegges og fijernes labende under igangvaerende fugtsikringsprojekt.
Beplantning i gard bestar fremadrettet af traeer og buske i bede friholdt fra facader.
Pa gadesiden er der aldre planter op ad facaderne og ny beplantning vil blive placeret i rer der gar ned til

fundamentniveau.
Materialespecifikation

Beplantning i gard

Beplantning pa gadefacader

Tilstandsvurdering

Gardfacaderne:

Beplantning og bede op ad gardfacaderne fiernes lebende i forbindelse med igangveerende fugtsikringsprojekt. @vrig
beplantning i garden er holdt i bede veek fra facaderne, og giver ikke anledning til szerlige bemzerkninger, ud over at redder
fra traeer forskyder flisebelsegningen enkelte steder og almindelig beskeering af treeer og buske.

Gadefacaderne:

Pa gadefacaderne er der planter som er mange ar gamle. Flere af dem er skaret over og gaet ud andre er sunde og gror
stadig pa facaderne - forventet vil nogle af disse planter nok ga ud i forbindelse med igangveerende fugtsikringsprojekt.
Der er i forbindelse med fugtsikringsprojektet etableret nye plantekasser langs gadefacaderne. Ifglge oplysning er
plantekasserne udfert i rar der gar helt ned til fundamentniveau.
Der er ikke tydelige skader pa facader og tilstedende konstruktioner efter planteveeksten, men det kan ikke udelukkes, at
planteveeksten har tilfort fugt til keelderydervaegge.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

De treeer der har gdelagt belaegningen bliver ifolge oplysning fra AB faeldet i forbindelse med fugtsikringsprojektet, og

flisebeleegningen retableret. Evt. nye traeer vil blive en type uden overfladeradder. Der skulle saledes ikke fremadrettet
vaere problemer med forskydninger i flisebeleegningen pa grund af beplantning. Der forudseettes derfor kun almindelig
labende beskzering af traeer og buske i garden.

Gadefacaderne:

Fugtsikringen og de nye plantekasser bar stoppe evt. fugttilforsel fra planter til keelderydervaegge. Det anbefales at
foretage lebende beskaering af evt. facadebeplantning séledes at vinduer og dere, tagkonstruktion og nedlgbsrer friholdes

for planterne.

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval
1

ar

Indbygningséar
1996

Antal

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel
20 ar

Skadesklassificering
S2 Gadefacade
S4 Gardfacade

Vedligeholdelsesoverslag

Lobende beskaering af beplantning

Kr. 25.000




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S
Sagnr.: 418020
Afsnit: Aflab og kloak Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 40
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(52)1.1 Aflgb og Kloak
Lokalisering
Udvendige kloakker og brgnde i jord og indvendige afleb
Bygningsdelsbeskrivelse
Aflgb fares til bronde og videre til hovedbronde og hovedledninger i veje
Materialespecifikation
Aflgbsror i jord og bygninger er udfert i ler og PVC ror.
Brgnde: standard i beton samt PVC, ved nuvaerende fugtsikringsprijekt, udskiftes en del af brondene til PP brgnde.
I nuveerende fugtprojekt installeres der 4 draenpumper, 2 i gard og 2 i gade ca midt pa den lange side
Tilstandsvurdering
Der er 2014 udfert tv inspektion af ledninger, dette anbefales udfert i 2024.
Hvert ar ber sandfang i vej- og tagnedlgbsbrende oprenses.
Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Fejl pa 2016 rapporten, ber udferes nu
Hvert ar ber sandfang i vej- og tagnedlgbsbrende oprenses.
Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
10 ar 10 ar
Indbygningséar Antal
1913 1996 1 stk. aflobssystem
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
60 ar Tv-inspektion Kr. 268.750
Radgivning i forbindelse med tv-indspektion Kr. 31.250
Fejl pa kloak jf. notat af 2018.03.05 fra SJ kr. 25.000
Skadesklassificering Oprensning af brende i gard kr. 10.000
S2 ovrige Service draenpumpebronde kr. 15.000
S1 Eejl pa kloak




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Faldstammer Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 41
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(52)3.1 Faldstammer
Lokalisering

Der er besigtiget 2 lejligheder i alt efter aftale med A/B.

Her ud over har det veeret muligt at se faldstammer i keeldrene og pa lofterne
Faldstammer og aflab under pizzaria (hjgrnet af Leifsgade og Gunlagsgade )

Bygningsdelsbeskrivelse
De besigtigede lejligeheder var faldstammer skjulte
| de fleste lejligheder er faldstammerne skjult i rorkasser, vaegge og bag kekkenskabe
Under Leifsgade 9 er der etableret aflgb fra Pizzaria pa hjernet af Leifsgade og Gunlegsgade. Der ses umiddelbart aflgb fra
tre vaske (@40 og @75), som alle lgber til samme @110 faldstamme lige over gulv. Der er gulvaflgb i nabo-kselderrum.
Der er ikke etableret fedtudskiller.

Materialespecifikation

Faldstammer generelt i stobejern
Under Leifsgade 9 @100 faldstamme i stebejern gvrige i PVC

Tilstandsvurdering
Generelt har faldstammerne det godt, udfra de enkelte man kunne besigtige i lejligehederne. | kaeldrene er der enkelte
faldstammer med overfladerust, men ingen taeringer.
Der er fra faldstamme til gulvafleb problemer med opsamling af fedt fra div. afleb fra Pizzaria.
Der mangler umiddelbart fedtudskiller, som temmes jeevnligt, saledes at det undgas at aflabene tilstoppes og der stiger
vand op i keelderen
Ved gennemgang af tagrum er der fundet 2 faldstamme udluftninger som er udfert i PP plast. Dette er ikke lovligt og skal
udskiftes

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Faldstammer Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 41
Pos.nr. Tekst NKM / BHP

Faldstammerne har det generelt godt og der skal derfor ikke regnes med stor udskiftning.

der afsaettes gkonomi til udskiftning af fem faldstamme-straek hvert 5. &ar

Det skal dog tjekkes jeevnligt at der ikke fremkommer teeringer

A/B bor fa etableret en fedtudskiller og palaegge Pizzariaet at vedligeholde det. Alternativt at A/B vedligeholder og sender
regningen til Pizzariaet.

Det er lige pa greensen til kommunens krav om, hvornar der ma undlades fedtudskiller, derfor anbefales det at fa det
etableret.

Ved etablering af fedtudskiller kraeves:

- selvsteendigt rum med mekanisk ventilation

- udluft af fedtudskiller over tag, evt. via en gammel skorsten elelr via eksisterende g110mm faldstamme

- adgang til temning af fedtudskiller fra gadesiden

- ingenigrprojekt pa arbejderne

Hvis der veelges en fedtudskiller i terreen vurderes det at kunne udferes for det halve af nedenstaende pris
Faldstamme udluftninger skal skiftes til stal materialer

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

2 ar ingen og 5 ar
Indbygningsar Antal
1997-2001 Falstammer ca. 69 stk i hele ejendommen
fedtudskiller 1 stk

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel

Vedligeholdelsesoverslag

60 ar Udskiftning af faldstamme i lejlighed - 5 stk Kr. 56.500
Udskiftning i etagedaek - 5 stk Kr. 79.500
Baijning, grenrar eller beering - 5 stk kr. 9.625
Skadesklassificering Fedtudskiller inkl. ventilation mv. som beskrevet kr. 312.500
S2 Pizzaria Radgivning og tilsyn kr. 31.250
S4 faldstammer lejl.
Udskiftning af plastik ror i tagrum Kr. 20.000




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Tagrender og nedigb Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 43
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(52)4.1 Tagrender og nedlgb
Lokalisering

Alle tagrender og nedlgb pa hele ejendommen

Bygningsdelsbeskrivelse
Tagrender er alle af zink og er monteret ved tagfod pa hovedtaget.
Kviste mod gade har i forbindelse med vinduesudskiftning faet monteret tagrender
Nedlgb pa gadesiden Igber dels til tagnedigbsbrande dels til kinnekullerender.
Nedlgb pa gardside lgber alle sammen til tagnedigbsbronde

Materialespecifikation

tegarender zink
nedlgb zink

Tilstandsvurdering
Tagrender har det generelt godt, men traenger enkelte steder til en oprensning. ved Gunlegsgade 62 var der bagfald pa
tagrenden.
Pa gardsiden i hjgrnet Bergthorasgade / Artillerivej var tagrenderne generelt fyldt godt op.
"Tuden" i bunden af nedlgbende ved kinnekullerender er generelt ikke lange nok, hvilket gor at vandet ikke kun ender i
renden, men ogsa langs facaderne. Dette giver problemer med opfugtning af facaderne.
Tagrender som skal optage dels vand fra store tagflader dels fra kviste er ikke alle steder dimensioneret rigtigt. Renderne
lober over og ud i facaderne.
Det skal patales at dem der har monteret tagrender pa kvistene i forbindelse med udskiftning af vinduerne generelt mangler
skruer til fastgerelse af beslagene der holder tagrenderne. Dette bar A/B patale over det givne firma.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Nedlgb er sendret saledes de ledes direkte til regnvandssystemmet
Oprensning af tagrender skal foretages hvert ar efter lgvfald.
Forleengelse af tagrender de steder hvor de ikke er lange nok til at optage vand fra bade tagflader og kviste.
Lift til oprensning af tagrender - se bygningedelskort (99)1.5

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar ingen og 1 &r
Indbygningsar Antal
1998 2013 2020 alle
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
20 ar oprensning af tagrender Kr. 8.000
Skadesklassificering Forleengelse af tagrender - 10 stk Kr. 13.000
S1 Forleengelse




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Vandinstallation - koldt vand Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 44
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(53)1.1 Vandinstallation - koldt vand
Lokalisering

Koldt brugsvand bade pa feellesarealer og i lejligheder

Bygningsdelsbeskrivelse

Der er trukket stigstrenge til alle lejligheder pa bagtrapperne.
Herfra afgrenes der til alle lejligheders toiletter/badevaerelser og kokkener.

Materialespecifikation
Rer, afgreninger, fittings mv.

Tilstandsvurdering

Installationerne er generelt i god stand, men der mangler isolering flere steder. Specielt de steder hvor man efter
etableringen har koblet sig pa, f.eks. i forbindelse med nye badeveerelser el.lign, er der ikke efterfalgende blevet isoleret

igen.

Der er i forbindelse med indskeering af ventiler ikke efter isoleres Dette gor at der kommer kondens pa rerene ved brug.
Ved besigtigelse Bergthoragade 37 4 th. er der fundet fejl i vandinstallationerne. Der er skaret slids i bagtrappedaer,
saledes der kan abnes naesten uden kontakt til rar. Dette gar ud over levetiden pa ror, samt at deren ikke er brandsikker

nok

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Det anbefales at A/B far tjekket alle vand-installationer for manglende isolering og far det udbedret.

Efterfalgende vil det veere en fordel at

ga alle installationer igennem hvert 5. ar

Der medtages isolering i 10 af lejligheder
Rar efter indskeering af ventiler efter isoleres

Ventiler skal motioneres 1 gang om ar

et

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

1 ar 5 ar mht alm.vedligeholdelse
Indbygningsar Antal 10 lejligheder
1993/ 2005 2,5 Ibm koldtvandsrar

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel
30 ar

Vedligeholdelsesoverslag
E: isolering af koldtvandsrer i 10 lejligheder
E: isolering af koldtvandsrar i 24 steder i keelder

Skadesklassificering
S2
S2

kr.
kr.

28.750
32.000




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S
Sag nr.: 418020
Afsnit: Vandinstallation - varmt vand Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 45
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(53)1.2 Vandinstallation - varmt vand
Lokalisering
Varmt brugsvand bade pa feellesarealer og i lejligheder
Bygningsdelsbeskrivelse
Der er trukket stigstrenge til alle lejligheder pa bagtrapperne.
Herfra afgrenes der til alle lejligheders toiletter/badevaerelser og kekkener.
Ventiler skal motioneres 1 gang om aret
Materialespecifikation
Rar, afgreninger, fittings mv.
Tilstandsvurdering
Installationerne er generelt i god stand, men der mangler isolering flere steder. Specielt de steder hvor man efter
etableringen har koblet sig pa, f.eks. | forbindelse med nye badeveerelser el.lign er der ikke efterfelgende blevet isoleret
igen.
Efter indskeering af nye ventiler, er der ikke efter isoleret, dette gor at der kommer varme/kuldetab fra ror
Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Det anbefales at A/B far tiekket alle vand-installationer for manglende isolering og far det udbedret.
Efterfalgende vil det veere en fordel at ga alle installationer igennem hvert 5. ar
Der medtages isolering i 10 af lejligheder
Energimaessigt er der en del at spare ved at installationerne er isolerede, da der hver gang er et varmetab ved brug af
varmt vand
Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar 5 ar mht alm.vedligeholdelse
Indbygningsar Antal 10 lejligheder
1993 / 2005 2,5 Ibm varmtvandsrar
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
30 ar E: isolering af varmtvandsrer i 10 lejligheder kr. 28.750
E: isolering af varmtvandsrer i keelder efter venti. kr. 40.000

Skadesklassificering

S2




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Varmecentral Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 46
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(56)1.1 Varmecentral
Lokalisering

Varmecentral under Bergthorasgade 45

Bygningsdelsbeskrivelse

Fjernvarmens hovedfordelingsledninger ligger i Bergthoragade med stikledninger til varmecentralen i keelderen,
Bergthoragade 45

Ejendommen er indirekte tilsluttet fiernvarmeforsyningen, dvs. at der via en varmeveksler i varmecentralen sker en
overforelse af varme mellem fijernvarmesystemet (primeersiden) og ejendommens centralvarmesystem (sekundaersiden)
De 4 stk. Grundfos Magna 3 pumper til varmeforsyningen overvagnings og styres af et Grundfos Control MPC styreskab
med en CU 352-styring med MPV handbetjening, som minimerer ejendommens energiforbrug og reducerer brugernes
energiomkostninger.

Temperaturdifferensen 38 grader pa fiernvarmens mellem fremlgb (89 grader) og returlabet (51 grader) er en acceptabel
afkeling.

Varmeforsyningen som lgber fra varmecentralen rundt i eiendommens kaelder sker via lukket tostrenget centralvarmeanlaeg
med stigstrenge og via fordelerror som lgber synligt til den enkelte radiator med termostatiske radiatorventiler i hver
lejlighed.

Varmeforbrugsmaler er monteret pa alle radiator i hver lejlighed

Et tostrengede anleeg er karakteriseret ved, at der er en separat fremlgbsledning og en separat returlgbsledning. Dette
bevirker bl.a., at alle radiatorer far vand med stort set samme temperatur.

Materialespecifikation

1 stk. Sharky / Diehl Metring Hydrometer Type 775, afleeser forsyning fra fiernvarmeleveranderen.

4 stk. Grundfos Magna 3 40-120 pumper til varmeforsyningen med Control MPC styreskab indholdende en CU 352-styring.
1 stk. Grundfoss Ups 32-80 pumpe sidder pa ladekedsen varmt vand (bgr udskiftes nar den gar i stykker)

1 stk. Grundfoss Magna 32-100 N-180 pumpe sarger for varmtbrugscirkulation.

1 stk. 2500 liters Ajva varmtvandsbeholder type FO fra 1993, sidst kloret den 4.6.2013.

Ajva varmtvandsbeholder tilsluttet et Krliger Elektrolyse anlaeg. (med serviceaftale)

De er monteret termokapper pa alle ventiler.

Tilstandsvurdering

Anleegget i varmecentralen fungerer 100 % tilfredsstillende, alle pumper er af nyere dato, men en enkelt undtagelse,
pumpen pa ladekedsen som er en Grundfoss Ups 32-80 af eldre dato.

Grundet meget varierende indstilling af de termostatiske radiatorventiler hos de enkelte beboere opnas ikke den bedste
(maximale) afkeling af fiernvarmen.

Enkelte taglejligheder har problemer med Iuft i radiatorerne. Mikrobobler som kommer fra pumper mv vil altid samles overst
oppe. Dette kan afhjeelpes ved at installere et vakuumudlufter.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Alle afspeerringsventiler skal minimum motioneres 1 gang om aret. Safremt der skal opnas en bedre kgling af fiernvarmen,
skal der sikres ensartet indstilling af forinstilling af de termostatiske radiatorventiler.

Det anbefales at varmemestrene far grundig instruktion i Control MPC styreskab med en CU 352-styring, séledes at de
kan indstille de gnskede parametre i den rigtige reekkefglge. Og samtidig far kendskab til funktioner sdsom
reservepumpetildeling, tvunget pumpeskift og terlebssikring bidrager til at @ge anleegetss driftssikkerhed og reducere
antallet af driftsstop og maengden af bekostelig vedligeholdelse.

Varmemesterne har kontakt med Danfoss og Grundfos Ibn. saledes anleeg er korrekt indreguleret.




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S
Sagnr.: 418020
Afsnit: Varmecentral Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 46
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar ingen og 8 ar
Indbygningsar Antal
1993 1 stk pumpe
5 stk ventilkapper
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
8 ar E: Pumpe til ladekreds kr. 9.500
E: Ventilkapper kr. 8.000
Skadesklassificering E: Vakuum udlufter kr. 40.000

S1  Ventilkapper
S3  Pumpe




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Varmeinstallation Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 48
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(56)2.1 Varmeinstallation
Lokalisering

Varmeanlaeg med radiatorer

Bygningsdelsbeskrivelse
Varmeforsyningen sker via lukket centralvarmeanlaeg med radiatorer. Hovedfordelingsledninger er fremfort til varmecentral.
anlaegget er et to-strenget system. med dynmaskie indregulerings ventiler pa hver stigstreng i keelderen.
Radiatorer er forsynet med termostatventiler med forinstilling. Der er termostatiske radiatorventiler pa alle radiatorer og
varmemaler i hver lejlighed.

Materialespecifikation
To-strengs varmestystem
Danfoss termostatventiler

Tilstandsvurdering
Varmeanlaegget er etableret for boligerne blev andelsboliger, formentlig i 1993. Enkelte indregulerings ventiler haer
formetlig sat sig fast, hvilket gor at anlsegget ikke kan afspeerres korrekt. Dette er der en gennemgang af i gjeblikket.
Hver radiator ventil har en forinstilling, som sikrer ensartet vandfordeling pa den enkelte radiator pa hver stigstreng. jf.
varmemester erdisse indstillet forskelligt, dog mest pa fuld gennemstremning.
Radiatorer er dimensioneret for et starre varmetab, en det som er nu, efter udskiftning af vinduer. Dette gor der er mindre
vandgennemstraamning i anlsegget.
Der er efterfolgende etableret taglejligheder. samlet vurderign har det minimalt indflydeleese pa det samlede varmetab fra
bygningen
VArmeanlzaegget er fungere, dog anbefales tiltag i (56)1.1

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Alle afspeerringsventiler skal minimum motioneres 1 gang om aret. Safremt der skal opnas en bedre keling af fiernvarmen,
skal der sikres ensartet indstilling af de termostatiske radiatorventiler.
Ved etablinger af varmeanlaeg er anleeg normit blevet beregnet og indreguleret.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar 5 ar
Indbygningsér Antal 1 anleeg
1993 232 lejligheder
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
Kr.
50 ar

Skadesklassificering
S2




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Saebedoseringsanlaeg Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 49
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(58)2.1 Saebedoseringsanlaeg
Lokalisering

Central under vaskeri (hjornet af Bergthorasgade og Atrtillerivej)

Bygningsdelsbeskrivelse

Anleegget er et seebedoseringsanleeg til eiendommens vaskeri, som er forbeholdt beboerne i eiendommen at bruge.
Endvidere servicerer anlaegget maskinerne med de kemikalier der er nadvendige

Materialespecifikation

Tilstandsvurdering
Anleegget ser umiddelbart fint ud - vaskeriet er fra 2001 og seebedoseringsanleegget fra 2018
I rummet mangler der dels gjenskyl dels nadbruser, som skal anvendes i tilfeelde af at noget gar galt og man far seebe og
kemikalier pa sig.
Iht. Arbejdstilsynetsvejledning: AT-vejledning C.1.3 - januar 2003 samt BAR-anvisning vedr. vaskerier, er der flere
omstaendigheder der skal veere pa plads i forbindelse med tablering af et vaskeri, bl.a.:
- Liste over de kemiske stoffer og produkter, der anvendes i vaskeriet
- kemikaliedunke, palletanke, rgrfaringer mv. skal veere tydeligt meerkede med navn og faremaerke/-piktogram
- opbevaring: det skal sikres at der ikke kan ske sammenblanding af stoffer og materialer. Leverandgren skal oplyse
hvordan opbevaring kan forega forsvarligt
- hvis der er risiko for dampe eller stov i luften skal der etableres mekanisk ventilation.

Der mangler APV og meerkning af kemikalier

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Lomax tilbyder en reekke produkter til forsvarlig opbevaring af af tonder og andre veeskebeholdere. Det vil sige i tilfeelde af
leekage forbliver vaeskerne opsamlede i beholderne hvorved udslip undgas

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar 6 ar
Indbygningséar Antal
2001 2007 1 stk. seebedoseringsanlaeg
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
10 ar Nadbruser Kr. 7.000
beholdere til opbevaring Kr. 6.000
Skadesklassificering APV og maerkning af kemikalier Kr. 7.500
S Qjenskyl mv. Kr. 500
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Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: El-installationer Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 50
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(63)1.1 El-installationer
Lokalisering

Alle nyere ledninger og kabler i feellesarealer

Bygningsdelsbeskrivelse

Malerskabe i keelder samt ny hovedforsyning til tavler i eiendommen fra 2009.
Pa fortrapper er der en kombination af nyere installationer og stofledninger - se bygningsdelskort (63)1.2
Pa loftsrum og keeldre er der nyere installationer.

Materialespecifikation

Nyere el-installationer

Pa bagtrapperne mangler der stadig nye el-installationer i et par opgange, ellers er de lavet labende i de sidste 10-15 ar
nogen med kontakter andre med beveegelsessensorer

Pa fortrapper der er kun tre opgange der har faet nye el-installationer, to med bevaegelsessensorer

Tilstandsvurdering

Pa besigtigelse af ejendommen er der konstateret kabler som var afbrudt, men ikke fiernet.
Endvidere manglede der daeksler forskellige steder og der var lamper og kabler der ikke var fastgjort efter reglerne.
Disse smareperationer skal udbedres

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Eksisterende skiftede installationer specielt i keelder og pa loftsrum skal gennemgas og gamle installationer fiernes.
Bevaegelsessensorer i 46 opgange

Lovpligtigt eftersyn, samt serviceaftale anbefales pa alle feelles installationer.

HFI/HPFI-afbrydere skal afproves/testes mindst én gang om éaret af beboerne.

Det bar kontrolleres at der er HPFI i alle lejligheder.

Det anbefales at termografere hovedtavler ca. hvert 5 ar for at kontrollere for lase forbindelser, der vil blive varme.
Andelsboligforening anbefales at udarbejde retningslinjer for treekning af el fra bagtrappernes faellesinstallation
El-installationer der er trukket fra feelles-installationer skal omleegges

Rogalarmerskal kontrolleres hvert 2 arog 9v batterier skifter

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar ingen, 1 og 5 ar
Indbygningséar Antal
2009 2000-2013 46 stk opgange
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
50 ar udbedring af eksist. nyere installationer Kr. 46.250
E: Arlig eftersyn med serviceaftale Kr. 10.000
E: Tjek af HPFI Kr. 5.000
Skadesklassificering E: Termografering af hovedtavler Kr. 9.000
S1 Ragalrmer eftersyn arligt Kr. 3.000
S3 *Etablering af nye stiglednnger hvor det mangler Kr.
omlaegning af inst. fra bagtrapper til lejl. Kr. 10.000




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: El-installationer - stofledninger Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 51
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(63)1.2 El-installationer - stofledninger
Lokalisering

Alle eksisterende stofledninger dels i feellesarealer dels i lejligheder

Bygningsdelsbeskrivelse
Bade i lejligheder og pa feellesarealer er der oprindelige stofledninger. - specielt pa hovedtrapperne.
| keelderen er de skiftet til nye installationer, men en del af de gamle stofledninger mangler at blive fijernet.
| flere af lejlighederne er stadig gamle stofledninger.
De sidste stofledninger blev udfgrt i 1960'erne - herefter gik man over til plast.
Der er ikke 400V tilgaengelig i alle lejligheder, dette kraever fornyelse af stigledninger. Dette er udfert en hel del steder. Det
har fgr veeret op til lejere selv at serge for 400V hvis de gnskede det, det er af bestyrelsen besluttet at alle resterende
lejere lejligheder skal have adgang til 400V. De nye installationer er som udgangspunkt udfgrt ens i keelderen. Der er
enkelte steder hvor der er blottede ledninger og gamle stofledninger hvilket anbefales at det udskiftes snarest.
Der er Pt. en renovering af hovedtrapper igang sat hvortil ovenstaende udfares og handteres. Dette punkt kan derfor
udga ved nzeste revision, hvis alle optionsarbejder ifm. trapperenoveringen er udfort.

Materialespecifikation
Pa bagtrapperne mangler der stadig nye el-installationer i et par opgange, ellers er de lavet labende i de sidste 10-15 ar
nogen med kontakter andre med bevaegelsessensorer
Pa fortrapper der er kun tre opgange der har faet nye el-installationer

Tilstandsvurdering
Generelt fungerer stofledningerne fint, men de bliver med tiden slidt og bliver farlige. Stoffet omkring ledningerne
antaendes meget let.
| de tilfzelde, hvor der ikke er sendret pa elinstallationerne, vil forsikringen altid deekke, hvis der opstar en skade pa grund
af gamle stofledninger. Men hvis der er rodet med en gammel installation, og dele af de oprindelige stofledninger er
erstattet med plastikledninger, daekker forsikringen ikke.
| keeldrene skal den installater der har udfert ny kabling, ud for at fierne gamle installationer, saledes at der ikke er "dgde"
ledninger, som ingen ved hvad evt. bruges til.
Pa vores gennemgang er der set gamle stofledninger oppe under gamle nedheaengte lofter, loftdaser eller i gamle
klemkasser.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Man skal veere meget opmaerksom pa at gamle stofledninger kan veere en keempe brandfzelde, da selv meget sma gnister
kan anteende dem og starte en brand. Den eneste made, man kan forebygge brandfare pa grund af gamle stofledninger, er
ved at skifte dem ud. Det kan pa det kraftigste anbefales.
Det anbefales af energimaessige hensyn at skifte el-installationerne pa de 20 fortrapper som stadig mangler.
Nye installationer pa ca. 23 opgange
Ovenstéende renoveres ifm hovedtrappe projektet. Dette punkt kan derfor udga ved nzeste revision af D&V, hvis det
alle renoveringen er fortaget i alle opgange.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval

1 ar ingen ar
Indbygningséar Antal

1913
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag

25 ar




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: El-installationer - stofledninger Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 51
Pos.nr. Tekst NKM / BHP

Skadesklassificering
S3




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S
Sagnr.: 418020
Afsnit: Udvendig feellesbelysning Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 53
Pos.nr. Tekst NKm / BHP
Bygningsdel
(63)5.1 Udvendig feellesbelysning
Lokalisering
Udvendige lamper monteret ved alle ejendommens yderdore
Bygningsdelsbeskrivelse
Lamperne er alle med blandede typer peerer.
Dels el-sparepeerer dels LED-lamper af de 51 stk er det vurdueret der er 23 som skal have udskiftet peerer
Materialespecifikation
Albertslundlampen
Tilstandsvurdering
Alle lamper er i fin stand
Vedligeholdelses- og reparationsinstruks
Det anbefales at alle pzerer der ikke er LED skiftes til dette
Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar 5 ar
Indbygningséar Antal
1995 51 stk lamper
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
50 ar
E. udskiftning af paerer til LED - 23 lamper Kr. 4.600

Skadesklassificering

S4




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Indvendig feellesbelysning Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 54
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(63)5.2 Indvendig feellesbelysning
Lokalisering

Der er fremfgrt forsyning med egen el-maler til hver lejlighed.
Keelderbelysning, trappebelysning samt loftsrumsbelysning

Bygningsdelsbeskrivelse

Keelderbelysning:

Alle keeldere er udfart med folere til faelles teending opdelt pr. opgang

Trappebelysning fortrapper:

Der etableres ny belysning pa fortrapper. Dette er ifm. renovering af hovedtrapper - D&V for hovedtrapper vil derfor farst
kunne inarbejdes i D&V ved/efter aflevering af renoveringsprojeket.

Trappebelysning bagtrapper:

Belysningen aktiveres dels ved tryk til feelles teending dels ved beveegelsessensorer. Her er det ca. 50/50 med
kontakter/beveegelsessonsorer - se bygningsdelskort (63)1.1

Loftrumsbelysning:

Alle loftsrum er udfart med folere til fzelles teending i hele den del af loftet der tilhgrer den pagaeldende opgang

Materialespecifikation

Lamper, falere og tryk

Tilstandsvurdering

Generelt ser belysningen ud til at veere i orden, men der er flere steder af eeldre dato og med manglende paerer og darligt
belyste loftsrum.

Keelderbelysning:

fungerer generelt fint med de folere der er monteret, dog mangler der at blive fiernet en del af de gamle el-installationer -
se bygningsdelskort (99)1.2

Trappebelysning, fortrapper - se bygningsdelskort (63)1.1

Trappebelysning, bagtrapper - se bygningsdelskort (63)1.1

Loftrumsbelysning:

Det er blandet hvordan folerne fungerer pa loftsrummene. Belysningen er meget darlig og den oplyser ikke pulterrummene.
De steder hvor man kan ga igennem fra én opgang til en anden, gar man langt i merke, da felerne til de to opgange ikke
supplerer hinanden - for nye el-installationer pa loftsrum - se bygningsdelskort (99)1.1

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

| keeldrene skal lamperne monteringer gennemgas, da enkelte lamper ikke er monteret ordentligt
LED-lamper med LED-peerer i ca. 40 opgange

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

1 ar ingen ar
Indbygningséar Antal
2009 46 stk trappeopgange
1 anleeg
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
50 ar Montering af eksisterende lamper - keelder Kr. 1.000

Skadesklassificering

S2




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kegbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: IT-anlaeg Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 55
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(64)2.1 IT-anlaeg
Lokalisering

Serverrum under Bergthorasgade/Leifsgade

Bygningsdelsbeskrivelse

Serverrum til Bryggenettet med luftindtag i vinduer.

Serverrummet er opbygget dels af gipsvaegge med brandder i samt riste i vinduer dels i eksisterende keelderrum med

adgang via brandder

Rummet er serverrum for hele Bryggens "Bryggenet"

Materialespecifikation
Gipsvaegge
Dor

Branddar BD 60 - staldar

Tilstandsvurdering

Rummet er rimmeligt nyetableret, og kraever ikke vedligehold

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Eftersynsinterval

Vedligeholdelsesinterval

5 ar 10 ar
Indbygningsar Antal

2003 1 anleeg
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag

40 ar

Skadesklassificering
S1




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Diverse, Loftsrum Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 56
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(99)1.1 Diverse, loftsrum

Lokalisering

Alle loftsrum som ikke er udnyttede til tagboliger

Bygningsdelsbeskrivelse

Loftrummene er adskilt af breeddeskilleveegge, med breeddedere. Flere af darene er ikke aflaste eller Iasene er slaet op.

Belysningen er meget dunkel, der er kun lys pa gangarealerne og ikke inde i pulterrummene.
Loftrummene er ikke isolerede.
Der er ikke mange tagvinduer, men glastagsten flere steder som ikke giver naevneveerdigt lys

Materialespecifikation

Veaegge Braeddeveegge
Dare Braeddedore

Tilstandsvurdering

Pulterrummene er utidssvarende med meget darlig belysning.
Flere af darene er ulaste.

Belysningen er darlig.

El-instllationerne skal gennemgas

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Det anbefales at fjerne eksisterende braeddepulterrum og erstatte dem med nye tradprulterrum (som kaelderrummene)
fabrikat som Troax.

Endvidere kan det anbefales at montere flere tagvinduer i tagfladerne

Omleaegning af el-installationerne, skifte dem der ikke er tidssvarende.

Etablering af bedre belysning med flere folere.

Ifalge AB er ovenstaende arbejder bortset fra nye tagvinduer udfert i Bergthorasgade nr. 39, som evt. kan bruges som
reference.

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval
1 ar ingen ar
Indbygningsar Antal
1913 1 anleeg
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag
40 ar Nye pulterrumsvaegge Kr. 190.000
Omlaegning af el-installationer Kr. 375.000
Skadesklassificering E: Ny belysning Kr. 45.000
S3 Nye tagvinduer Kr. 65.000




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Diverse - Brandsikring Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 57
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(99)1.2 Diverse - Brandsikring
Lokalisering

Lofter og el-installationer i keeldre
Faellesarealer - rargennemforinger i brandsektionsveegge og etageadskillelser

Bygningsdelsbeskrivelse

El-installationer som ikke er afsluttede pa lovlig vis

Eksisterende lofter med rgr og puds og gipslofter

El-installationer i feellesarealer

Kabler, ledninger og ror fores gennem brandsektionsveegge og etageadskillelser.

Specielt er det udtalt i keelderen, men der ses ogsa gennemfaringer p& mange af bagtrapperne og til tagboliger fra
loftsrum.

Brandsektionsvaegge af teglsten hvor fugerne ikke er udfugede

Materialespecifikation
El-installationer Bryagenet
Lofter i keelder Braedder med ror og puds samt gips
Murede vaegge Mgrtel til omfugnign KKh 35/65/475

Tilstandsvurdering

El-installationer: Generelt er der el-installationer som ikke er afsluttet lovligt, som typisk mangler en dase el.lign.
manglende lag pa kabelkanaler mv

Lofter: Lofter i keeldre er flere steder efterisoleret og bekleedt med gips, som ikke er afsluttet pa de frie kanter.

Endvidere har de eksisterende lofter med braedder, ror og puds flere steder edelagt puds. Der har tidligere veeret
brandfarlige materialer som polystyren og blad masonit pa keelderlofter, men det er fiernet nu.

Roergennemfaringer: Generelt mangler der brandlukning ved rargennemfaringer gennem brandsektionsvaegge,
etageadskillelser og enkelte steder i skorstensvanger

Brandsektionsveeggene i keelderen er generelt ikke udfugede. Der mangler udfugning i en stor del af vaeggene.

Der er lukket i brandveegge med sakaldt brandskum. Skum er ikke godkendt til instalaltioner. Keeldre ber gennemgas, for
udferelse af korrekt brandsikring af keeldre.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

El-installationer: Det anbefales der udarbejdelse en rapport pa el-tjek i faelles omrader. Denne rapport vil pege pa hvad der
efterfalgende skal udbedres. Det anbefales endvidere at fa lovliggjort alle el-installationer dels de sidste i keelder (her skal
A/B tage fat i den elektriker der har udfert arbejder uden at afslutte) dels pa lofterne og pa trapperne - se bygningsdelskort
(63)1.1

Lofter: Gipslofter skal afsluttes pa de fire kanter. Dette er medtaget under (23)2.1.

Pudsede lofter skal repareres med nye puds eller gips. Dette er medtaget under (23)2.1.

Der skal laves en grundig gennemgang af ejendommens feellesarealer, hvorefter det kan anbefales evt. at fa forsikringen
ud for at gennemgéa ejendommen, saledes at der ikke er tvivl om evt. erstatning.

Rorgennemforinger: Gennemgang af alle rergennemfaringer i faellesarealer samt lukning omkring ror- og
ledningsgennemferinger saledes at evt. brandsmitte undgas.

Omfugning af murvaerk - se bygningsdelskort (22)1.1

Oplag pa hoved- og bagtrapper er ikke tilladt af hensyn til  flugtvejsbredde samt aget risiko for brand. Beboere skal fierne
deres oplag fra trapperum. Der er ligeledes en del oplag i ganglinjer i enkelte tagrum. Disse skal ligeledes veere farbare

Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval

1 ar Ingen og 5 ar
Indbygningsér Antal 23 stk bagtrapper og hovedtrapper

ca.3200  m?keelder

1991 1 anleeg
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag

40 ar El-tjek af installationer i feellesomrader Kr. 15.000

Lukning omkring rgr og kabelgennemfaringer Kr. 60.000

Skadesklassificering




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Diverse - Brandsikring Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 57
Pos.nr. Tekst NKM / BHP

S1




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sagnr.: 418020
Afsnit: Diverse - Tagboliger Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 59
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Bygningsdel
(99)1.3 Diverse - Tagboliger
Lokalisering

Eksisterende tagboliger - beboerne star selv for udfgrelsen af dette

Bygningsdelsbeskrivelse

Tagboligerne udfares af beboerne selv pa individuel basis. Beboerne har dermed som udgangspunkt ogsa
vedligeholdelsespligten.

Dog er der enkelte tiltag som A/B bar veere opmaerksomme pa og sikre.

Boligerne godkendes udfart af A/B, men beboerne sarger selv for indhentning af tilladelser mv. pa kommunen og for selve
udfarelsen.

Det A/B skal tage sig af er: Kontrol af brandadskillelse mod loftrum

Materialespecifikation

Lejlighedsskel Stalrigler med gips

Tagterrasser Afvandingsforhold ukendt, breedder og handlister - hardtree, veern - galv. Stal
Zinkinddaekninger, tagpap (under breedder)

Tilstandsvurdering

Tagterreasserne er generelt ikke opbygget ens, da det er individuelle beboerprojekter. | besigtigde boliger, kan neevnes
folgende:

Tagterasserne er generelt hardt plaget af alger, og treeveerk pa deek og handliste baerer preeg af at det ikke har faet
behandling i flere ar

I neervaerende rapport er aflebene og tagpapdaekning pa tag under terrasserne ikke besigtiget da det kreever fiernelse af
terrassebraedder.

Veern er generelt i god stand.

Traekonstruktion bag zinkbeklaedte sider er ikke afdaekket i top, og slagregn og fygesne kan derfor nedbryde den
bagvedliggende traekonstruktionen.

Ved tilslutning til tagvaerket, er der ingen inddaekning, og der kan komme fygesne ind i tagkonstruktionen. Det kunne ved
besigtigelsen ikke fastleegges, om undertag er tilsluttet teet til tagterrassenerne.

Daekkapsler gverst pa zinkbekleedte sider, er flere steder fastholdt med almindelige blanke sem, uden nogen form for
teetning. Det er en darlig konstruktion der kan lede vand ind i den bagvedliggende treekonstruktion. Sem lgsner sig
desuden flere steder, sa der er direkte hul i zinken.

Lejlighedsskel: Der har vist sig en mistanke om hvorvidt alle konstruktioner er udfart rigtigt ift. loftsrummene ved
etablering af de nye tagboliger. Der er flere steder hvor der mangler brandfuger hvor tagkonstruktionen gér fra loftsrum til
tagboliger. Endvidere skal det undersgges om gulvene er udfort rigtigt. dvs. om gulvbraedderne ikke lgber igennem fra
loftsrum til tagboliger mv. Dette kraever destruktiv undersggelse.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Braedder og handlister afvaskes med treerens for at fierne bl.a. alger og skidt for den videre oliebehandling.
Traeveerket oliebehandles til maettet overflade.

Aflgbene renses 1 gang om aret samtidig med gennemgang af gvrige tagrender og nedlgb. Det er vigtigt at afleb renses,
da tagterrasserne ikke er udfgrt med ngdoverlgb.

Tagpap undersgges for uteetheder i forbindelse med oprensning af afleb.

Vaernene gennemgas for evt. rustansamlinger, barstes og behandles.

Zinkinddaekninger eftergas og fastgares og teetnes korrekt.

Der etableres teetning mod fygesne mellem tagdaekning og zinkinddaekninger.

Korrekt tilslutning af undertag undersoges.

Genemgang af lejlighedsskel mellem tagboliger og loftsrum og indbyrdes tagboligerne imellem.

NB: | falge oplysning fra bestyrelsen afholder foreningen udgifter til oliebehandling af treeveerk. @vrige forhold skal
beboere selv betale. Der medtages derfor kun materialeudgifter til oliebehandling i budgettet - men det er vigtigt, at de
ovrige anfgrte forhold udfgres/kontrolleres/afhjeelpes.




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S
Sagnr.: 418020

Afsnit: Diverse - Tagboliger Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 59
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Eftersynsinterval Vedligeholdelsesinterval

1 ar for afleb Ingenog 1 ar

1 ar for treevaerk
Indbygningsar Antal

1998 og frem 13 stk
Forventet levetid for eksisterende bygningsdel Vedligeholdelsesoverslag

50 ar Oprensning af afleb og kontrol pap Kr. Beboer

30 ar tagpap Olie og algerens (kun materialer) Kr. 4.000,00
Skadesklassificering Gennemgang af lejlighedsskel Kr. 20.000,00

S2 Teetning og inddaekninger Kr. Beboer




strunge

Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Jkonomi, Bygning Dato: Marts 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 61
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
5 @konomi, Bygning
5.1 Generelt

De i rapporten anfarte overslagspriser for genopretnings/vedligeholdelsesarbejder er angivet som rene

"handveerkerudgifter" incl. moms.

Der er séledes ikke tillagt administrations- og finansieringsomkostninger m.v.

Der vil for nogle af vedligeholdelsesforslagene veere behov for teknisk radgivning og bistand herunder projektering,
udbud og tilsyn, ligesom der ved flere arbejder vil vaere behov for byggeplads og stillads (eller lift).

Opmeerksomheden henledes p3, at udgifter til teknisk radgivning, byggeplads og stillads ikke er indeholdt i
vedligeholdelsesbudgettet. Ved fremtidig budgetlaegning, skal disse poster tilleegges de anferte handvaerkerudgifter.

Opmeerksomheden henledes desuden pa, at der pa grund af ejendommens alder, er risiko for, at der er miljofarlige
stoffer i de gamle malinger og konstruktioner. Evt. ekstra omkostninger foroundet med handtering af miljefarlige stoffer

er ligeledes ikke indeholdt i de anfarte handveerkerpriser.

Overslagspriserne er kalkuleret ud fra erfaringspriser samt V&S-prisbager. Priserne er kalkulerede handveerkerudgifter,

inkl. moms, hvilket vil sige en entrepreners udsalgspris, som er afgivet i konkurrence ved indbudt licitationer.

Prisniveauet er februar 2020



Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kebenhavn S
Sag nr.: 418020
Afsnit: 10 ars budget Dato: Mar 2020 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport Side: 62
Pos.nr. Tekst NKM / BHP
Seerlig vedligeholdelse som ikke indgar i den almindelige Indexeringsfaktor 1,02
vedligeholdelse Alle priser inkl. moms Index 100 102 104,04 106,1208 108,243216 110,4080803 112,6162419 114,8685668 117,1659381 119,5092569 121,899442
SFB nr Sted/Bygningsdel skades- [Aktivitet Antal Enhed Samlet pris kr. |Entre- |Udfert |Udfert pris 2020 2021 P 2022 P 2023 P 2024 P 2025 P 2026 P 2027 P 2028 P 2029 P 2030 Sum
klassi- prengr |ar
ficering
1.914.250 3.525.375 5.021.491 574.352 845.921 940.677 1.480.904 1.469.743 575.548 1.374.356 | 0 821.907 36.610.934
Fundamenter
(12)1.1 Fundamenter og sokkel S5 Ingen vedligeholdelse 0 0 0o |o 0 |o 0o |]o 0 |o 0 |o 0o |o 0 1]o 01]o0 0 |o 0 0
Dzek og etageadskillelser 454.756
(13)1.1 Terreendaek S4 0 0 0 0 ]o o]0 0 1 01]o0 o]0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0 0
S4 Ingen vedligeholdelse 0 0 0 ]o 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0|0 0 0 0o ]o 0 0 0 0 0 0
(23)2.1 Etageadskillelser S3 Oppudsning af keelderlofter - 50 m2 25.000 25.000 0 ]o 0 |]o0 0 0 01]o0 0 |]o0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0 25.000
S2 Afrensning og rustbeskyttrelse kappedaek 50.000 50.000 51.000 0 0 o |1 55.204 0 0 0 o |1 60.950 217.154
S5 Ingen vedligeholdelse i lejlighederne 0 0 0 ]o 0|0 0o]o 0 1]o0 0 |]o0 0 1]o0 0o }o 0 0 01]o0 0 0
S2 Lukke kanter pa gipslofter + nyt gipsloft i AV 58 140.000 140.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 140.000
(23)2.2 Etageadskillelser - daek under S3 Afrensning og rustbeskyttelse - kappedaek 25.000 25.000 0 ]o o]0 0 0 0 1 27.602 0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0 52.602
vaskeri og pizzaria
S3 Lukning af huller - brandsikring 20.000 20.000 0 ]o 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0|0 0 0 0o ]o 0 0 0 0 0 20.000
Ydervagge 11.471.728
21)1.1 Kalderydervagge S2 0 0 0 0 ]o 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0 |]o0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0 0
S2 Friskluftsriste i yderveegge 50.000 0 51.000 0 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0|0 0 0 0o ]o 0 0 0 0 0 51.000
S2 Radgivning til gennemgang i 2021 40.000 0 40.800 0 o]0 0 0 01]o0 o]0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0 40.800
(21)3.1 Ydervagge / gadefacader S3 Seetningsrevner inkl jern - 100 m2 projekt 110.000 0 o |1 114.444 0 0o |]o 0 |o 0 |o 0o |o 0 1]o 01]o0 0 |o 0 114.444
S3 Ommuring af gadefacade - 50 m2 projekt 55.000 0 o 11 57.222 0 0 0 0 1]o0 0 |]o0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0 57.222
S1 0 0 0 0 ]o 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0 |]o 0 0 0o ]o 0 0 0 0 0 0
S3 Omfugning - 5400 m2 projekt 3.500.000 0 o 11 3.641.400 0 0 0 01]o0 o]0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0 3.641.400
S3 Karnap, stik og bzerejern - 1 stk 50.000 50.000 0 ]o 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0|0 0 0 0o ]o 0 0 0 0 0 50.000
S2 Statisk/destuktiv undersggelse bzerejern altaner 25.000 25.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 25.000
S4 Teknisk analyse af mortel 10.000 10.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10.000
S3 Malerbehandling af pudsede band 40.000 0 40.800 0 0 0 0 0 0o }o 0 1 47.804 0 88.604
(21)3.2 Ydervagge / gardfacader S2 Udbedring af revner inkl. jern - 150 m2 projekt 65.000 0 66.300 |0 0 |o 0o |]o 0 |o 0 |o 0o |o 0 1]o 0 1 77.681 0 0 143.981
S2 Diverse pudsreperationer afsat belgb projekt 30.000 0 30.600 0 o]0 0 0 01]o0 o]0 0 0 0o }o 0 1 35.853 0 0 66.453
S2 Overfladebehandling med 2 x kalkmaelk projekt 525.000 0 535.500 0 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0|0 0 0 0o ]o 0 1 627.424 0 0 1.162.924
S2 Grunding af pudsreparationer - ca. 200 m? projekt 35.000 0 35.700 0 o]0 0 0 01]o0 o]0 0 0 0o }o 0 1 41.828 0 0 77.528
(31)1.1 Udvendige kzlderdere S1 Udskiftning af der til cykelkzelder LG 9 33.000 33.000 0 |o 0 |o 0o |]o 0 |o 0 |o 0o |o 0 1]o 01]o0 0o |o 0 33.000
S3 Justering og malerbehandling af keelderdere 24.000 24.000 0 ]o o]0 0 0 0 1 26.498 0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0 50.498
S3 Gennemgang af mertelfuger omkring dere 12.500 12.500 0 |o 0 |o 0o |]o o |1 13.801 0 0o |o 0o |1 14.646 0 0o |o 0 40.947
(31)3.1 Porte S3 Afbankning af cementbaseret puds - 30 m2 projekt 19.000 19.000 0 ]o o]0 0 0 01]o0 o]0 0 1 21.825 0 0 0 0 0 0 40.825
S3 udskiftning af sten - 50 sten projekt 12.500 12.500 0 ]o 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0 |]o 0 1 14.359 0 0 0 0 0 0 26.859
S3 Oppudsning med kalkhydralisk puds - 30 m2 projekt 38.000 38.000 0 ]o o]0 0 0 01]o0 o]0 0 1 43.650 0 0 0 0 0 0 81.650
S3 Overfladebehandling af veegge projekt 28.000 28.000 0 |o 0 |o 0o |]o 0 |o 0 |o o |1 32163 |0 01]o0 0o |o 0 60.163
S3 Udbedring af belaegninger - 50 m2 projekt 12.500 12.500 0 ]o o]0 0 0 01]o0 o]0 0 1 14.359 0 0 0 0 0 0 26.859
S3 Malerudbedring af der-blade m. karme 15.000 0 0 |o 0 |o 0o |]o 0 |o 0 |o o |1 17.230 |0 01]o0 0o |o 0 17.230
S3 Spartling og malerbehandling af lofter 12.500 0 0 ]o o]0 0 0 01]o0 o]0 0 1 14.359 0 0 0 0 0 0 14.359
(31)4.1 Vinduer og altandgre S4 Service og justering af vinduer og dere 62.500 62.500 63.750 1 65.025 1 66.326 1 67.652 1 69.005 1 70.385 1 71.793 1 73.229 1 74.693 1 76.187 760.545

Udskrevet den 31/03/20%




Seerlig vedligeholdelse som ikke indgar i den almindelige Indexeringsfaktor 1,02
vedligeholdelse Alle priser inkl. moms Index 100 102 104,04 106,1208 108,243216 110,4080803 112,6162419 114,8685668 117,1659381 119,5092569 121,899442
SFB nr Sted/Bygningsdel skades- |Aktivitet Antal Enhed Samlet pris kr. |Entre- | Udfert |Udfert pris 2020 P 2021 2022 P 2023 2024 2025 2026 P 2027 2028 P 2029 2030 Sum
klassi- prengr |ar
ficering
S4 Udskiftning af defekte taetningslister 12.500 12.500 0 0 13.005 0 0 13.801 0 1 14.359 0 1 14.939 0 68.603
(31)4.2 Yderdere til hoved- og S3 Service og justering af dere - hvert ar 12.500 12.500 1 12.750 13.005 1 13.265 13.530 13.801 14.077 1 14.359 14.646 1 14.939 15.237 152.109
bagtrapper
S3 Malerbeh. hovedtrappedgre 106.000 0 0 0 0 |]o0 0 0 0 119.373 0 0 0 0 0 0 119.373
S4 Malerbeh. bagtrappedgre 87.500 0 0 0 91.035 0 0 0 0 98.539 0 0 0 0 0 106.662 296.236
S2 Partiel omfugning af mertelfuger 37.500 37.500 0 0 0 |o 0 0 0 42.231 0 0 01]o0 0 0 79.731
S4 Oliering af bundstykker bagdere 15.000 15.000 0 0 15.606 0 0 16.236 0 16.892 0 0 17.575 0 0 18.285 99.595
(31)6.1 Salbaenke S4 Omfugning af salbaenke - gade - 10 % projekt 43.500 0 0 0 0 |o 0 0 48.028 0o |o 0 01]o0 0 0 48.028
S1 Kontrol af salbaenk i hjgrne 6.500 6.500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6.500
S1 Udskiftning af salbaenke - gard - 600 stk projekt 1.875.000 0 1 1.912.500 0 |]o0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.912.500
(31)7.1 Fuger omkring vinduer og S4 Udskiftning af fuge LG - 800 Ibm projekt 150.000 0 0 0 o]0 0 0 165.612 0 0 0 0 0 0 0 165.612
franske altandere
S4 Udskiftning af fuger AV - 800 Ibm projekt 150.000 0 0 0 0 162.365 0 0 0 0 0 0 162.365
S4 Udskiftning af fuger BG - 3600 Ibm projekt 675.000 0 0 0 0 0 0 760.160 0 0 0 0 760.160
S4 Udskiftning af fuger GG - 4000 Ibm projekt 750.000 0 0 0 0 0 0 0 1 861.514 0 0 0 861.514
S4 Etablering af manglende fuger i keelder 12.500 12.500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12.500
S4 Gennemgang fra lift pr. gade 10.000 0 0 0 0 10.824 11.041 11.262 1 11.487 0 0 0 44.614
Indervaegge 214.289
(22)1.1 Kaelderindervaegge S2 Afsat belgb til udbedring af pudsskader 30.000 30.000 0 0 31.212 0 0 32.473 0 33.785 0 0 35.150 0 0 36.570 199.189
(22)2.1 Indervaegge S5 Ingen vedligeholdelse 0 0 0 0 o]0 0 0 0 0 1]o0 0 0 0 0 0 0
(22)3.1 Skorstene i kaeldre S3 Udskiftning af 10 m2 fuge 6.500 0 0 0 0 |]o0 0 0 777 0 0 0 0 0 0 7.923 15.100
Trapper 908.438
(24)1.1 Udvendige kaldertrapper S1 Omstgbning af trin og rampe 15.000 15.000 0 0 o]0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 18.285 33.285
S3 Afrensning og rust- og malerbehandling 7.500 7.500 0 0 0 |o 0 0 8.281 0o |o 0 01]o0 0 9.142 24.923
S3 Gennemgang og smering af haengsler 500 500 1 510 520 1 531 541 552 563 1 574 586 1 598 609 6.084
S3 Udskiftning elastisk fuge 2.000 0 0 0o |1 2122 0 0 0 0 2.343 0 0 4.466
S3 Algeafrensning af overflader 10.000 10.000 0 0 0 0 11.041 0 0 0 0 12.190 33.231
(24)2.1 Udvendige trapper fra lejligheder |S5 Algeafrensning og olie pa treetrin 15.000 15.000 1 15.300 15.606 1 15.918 16.236 16.561 16.892 1 17.230 17.575 1 17.926 18.285 182.531
og hviletrin
(24)3.1 Hovedtrapper S3 Puds- og malerreparationer 25.000 0 1 25.500 0 |1 26.530 0 27.602 0 1 28.717 0 1 29.877 0 138.227
S3 Udskiftning af "offerpuds" 25.000 0 1 25.500 o |1 26.530 0 27.602 0 1 28.717 0 1 29.877 0 138.227
S3 Overfladebehandling terrazzo 75.000 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 91.425 91.425
(24)3.2 Bagtrapper - generelt S3 Gennemgang af branddere 10.000 10.000 0 0 0 |o 0 0 11.041 0o |o 0 01]o0 0 12.190 33.231
S3 Puds og malerreparationer 25.000 0 0 0 o]0 0 27.061 0 0 0 0 0 1 29.877 0 56.938
S3 Offepuds og silikatmaling - 6 opgange 30.000 0 1 30.600 0o |1 31.836 0 33.122 0 1 34.461 0 1 35.853 0 165.872
Tag 1.978.021
27)1.1 Tagvaerk S3 Arligt tageftersyn incl. udbedringer 35.000 35.000 1 35.700 36.414 1 37.142 37.885 38.643 39.416 1 40.204 41.008 1 41.828 42.665 425.905
S3 Udskiftning af elastiske fuger projekt 30.000 0 0 0 31212 |0 0 0 0 o |1 34.461 01]o0 0 0 65.673
S3 Lukning af undertag v. taggennembrydninger projekt 100.000 100000 [ o 0 0o |o 0 0 0 o fo 0 o]o 0 0 100.000
(37)1.1 Kviste S4 Malerbehandling af kvistfronter projekt 60.000 0 0 0 62424 |0 0 0 0 0o |o 0 0 1 71.706 0 134.130
(37)2.1 Ovenlys og tagvinduer S2 Blyerstatninger laegges pa plads - 20 stk 8.000 8000 | 0 0 0o |o 0 0 8.833 o fo 0 o]o 0 0 16.833
S2 Ovenlysinddaekninger under tegl projekt 95.000 95.000 0 0 0 |]o0 0 0 0 0 1]o0 0 0 0 0 0 95.000
(37)7.1 Skorstene S2 Omfugning af skorstene incl. gummifuger (7 stk) projekt 35.000 35.000 0 0 o]0 0 0 38.643 0 0 0 0 0 0 42.665 116.308
(37)7.2 Brandkamme S3 Omlaegning af tagsten - 10 stk 8.000 0 1 8.160 0 |o 0 0 0 0o |o 0 0 1 9.561 0 17.721
S3 Partiel omfugning og pudsreparation projekt 20.000 0 1 20.400 o]0 0 0 0 0 0 0 0 1 23.902 0 44.302

Udskrevet den 31/03/20%




Seerlig vedligeholdelse som ikke indgar i den almindelige Indexeringsfaktor 1,02
vedligeholdelse Alle priser inkl. moms Index 100 102 104,04 106,1208 108,243216 110,4080803 112,6162419 114,8685668 117,1659381 119,5092569 121,899442
SFB nr Sted/Bygningsdel skades- [Aktivitet Antal Enhed Samlet pris kr. |Entre- |Udfert |Udfert pris 2020 2021 2022 2023 P 2024 2025 P 2026 2027 2028 2029 P 2030 Sum
klassi- prengr |ar
ficering
S3 Udskiftning af elastiske fuger generelt projekt 20.000 0 20.400 0 0 0 o |1 22.523 0 0 0 0 42.923
(37)7.3 Tagrygninger og -grater S1 Omlzegning af rygningssten projekt 25.000 25.000 0 0 o [o 0 27602 |0 0 0 0 B E 30.475 83.077
S1 Omlaegning af gratsten projekt 25.000 25.000 0 0 0 0 0 27.602 0 0 0 0 0 1 30.475 83.077
S1 Omlaegning grater ved Artillerive] projekt 50.000 0 0 0 53.060 0 0 0 0 0 0 0
(37)8.1 Taghaetter og afkast S2 Lodninger af taghzetter - 10 stk 8.000 0 8.160 0 8.490 0 0 8.833 |0 0 9.189 0 9.561 0 0 44.233
S2 Gennemgang af alle taghaetter 15.000 0 15.300 0 15.918 0 0 16.561 0 0 17.230 0 17.926 0 0 82.936
(37)8.2 Zinktage og -platter samt flunker |S2 Inddzekninger ved trappetarne gard og gade projekt 200.000 200.000 0 0 0o |o 0 0 |o 0 0 0 0 |o 0 200.000
og skotrender
S2 Arlig servicegennemgang 35.000 35.000 35.700 36.414 37.142 1 37.885 38.643 1 39.416 40.204 41.008 41.828 1 42.665 425.905
Terraen 411.731
(40)2.1 Terraen, belagninger S4 Algeafrensning og olie pa braedder 6.000 6.000 6.120 6.242 6.367 1 6.495 6.624 1 6.757 6.892 7.030 7171 1 7.314 73.012
S4 Opretning af belaegninger 10.000 0 0 0 0o |1 10.824 0 0 11.487 0 o |1 12.190 34.501
(40)7.1 Arealer for beplantning S4 Lebende beskeering af beplantning 25.000 25.000 25.500 26.010 26.530 1 27.061 27.602 1 28.154 28.717 29.291 29.877 1 30.475 304.218
0 0
VVS-installationer 1.718.327
268.750 0 0 0 1 290.904 0|0 0 0 0 0 0 0 559.654
(52)1.1 Aflgb og Kloak S1 Tv-inspektion projekt 268.750
31.250 0 0 0 1 33.826 0 |]o0 0 0 0 0 1 38.094 103.170
S1 Radgivning i forbindelse med tv-indspektion projekt 31.250
0 0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0
S1 Fejl pa kloak jf. notat af 2018.03.05 fra SJ 25.000
0 10.200 10.404 10.612 1 10.824 11.041 1 11.262 11.487 11.717 11.951 1 12.190
S2 Oprensning af brgnde i gard 10.000
0 0 15.606 0 1 16.236 o |1 16.892 0 17.575 0 0
S1 Service dreenpumpebrgnde 15.000
0 0 0 59.958 0 0 0 |]o0 0 0 66.199 0 0 0 126.157
(52)3.1 Faldstammer S4 Udskiftning af faldstamme i lejlighed - 5 stk projekt 56.500
0 0 0 84.366 0 0 0 |]o 0 0 93.147 0 0 0 177.513
S4 Udskiftning i etagedaek - 5 stk projekt 79.500
0 0 0 10.214 0 0 o]0 0 0 11.277 0 0 0 21.491
S4 Begijning, grenrer eller beering - 5 stk 9.625
0 318.750 0 0 0 0 0|0 0 0 0 0 0 0 318.750
S2 Fedtudskiller inkl. ventilation mv. som beskrevet projekt 312.500
0 31.875 0 0 0 0 0 |]o0 0 0 0 0 0 0 31.875
S2 Radgivning og tilsyn projekt 31.250
0 0 0 0 0 0 0 |]o 0 0 0 0 0 0 0
S2 0
8.000 8.160 8.323 8.490 1 8.659 8.833 1 9.009 9.189 9.373 9.561 1 9.752 97.350
(52)4.1 Tagrender og nedigb S2 oprensning af tagrender 8.000
0 0 0 0 0 0 o |1 0 0 0 0 0 0 0
S2 0
0 0 0 0 0 14.353 0 0 0 0 0 0 0 14.353
S3 Forleengelse af tagrender - 10 stk projekt 13.000
28.750 0 0 0 0 0 o |1 32.377 0 0 0 0 0 61.127
(53)1.1 Vandi llation - koldt vand S2 E: isolering af koldtvandsrer i 10 lejligheder 28.750
28.750 0 0 0 0 0 0o |1 32.377 0 0 0 0 0 61.127
(53)1.2 Vandinstallation - varmt vand S2 E: isolering af varmtvandsrer i 10 lejligheder 28.750
0 0 0 10.081 0 0 0 |]o 0 0 0 0 0 0 10.081
(56)1.1 Varmecentral S3 E: Pumpe til ladekreds 9.500
8.000
S1 E: Ventilkapper 8.000
0 0 0 0 0 0 44.163 0 0 0 46.866 0 0 0 91.030
S3 E: Vakuum udlufter 40.000
0 0 0 0 0 0 0o |1 0 0 0 0 0 0 0
(56)2.1 Varmeinstallation S2 0
7.000 0 0 0 0 0 o |1 7.883 0 0 0 0 0 14.883
(58)2.1 Sabedoseringsanlaeg S1 Ngdbruser 7.000
6.000 0 0 0 0 0 0o |1 6.757 0 0 0 0 0 12.757
S1 beholdere til opbevaring 6.000
7.500 0 0 0 0 0 o |1 8.446 0 0 0 0 0 15.946
S1 APV og maerkning af kemikalier 7.500
500 0 0 0 0 0 0o |1 563 0 0 0 0 0 1.063
S1 Jienskyl mv. 500
El-installationer og IT 246.985
46.250 0 0 0 0 0 0 |]o 0 0 0 0 0 0 46.250
(63)1.1 El-installationer S1 udbedring af eksist. nyere installationer 46.250
10.000 10.200 10.404 10.612 1 10.824 11.041 1 11.262 11.487 11.717 11.951 1 12.190 121.687
S1 E: Arlig eftersyn med serviceaftale 10.000
0 5.100 0 0 0 0 o |1 5.631 0 0 0 0 0 10.731
S3 E: Tjek af HPFI 5.000
0 0 0 0 0 0 0o |1 10.135 0 0 0 0 0 10.135
S3 E: Termografering af hovedtavler 9.000

Udskrevet den 31/03/20%




Seerlig vedligeholdelse som ikke indgar i den almindelige Indexeringsfaktor 1,02
vedligeholdelse Alle priser inkl. moms Index 100 102 104,04 106,1208 108,243216 110,4080803 112,6162419 114,8685668 117,1659381 119,5092569 121,899442
SFB nr Sted/Bygningsdel skades- [Aktivitet Antal Enhed Samlet pris kr. |Entre- |Udfert |Udfert pris 2020 P 2021 2022 P 2023 P 2024 P 2025 P 2026 P 2027 P 2028 2029 P 2030 Sum
klassi- prengr |ar
ficering
3.000 1 3.060 3.121 1 3.184 1 3.247 1 3.312 1 3.378 1 3.446 1 3.515 3.585 1 3.657 36.506
S3 Rggalrmer eftersyn arligt 3.000
0 0 0 o]0 0 1 01]o0 o]0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0
S3 0
*Etablering af nye stiglednnger hvor det 0 0 0 10.404 0 0 0 0 1]o0 0|0 0 0 0o ]o 0 0 0 0 10.404
S3 mangler 10.000
0 0 0 0 |]o0 0 0 01]o0 0 |]o0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0
(63)1.2 El-installationer - stofledninger S3 0
0 0 0 0 |]o0 0 0 0 1]o0 o |1 0 0 0o ]o 0 0 0 0 0
S3 0
0 0 0 0|0 0 0 0 1]o0 0 |]o0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0
S3 0
0 0 0 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0 |]o 0 0 0o ]o 0 0 0 0 0
S3 0
0 0 0 o]0 0 0 01]o0 o]0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0
S3 0
0 0 0 0o |1 4.882 0 0 1]o0 0|0 0 0 0 |1 5.390 0 0 0 10.271
(63)5.1 Udvendig faellesbelysning S4 E. udskiftning af paerer til LED - 23 lamper 4.600
1.000 0 0 o]0 0 0 01]o0 0 |]o0 0 0 0o }o 0 0 0 0 1.000
(63)5.2 Indvendig faellesbelysning S2 Montering af eksisterende lamper - keelder 1.000
0 0 0 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0 |]o 0 0 0o ]o 0 0 0 0 0
(64)2.1 IT-anleg S1 0
0 0 0 0 |]o0 0 0 01]o0 0 |]o0 0 0 0o }o 0 0 0 0 0
S1 0
0 0 0 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0 |]o 0 0 0o ]o 0 0 0 0 0
S1 0
Diverse 901.191
0 0 0 197.676 0 0 0 0 1]o0 0 |]o0 0 0 0o }o 0 0 0 0 197.676
(99)1.1 Diverse, loftsrum S3 Nye pulterrumsvaegge projekt 190.000
0 0 0 390.150 0 0 0 0 1]o0 0|0 0 0 0o ]o 0 0 0 0 390.150
S3 Omlaegning af el-installationer projekt 375.000
0 0 0 46.818 0 0 0 01]o0 o]0 0 0 0o }o 0 0 0 0 46.818
S3 E: Ny belysning projekt 45.000
0 0 0 67.626 0 0 0 0 1]o0 0|0 0 0 0o ]o 0 0 0 0 67.626
S3 Nye tagvinduer projekt 65.000
15.000 0 0 0|0 0 0 0 1 16.561 0 0 0 0o }o 0 0 1 18.285 49.846
(99)1.2 Diverse - Brandsikring S1 El-tiek af installationer i feellesomrader 15.000
60.000 0 0 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0 |]o 0 0 0o ]o 0 0 0 0 60.000
S1 Lukning omkring rer og kabelgennemfaringer 60.000
4.000 1 4.080 4.162 1 4.245 1 4.330 1 4.416 1 4.505 1 4.595 1 4.687 4.780 1 4.876 48.675
(99)1.3 Diverse - Tagboliger S2 Olie og algerens (kun materialer) 4.000
20.000 0 0 0 |]o0 0 0 0 1]o0 0|0 0 0 0o ]o 0 0 0 0 20.000
S2 Gennemgang af lejlighedsskel 20.000
0 1 20.400 o]0 0 0 01]o0 0 |]o0 0 0 0o }o 0 0 0 0 20.400
S2 Gennemgang af lejlighedsskel 20.000
Sum pr. ar/ for 10 ar 1.914.250 3.525.375 5.021.491 574.352 845.921 940.677 1.480.904 1.469.743 575.548 1.374.356 821.907 36.610.934

Priser er fundet i V&S prisbager eller er erfaringspriser, alternativt er enkelte priser baseret pa tilbud.

Udskrevet den 31/03/20%




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(21)3.1 Gadefacader
Omrade med udvaskede fuger ved Artillerivej Omrade med sten uden brandhud og udvaskede fuger

Revner i murveerk ved altan Formodet rust i baerejern ved karnap Attillerivej




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(21)3.2 Ydervaegge - gardfacader
Gardfacader Udvasket puds pa trappetarn
Udvasket puds pa trappetarn under "kort" inddaekning Revne i murveerk pa trappetarn

Fugtskadet facade i stueplan Misfarvninger under salbaenke




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP

Revnedannelser ved salbaenke Revner i puds ml. vinduer



Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(22)1.1 Keelderindervaegge
Afskallet puds og fugtskade pa keelderveeg Defekt puds mod trapperum i keelder

Ulovlig brandtaetning mellem kaelderrum




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(22)2.1 Indervaegge
Ingen foto

Elastisk fuge omkring vindue - ingen bemzerkninger Elastisk fuge omkring vindue - korrekt tilbagetrukket ved alu




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(22)3.1 Skorsten i keelder

Skorsten i keelder




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(23)2.1 Etageadskillelser
Rustne jern ved kappedeek i keelder Defekt pudset loft

Manglende kantafslutninger ved gipslofter Manglende loftbekleedning i kaelder under AV 58




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(23)2.2 Etageadskillelser - deek under vaskeri
Staldrager og rustbeskyttet jern Pladeunderstatning af stéldrager

Ny overfladerust pa rustbehandlet jerndrager Manglende brandtaetning ved gennembrydninger




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(24)1.1 Udvendige keeldertrapper
Skade pa tcykelrampe Skade pa trappetrin
Algebelagte overflader Rustgennemslag pa veern

Elastisk fuge mod veeg ved AV 58




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(24)2.1 Udvendige trapper fra boliger
Udvendig trappe til bolige med vaern Udvendig trappe til bolig uden vaern

Hviletrin i gard




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(24)3.1 Hovedtrapper
Trapper istandsaettes under selvsteendigt projekt Terrazzo udluses som en del af treappeprojektet

Oplag pa hovedtrapper ber undgas pga. brandfare Oplag pa hovedtrapper ber undgéas pga. brandfare




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(24)3.2 Bagtrapper
Filt fiernet ved fugtskadede vaegge pa bagtrapper Brandder der ikke gar i indgreb

Nysiandsat bagtrappe Tveergaende veern ved opgangsvinduer




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(27)1.1 Tagveerk
Abninger i tagfladen Tagsten "trukket" ved oplaegning
Tegl "trukket" ved oplaegning Stor martelpude med begyndende nedbrydning

Lost snefangsror Elastisk fuge ved zinkinddaekninger langs murvaerk




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP

—

Aben samling med synlig leegte pa gérdside ved AV Blotlagt taglaegte ved AV

Opfugtet undertag ved taggennembrydning Opfugtet undertag ved skotrende



Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(31)1.1. Udvendige keelderdgre
Defekt martelfuge under dor til varmecentral Nedslidt malerbehandling pa keelderder

Nedslidt malerbehandling pa der til gardtoilet Uteet og nedslidt dor til kaelder ved LG 9




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(31)3.1 Porte
Skade pa belaegning ved skudrigle Slid pa belaegning grundet defekt skudrigel

Pudsafskalning. Indfarvet martel pa cementpuds Afskalninger pa murveerk




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(31)4.1 Vinduer og altandore
Nye vinduer i gardfacade Nye vinuder og altandere i gadefacade

Defekt teetningsliste




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(31)4.2 Yderdore
Defekt mortelfuge ved dore i gadefacade Gadedgre med nedslidt malerbehandling

Defekt martelfuger ved nyere dor til kekkentrappe Udpint bundstykke ved nyere der til kekkentrappe




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(31)6.1 Salbsenke
Skra salbaenk ved bygningsspring (tidligere faldet ned) Defekt salbaenk i gard

Nedbrudt og revnet sélbaenk i gard Omfuget salbaenk (rulleskifte) pa gadefacade




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(31)7.1 Fuger omkring vinduer og altandgre
Manglende fuge indvendig i keelder Elastisk fuge omkring altandgr - ingen bemaerkninger

Elastisk fuge omkring vindue - ingen bemzerkninger Elastisk fuge omkring vindue - korrekt tilbagetrukket ved alu




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(37)1.1 Kviste
Eksempel pa kviste pa gadesiden Eksempel pa kviste pa gardsiden

Tagrende og inddeekninger vedc gadekvist




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(37)2.1 Ovenlys og tagvinduer
Blyerstatning ligger ikke teet til tagsten Manglende undertagskrave ved ovenlys

Opfugtet undertag under ovenlys




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(37)7.1 Skorstene

Skorsten med udvaskede fuger Skorsten med udvaskede fuger

Begyndende fugeslip ved inddaekninger Omfuget skorsten




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(37)7.2 Brandkamme

Brandkam i blankt murveerk. Sma svindrevner i forskelling Pudset brandkam med begyndende afskalning

Begyndende fugeslip ved elastisk fuge Brandkam i blankt murveerk - OK stand




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(37)7.3 Tagry Tagboliger
Manglende mortel ved rygningssten Grat ved Artillerivej holdes under observation

Revnet rygningssten Ved eftergang lukkes med mgrtel mod skorsten




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(37)8.1 Zinktage m.v.

Zinktage i god stand

"Fladt" zinktag udskiftet ved Artillerivej. @vrige holdes
Under observation

Lodninger pa kvisttag inspiceres ved tageftersyn

Manglende inddaekninger mod trappetarn gadefacade

Zink pa kviste i god stand

For korte inddaekninger ved trappetarne gardfacade




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(52)3.1 Faldstammer

Bergthoragade 47 og 49




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel

(52)4.1 Tagrender og nedlgb




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(53)1.1 Vandinstallation - koldtvand

Generelt billede for manglende isolering ved nye ventiler

Manglende isolering Bergthoragade 45




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(53)1.2 Vandinstallation - Varmtvand

Generelt billede for manglende isolering ved nye ventiler




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel

(56)1.1 Varmecentral




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel

(99)1.1 Diverse - loftsrum




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel

(99)1.2 Diverse - Brandsikring




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(99)1.2 Diverse - Brandsikring




Sag: A/B Bergthora, varmemesterkontoret, Bergthorasgade 42, st.tv., 2300 Kgbenhavn S

Sag nr.: 418020
Afsnit: Arealer for beplantning Dato: Januar 2020
Emne: Drift og vedligeholdelsesrapport
Pos.nr. Fotobilag NKM / BHP
Bygningsdel
(99)1.3 Tagboliger
Manglende brandlukning ved tagbolig mod loftrum Skilleveeg ved tagbolig er umiddelbart tilsluttet direkte pa

gennemgaende gulvbraedder.

Manglende teetning af tagsten mod zinkflunker Forkert fastgorelse af daekkapsel nod zinkflunker

Mangelfuld inddaekning under tagrende (blotlagt tree)






